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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2021515-86.2025.8.26.0000, da Comarca de Tatui, em que ¢ agravante
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO CENTRO BRASILEIRA
LTDA-SICOOB UNICENTRO BRASILEIRA., ¢ agravado GRAN BLOCO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIA EIRELL.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 16* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores COUTINHO DE
ARRUDA (Presidente) E SIMOES DE VERGUEIRO.

Sao Paulo, 26 de margo de 2025.
MARCELO IELO AMARO

Relator
Assinatura Eletronica
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VOTO N° 5244
AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2021515-86.2025.8.26.0000

COMARCA: TATUI

AGRAVANTE: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO CENTRO
BRASILEIRA LTDA.

AGRAVADA: GRAN BLOCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Agao revisional de
contrato de financiamento imobiliario — Decisdo que
deferiu a tutela de urgéncia para suspensdo da consolidagéo
da propriedade fiduciaria do imovel — Afastamento — Juizo
de verossimilhanga ndo configurado - Agravada ndo nega o
inadimplemento das parcelas e apds notificada pelo Oficial
de Registro de Imoveis para a purgagdo da mora deixou
transcorrer o prazo — Incidéncia do art. 26 da Lei n°
9.514/97 — Ademais, a propositura de agdo revisional e o
depésito da quantia incontroversa ndo inibem a
caracterizagdo da mora (Sumula 380 do STJ) — Contrato
bancario firmado livremente pelas partes — Questdo de alta
indagagdo que demanda necessaria observancia de
contraditério e ampla defesa, circunstdncia que ndo
autoriza, nesse momento de cogni¢do sumadria, a concessao
da tutela visada pela agravada — Decisdo reformada -
RECURSO PROVIDO.

Trata-se de agravo de instrumento interposto  por
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO CENTRO BRASILEIRA
LTDA. contra a r. decisdo proferida nos autos principais da agdo revisional de contrato
bancério, na qual o MM. Juizo a quo concedeu tutela de urgéncia para suspender o
procedimento extrajudicial visando a consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor da
credora fiducidria relativa ao imovel objeto da matricula n® 112.337, enquanto estiver sub

Jjudice a questdo, nos seguintes termos:

“Assim, diante dos elementos do caso concreto, por ora,
a suspensdo do procedimento previsto na Lei n° 9.514/97,
que culminara na consolida¢do da propriedade e leildo
extrajudicial do imovel dado em garantia/alienagdo
fiduciaria é de rigor, com vistas a evitar a venda do imovel
até a prolagdo da sentenga, ocasido em que as teses das
partes terdo passado sob o crivo do contraditorio e
analisados os vicios alegados.

Ademais, a medida ndo é capaz de causar prejuizo a
parte adversa, pois a avencga esta garantida com o pacto
adjeto da alienagdo fiduciaria.

Diante do exposto, presentes os requisitos legais,
CONCEDO a tutela de wurgéncia pleiteada e, por
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consequéncia, SUSPENDO o procedimento extrajudicial
visando a consolidag¢do da propriedade fiducidria em favor
da credora fiducidaria relativa ao imovel objeto da
matricula n°® 112.337 do Cartorio de Registro de Imoveis
local, enquanto estiver sub judice a questdo.

Condiciono o cumprimento da medida ora concedida, ao
deposito judicial da importdancia incontroversa, a ser
efetivado no prazo de 48 horas, sob pena de revogagdo da
liminar.” (fls. 128/130).

Inconformada, a agravante pede a reforma da r. decisdo ao
argumento de inexisténcia de indicativos de que a parte agravada purgou a mora ou que
tenha efetuado depdsito judicial do valor descrito na notificagdo para tal fim, sendo regular

a consolida¢do da propriedade em questao.

Recurso tempestivo, regularmente processado, sem atribuicdo de

efeito suspensivo e dispensadas as informacgdes (fls. 230); contraminuta as fls. 238/243.
E o relatério.

A presente hipotese advém de discussdo de fundo, tratada nos
autos principais, de alta indagacdo, cujo cerne se circunscreve a revisdo de contrato bancario
celebrado livremente entre as partes, e eventual declara¢do de abusividade de clausulas nele
fixadas, em especial acerca dos juros, demanda necessaria observancia de contraditorio sob
garantia a ampla defesa, circunstancia que nao autoriza, nesse momento de cognicdo
sumaria, a concessao da tutela visada pela agravada consubstanciada em impor a instituigao

credora obstar a consolidagdo da propriedade do imdvel até finalizado o litigio.

Com efeito, a Lei n® 9.514/97, que dispoe sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario e institui a alienacdo fiducidria de coisa imdvel, estabelece em
seu artigo 26: “Vencida e ndo paga a divida, no todo ou em parte, e constituidos em mora o
devedor e, se for o caso, o terceiro fiduciante, sera consolidada, nos termos deste artigo, a

propriedade do imovel em nome do fiduciario" (redacdo dada pela Lein® 14.711, de 2023).

No presente caso, a agravada ndo nega o inadimplemento das
parcelas, bem como confirma ter sido notificada pelo Oficial de Registro de Imdveis para
purgacdo da mora, deixando transcorrer o prazo; dessa forma, ndo sendo efetuado o

pagamento das prestagdes a tempo ¢ modo contratados, poderd o credor executar a divida
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para satisfazer o seu crédito, vez que a adogdo de tal medida nada mais é do que exercicio
regular de seu direto, considerando que o depdsito judicial do valor incontroverso, nao

atente tais requisitos.

Ademais, o ajuizamento de pedido revisional de cldusulas e
encargos contratuais ndo tem forca para descaracterizar a mora contratual, nos termos da
Stimula 380 do C. Superior Tribunal de Justica: “A4 simples propositura da agdo de revisdo

de contrato ndo inibe a caracterizacdo da mora do autor”.

Nessa conformidade, havendo inadimpléncia, ndo ha que se falar
em obstar a consolidacdo da propriedade em favor da credora agravante pelo simples
ajuizamento de acdo revisional de contrato bancario onde se discute o débito, ndo havendo
como se antecipar os efeitos da tutela jurisdicional, por ndo se verificar, nessa restrita

analise, a plausibilidade do direito invocado em relagdo aos fatos suscitados na inicial.

A proposito, a respeito do tema ja decidiu esta C. Camara:

AGRAVO DE INSTRUMENTO INTERPOSTO CONTRA
R. DECISAO PELA QUAL FOI DEFERIDA TUTELA
DE URGENCIA BUSCADA PELA AGRAVADA, ESTA
NO SENTIDO DE SUSPENDER O PROCEDIMENTO
EXTRAJUDICIAL INSTAURADO, VISANDO
CONSOLIDAR PROPRIEDADE DO IMOVEL EM
DISCUSSAO NOS AUTOS - ALEGACAO DE
INCORRECAO, COM PEDIDO DE REFORMA - NAO
ATENDIMENTO DOS REQUISITOS DEFINIDOS
PELO ARTIGO 300, DO CPC QUE SE TEM EM VIGOR
- MUTUARIA QUE DEVE HONRAR O PAGAMENTO
DAS PARCELAS NOS EXATOS LIMITES AJUSTADOS
ENTRE AS PARTES, SALVO SE A LEI ESPECIFICAR
O CONTRARIO ABUSOS APONTADOS PELA
AGRAVANTE QUE NAO RESULTARAM
SUFICIENTEMENTE DEMONSTRADOS, AO MENOS
NO PRESENTE MOMENTO PROCESSUAL -
ADEQUADA INCIDENCIA DOS EFEITOS DA MORA
POR ORA, IMPOSSIVEL CONCESSAO DA MEDIDA -
INCORRECAO DA R. DECISAO COMO PROFERIDA
RECURSO PROVIDO. (Agravo de Instrumento n°
2038503-56.2023.8.26.0000, 16* Camara de Direito
Privado, Rel. Des. Simdes de Vergueiro, DJ 23/10/2023 -
grifei).

Também, com mesmo entendimento outros Julgados deste E.

Tribunal Bandeirante:

Direito civil e processual civil. Agravo de instrumento.
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Alienacgdo fiducidaria . Acdo de busca e apreensdo.
Regular constitui¢io em mora. Decisdo liminar mantida.
Recurso desprovido, na parte conhecida. 1. Caso em exame
1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo em que
o Juiz indeferiu pedido para revogagdo da decisdo liminar
apara apreensdo do veiculo. II. Questdo em exame 2. Sdo
duas as questoes em discussdo: (i) verificar se o depdsito
dos valores incontroversos em agdo revisional impede a
caracterizacdo da mora; (ii) analisar a possibilidade de
revogacdo da liminar de busca e apreensdo diante da
suposta abusividade da clausula de antecipacio do débito.
IIl. Razées de decidir (...) 4. O simples ajuizamento de
agdo revisional e o deposito dos valores incontroversos
ndo afastam a mora, conforme entendimento consolidado
na Sumula 380 do C. Superior Tribunal de Justica (STJ).
5. A mora do devedor, nos contratos de alienacgdo
fiducidria, decorre do simples vencimento da divida, nos
termos do artigo 2°, § 2°, do Decreto-Lei n° 911/69. 6. O C.
STJ, em recurso representativo da controvérsia (REsp n°
1.418.593/MS), firmou tese de que, apos a execuc¢io da
liminar, o devedor deve pagar integralmente a divida em
cinco dias, sob pena de consolidacio da propriedade do
bem no credor. 7. Diante da regular constitui¢ido em mora
e da inexisténcia de ilegalidade na decisdo recorrida, nio
ha fundamentos para a revogagdo da liminar concedida
na agdo de busca e apreensdo. 1V. Dispositivo e tese §.
Recurso ndo conhecido em parte e, na parte conhecida,
improvido. Teses de julgamento: "1. O mero ajuizamento
de acdo revisional e o deposito de valores incontroversos
ndo afastam a mora do devedor em contrato de alienacdo
fiduciaria. 2. A revogagdo da liminar de busca e
apreensdo ndo se justifica quando regularmente
comprovada a constituicdo em mora do devedor
(...). (Agravo de Instrumento 2037505-20.2025.8.26.0000;
Relator (a): Adilson de Araujo; Orgdo Julgador: 31°
Camara de Direito Privado; Foro de Itapetininga - 3* Vara
Civel; Data do Julgamento: 27/02/2025 — grifei).

AGRAVO DE INSTRUMENTO — revisional de contrato de
financiamento imobilidario cumulada com desconstitui¢do
da mora e anulagdo da consolidacdo da propriedade —
Deposito  judicial do  valor incontroverso  —
Obrigatoriedade (art. 330, § 3° do CPC), sem
descaracterizar eventual mora — Tutela de urgéncia,
inaudita altera parte, visando obstar atos expropriatorios
sobre o imovel litigioso, anulando-se a consolidacdo da
propriedade e quaisquer atos expropriatorios — Medida
excepcional — Na hipotese, ndo se vislumbra, em sede de
cogni¢do sumdria, a presenca dos pressupostos legais
cumulativos exigiveis (art. 300, do CPC) — Melhor que se
aguarde o contraditorio — Recurso parcialmente provido,
com observagdo. (Agravo de Instrumento 2347702-
92.2024.8.26.0000; Relator (a): Vicentini Barroso; Orgio
Julgador: 15* Camara de Direito Privado; Foro Central
Civel - 3" Vara Civel; Data do Julgamento: 19/12/2024 —
grifei).
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AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO REVISIONAL.
TUTELA DE URGENCIA. Indeferimento. Pretensio da
recorrente ao deposito do valor incontroverso, com o
afastamento dos efeitos da mora, como a suspensio do
processo de  consolidacdo da propriedade, e,
consequentemente, de designacdo de leiloes. Discussio
acerca da abusividade na cobranga de juros e encargos.
Necessidade de instrugdo do feito para verificagio de
eventual abusividade. A falta de pagamento total ou
parcial das parcelas justifica que o credor exija seu
crédito pelos meios judiciais ou extrajudiciais. Até que se
vislumbre eventual ilegalidade no pacto, prevalecem as
clausulas contratadas. Apuracio unilateral dos valores
que se pretende consignar. Possibilidade de consignar em
Jjuizo, nos termos do artigo 330, §§ 2° e 3° do Codigo de
Processo Civil, sem, contudo, afastar os efeitos da mora.
Pagamento de valor menor por conta e risco do
recorrente. Recurso parcialmente provido para autorizar o
deposito  judicial da quantia incontroversa, sem o
afastamento  da  mora. (Agravo de  Instrumento
2256806-03.2024.8.26.0000; Relator (a): JAIRO BRAZIL;
Orgdo Julgador: 19* Camara de Direito Privado; Foro de
Cotia - 3* Vara Civel; Data do Julgamento: 08/10/2024 —
grifei).

Agravo de instrumento. Agdo revisional de contrato.
Admissibilidade de depdosito do valor incontroverso das
parcelas do financiamento. Pretensio da autora de
suspensdo dos procedimentos de excussdo da garantia.
Indeferimento. O depdsito realizado ndao purga a mora e
ndo impede a cobranga realizada pelo credor. Decisoes
em agravos anteriores que ressaltaram a admissibilidade
da cobranca e consolidacdo da propriedade fiducidria.
Realizacio do leilio que é desdobramento do processo.
Auséncia de verossimilhanca para interrup¢do do
procedimento em razdo da agdo revisional. Recurso
desprovido. (Agravo de Instrumento
2122079-44.2023.8.26.0000; Relator (a): Enéas Costa
Garcia; Orgdo Julgador: 1* Camara de Direito Privado;
Foro de Mogi das Cruzes -3* Vara Civel; Data do
Julgamento: 15/01/2024 — grifei).

Enfatiza-se, na espécie, ndo restaram presentes, nos termos do
artigo 300 do Codigo de Processo Civil, elementos que evidenciassem com a seguranga
necessaria um juizo de probabilidade do direito a justificar a concess@o de aludido efeito

visado em antecipa¢do, nao bastando a alegacdo de que os consectarios cobrados pela

instituicdo financeira sdo abusivos, baseada em calculos unilaterais.

Assim sendo, de rigor a reforma da r. decisdo para afastar a tutela

de urgéncia concedida.

Por fim, sedimentado entendimento de que ndo esta obrigado o
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julgador a citar todos os artigos de lei e da Constituicdo Federal para fins de
prequestionamento, ficando, entdo, consideradas prequestionadas toda a matéria e

disposi¢des legais discutidas pelas partes.

Por todo o exposto, da-se provimento ao recurso.

MARCELO IELO AMARO
Relator
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