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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2041540-23.2025.8.26.0000, da Comarca de Presidente Prudente, em que ¢ agravante
BANCO PAN S/A, s3o agravados MARCIO JOSE CAETANO e LUCIANA MARIA
MOYSES.

ACORDAM, em sessdao permanente ¢ virtual da 32* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto da relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente sem voto), J.B. PAULA LIMA E ANDRADE
NETO.

Sao Paulo, 26 de marco de 2025.
CLAUDIA MENGE

Relatora
Assinatura Eletronica
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Voto n° 7.863

I. Relatorio

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. Acio declaratoria
de nulidade de leilao extrajudicial. Tutela de

urgéncia deferida. Suspensao dos leiloes
designados para alienacdo do imovel.
Insurgéncia do réu.

- Tutela de urgéncia. Ausentes os requisitos

autorizadores do deferimento da medida.
Ausente probabilidade do direito invocado.
Mora bem caracterizada. Inadimplemento
incontroverso. Documentos que indicam
regular intimacdo pessoal dos agravados.
Decisao reformada.

RECURSO PROVIDO.

Trata-se de RECURSO DE AGRAVO DE

INSTRUMENTO interposto por BANCO PAN S/A contra a r. decisao
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de fl. 77 dos autos da ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE
DE LEILAO EXTRAJUDICIAL contra ele promovida por
MARCIO JOSE CAETANO e LUCIANA MARIA MOYSES, de
deferimento do pedido de tutela de urgéncia para suspender a

realizacdo dos leiloes designados para alienacao do imoével.

Inconformado, o réu, ora agravante, sustenta
integral observancia das regras legais aplicaveis ao procedimento
extrajudicial disciplinado pela Lei n® 9.514/97, preenchidos os
requisitos necessarios a consolidacao da propriedade do imével objeto
de garantia fiduciaria e subsequente alienacao em leilao extrajudicial.
Afirma ser inequivoca a ciéncia dos agravados quanto a consolidacao
da propriedade. Defende que a regular intimacao pessoal da agravada
LUCIANA em 27/9/2024, providéncia que supre a necessidade de
assinatura do agravado MARCIO, diante do teor da clausula 14.4 do
contrato, de constituicao reciproca de procuradores. Insiste na
auséncia dos requisitos legais para deferimento da tutela de urgéncia.
Aguarda o processamento do recurso com efeito suspensivo, e, ao

final, o provimento do recurso.

Recurso tempestivo e preparado (fls. 41/42),
dispensada a juntada das pecas obrigatérias na forma do art. 1.017, §
5°, do Codigo de Processo Civil e processado com efeito suspensivo da

eficacia da decisao recorrida.

II. Fundamentacao

I1.1. Tal como se deu em primeiro grau, neste
momento inicial e de conhecimento precario, a analise da pretensao

recursal ha de se restringir a existéncia ou nao dos requisitos previstos
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no art. 300 do Codigo de Processo Civil para o deferimento da tutela de
urgeéncia, assim, a probabilidade do direito e o perigo de dano de dificil

reparacao, sob pena de antecipar-se a apreciacao do mérito do litigio.

Ainda que a realizacao dos leildes designados
para alienacao do imével ostente elevado grau de irreversibilidade, o
direito invocado pelos agravados é destituido de probabilidade que
justifique o deferimento da tutela antecipada por eles postulada. O
inadimplemento contratual é confesso e inexistem minimas evidéncias
de que tenha se pautado por irregularidade o procedimento

extrajudicial precedente a realizacao do leilao.

Neste aspecto, o relato dos agravados, de
desrespeito ao procedimento instituido pela Lei n° 9.514/97, se funda
na auséncia de prévia notificacio pessoal do agravado MARCIO JOSE
CAETANO, em particular na auséncia de avisos de recebimento

assinados por ele.

Para contrapor-se a tais afirmacoes, o agravante
trouxe aos autos, com a contestacdo, documentos comprobatoérios das
notificacdes dirigidas & agravante LUCIANA MARIA MOYSES para
comprovacao da mora e da possibilidade de purgacao da mora, bem
como aquelas outras relativas a realizacao de leiloes, todas entregues
no endereco indicado no contrato e que consta como residéncia da

agravada (fls. 116, 119 e 122/123).

Além disso, é certo que a clausula 14.4 do
contrato de financiamento bancario celebrado entre as partes previa de
forma expressa que: “Sendo mais de um Devedor, ou ainda marido e mulher

um constitui o outro seu bastante procurador para o fim especial de receber
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citagdo, intimagao, interpelagdo, notificagoes e avisos de cobranga oriundos de
processo de execugdo judicial ou extrajudicial, bem como para representagio
em re-ratificagoes, alteracoes e/ou reformulagoes contratuais, sendo este
mandato outorgado em cardter irrevogdvel, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil, como condigio dos negocios aqui pactuados, até a solugdo final

da divida” (fl. 62 dos autos de origem).

Nesse sentido, a intimacao pessoal da agravada
LUCIANA MARIA MOYSES, em 27/9/2024 (fls. 60/62), supre a
necessidade de assinatura do agravado MARCIO JOSE CAETANO.

Desse modo, ausente a probabilidade do direito,
inexistia justa causa para o deferimento da tutela de urgéncia pleiteada
pelos agravados, para suspensao da realizacao dos leiloes designados

para alienacao do imovel.

Dessarte, é caso de reformar a decisao
agravada, por nao delineada, em cognicao sumaria, irregularidade no
procedimento de execuciao extrajudicial que confira ao pedido de

urgeéncia o indispensavel fumus boni iuris.

II1. Conclusao

Pelas razoes expostas, pelo meu voto, DOU
PROVIMENTO ao recurso.

CLAUDIA MENGE

Relatora
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