o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000294028

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2082443-03.2025.8.26.0000, da Comarca de Sdo Paulo, em que ¢ agravante SILVANA
CAMARGO DE CARVALHO, ¢ agravado CONDOMINIO EDIFICIO MORUMBI FREE
LIFE.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 32* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto da relatora, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CAIO MARCELO
MENDES DE OLIVEIRA (Presidente sem voto), J.B. PAULA LIMA E ANDRADE
NETO.

Sao Paulo, 27 de marco de 2025.
CLAUDIA MENGE

Relatora
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2082443-03.2025.8.26.0000
Relatora: CLAUDIA MENGE

Orgio Julgador: 322 Camara de Direito Privado

Processo de origem n® 1017110-18.2025.8.26.0002

Agravante: SILVANA CAMARGO DE CARVALHO

Agravado: CONDOMINIO EDIFICIO MORUMBI FREE LIFE

Acao: Declaratoria de nulidade e condenatoria de indenizagao por
danos morais

Comarca: Sao Paulo - Foro Regional II - Santo Amaro - 162 vara civel
Juiz prolator: Claudio Salvetti D Angelo

Voto n° 7.870

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DEBITOS
CONDOMINIAIS. Multas. Acao declaratoéria de
nulidade e condenatéria de indenizacao por

danos morais. Decisao de indeferimento de
pedido de tutela de urgéncia. Insurgéncia da
autora.

- Tutela de urgéncia. Elementos de conviccao

insuficientes acerca da probabilidade do direito
invocado pela agravante. Acdo condenatoria
ajuizada pelo condominio para cobranca de
multas condominiais aplicadas. Alegacao de
nulidade da citacio na demanda de
conhecimento. Matéria apreciada em decisao
pretérita proferida nos autos do incidente de
cumprimento de sentenca contra a qual nao foi
interposto recurso. Matéria preclusa, sob pena
de perpetuar-se a discussao. Decisao mantida.
RECURSO DESPROVIDO.
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I. Relatério

Trata-se de RECURSO DE AGRAVO DE
INSTRUMENTO interposto por SILVANA CAMARGO DE
CARVALHO contra a r. decisdo de fls. 83/84 dos autos da ACAO
DECLARATORIA DE NULIDADE E CONDENATORIA DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS por ela promovida contra
CONDOMINIO EDIFICIO MORUMBI FREE LIFE, de

indeferimento do pedido de tutela de urgéncia.

A agravante sustenta que estao presentes 0s
requisitos para o deferimento do pedido de urgéncia, de imediata
suspensao do cumprimento de sentenca vinculado a acao condenatoéria
de cobranca de contribui¢oes condominiais. Afirma que as multas
aplicadas sao arbitrarias e que a fase de conhecimento prévia ao
cumprimento de sentenca ocorreu a sua revelia, diante do extravio da
carta de citacdo recebida em portaria do condominio edilicio, assinada
por terceiro. Pede que ao recurso seja agregado efeito ativo para
determinar a imediata suspensido da fase executiva, uma vez que

evidente a fraude processual narrada.

Recurso tempestivo, sem preparo por ser a
agravante beneficiaria de justica gratuita (fl. 83), dispensada a
juntada das pecas obrigatérias na forma do art. 1.017, § 5°, do
estatuto processual. Sem contraminuta porque ainda nao formada a

relacao juridica-processual e porque ausente prejuizo.

II. Fundamentacao

I1.1. Tem curso na origem acao declaratéria de

nulidade e condenatéria de indenizagao por danos morais que tem por
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objeto a ocorréncia de fraude processual praticada pelo condominio
réu, ao ajuizar demanda condenatéria para cobranca de multas
condominiais aplicadas a autora e extraviou a carta de citacao recebida
em portaria com controle de acesso, impedindo o conhecimento da
acao e culminando no prosseguimento a revelia, com consequente

ajuizamento de cumprimento de sentenca e inicio da fase executiva.

A autora, ora agravante, pretende a imediata
suspensao da fase executiva da demanda, diante da nulidade alegada e

da suposta arbitrariedade que circundou a imposicao das multas.

II.2. De saida, é certo que em demandas
condenatorias como a proposta pelo condominio agravado contra a
antiga sindica agravante, cujo objeto é a cobranca de multas
condominiais, o ato citatorio deve ser analisado com ressalvas. O envio
de carta de citacdo ao endereco residencial da moradora, inserido no
préprio condominio autor, com entrega na portaria sem qualquer
oposicao ou ressalva, nao autoriza a mesma presuncao de que a
correspondéncia alcancou o destinatario, nos moldes contemplados

nos §§ 2° e 4°, do art. 248, do Codigo de Processo Civil.

E certo que o aviso de recebimento que
retornou aos autos consta assinado por funcionario da portaria do
condominio residencial, fato que, no caso concreto, nao autoriza

presuncao relativa de efetivo recebimento pela destinataria.

Contudo, é imprescindivel observar que a
matéria ora ventilada — nulidade da citacao e ocorréncia de fraude
processual — foi debatida pela agravante no bojo do incidente de

cumprimento de sentenca promovido pelo condominio agravado (n°
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0000101-31.2023.8.26.0002) (fls. 95/98) e foi objeto de decisao

proferida nos seguintes termos:

“No caso concreto, foi determinada a citagio pessoal da executada
pelos Correios no endereco localizado na Avenida Marechal Juarez
Tavora, n°® 400, Apartamento 84-b, Super Quadra Morumbi, Sdo
Paulo-SP, CEP 05750-000 que é o mesmo que declarado pela
executada na procuracio e mna declaragio de hipossuficiéncia
financeira apresentada a fls. 99/100. Nio bastasse isso, as despesas
condominiais tém natureza continuada e periddica, com vencimento
certo, de modo que é dever do condomino, ciente de sua obrigagdo,
buscar a quitagio em tempo hdbil, nio sendo crivel que a executada
ndo soubesse da existéncia da cobranga. Logo, a citagio pessoal da
impugnante realizada nos autos principais é vdlida. Ante o exposto,

REJEITO a impugnagio ao cumprimento de sentenga de fls. 95/98”.
(fls. 113/114)

Ainda que a decisao proferida esteja equivocada
quanto ao objeto da acdo condenatoria, que é constituido de multas
condominiais e nao de contribuicoes condominiais de carater
periodico, é certo que contra essa decisao, publicada em 7/11/2024 (fls.
116 dos autos do cumprimento de sentenca), nao foi interposto o
recurso cabivel, de modo que a matéria esta acobertada pelo instituto

da preclusao.

Cabe ressaltar que, ainda que se trate de
matéria de ordem publica, a mesma alegacao de nulidade da citacdo ja
foi enfrentada pelo juizo e se sujeita a preclusao, sob pena de ofensa a

seguranca juridica e de perpetuar-se a discussao.

Em realidade, nao estao presentes elementos de

conviccao suficientes acerca da probabilidade do direito invocado pela
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agravante. Até aqui, inviavel autorizar a antecipacao de quaisquer

providéncias.

Em resumo, porque em cognicao sumaria nao
estao preenchidos todos os requisitos legais para concessao da tutela

de urgéncia, € impositiva a manutencao da decisao agravada.

II1. Conclusao

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO ao recurso.

CLAUDIA MENGE

Relatora

Agravo de Instrumento n°® 2082443-03.2025.8.26.0000 -Voto n° 7.870 JPM 6



		2025-03-27T10:21:07-0300
	Not specified




