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Registro: 2025.0000295033

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1148661-89.2023.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e PICK MONEY
COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS S.A., sdo
apelados JOAO PEDRO DE SOUZA PENA BARBOSA ¢ BMP SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A..

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Sentenca
reformada para julgar o pedido autoral improcedente Recurso das corrés
providos V.U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente sem voto), CLARA MARIA ARAUJO XAVIER E BENEDITO
ANTONIO OKUNO.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.
SILVERIO DA SILVA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 402791V
APELAGAO N° 1148661-89.2023.8.26.0100
COMARCA: CAPITAL 132 VC

APELANTES: MOMENTUM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA E PICK MONEY CIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS FINANCEIROS S.A.

APELADO: JOAO PEDRO DE SOUZA PENA BARBOSA

pf

Apelacao - Compromisso de compra e venda de imovel - Agdo de rescis@o contratual c/com
restitui¢do de valores - Sentenga parcial procedéncia com resolugdo do contrato e retengao
de 80% do valor — Inconformismo das corrés — Pretensdo de que ndo seja autorizada a
rescisdo pelas rés — Contratos firmados que tem grande destaque em relagdo a se tratar de
contratos quitados, irrevogaveis e irretrataveis, por cédula de crédito bancario, cujos
contratos foram firmados, também com referida clausula — Comprador que é advogado ndo
podendo alegar ignorancia acerca das implicacdes da assinatura das clausulas -
Impossibilidade, no caso concreto, de rescisdo nao se aplicando os art. 51, IV, do CDC e
art. 413 do CC, nem as sumulas 1 do TJSP e 543 do STJ — Precedentes, inclusive desta
Céamara, envolvendo o mesmo empreendimento e tipo de contrato — Sentenga reformada
para julgar o pedido autoral improcedente — Recurso das corrés providos.

A sentenga de pags. 372/377,
complementada nas pdags. 405/407, cujo relatério se adota,
JULGOU PARCIALMENTE PROCEDENTE os pedidos autorais e
DECLAROU RESOLVIDO o compromisso de compra e venda de
imovel travado entre as partes.

DECLAROU rescindidos o0s instrumentos
particulares de promessa de compra e venda e de financiamento
dos imoveis em do empreendimento Santa Barbara Resort
Residence II.

CONDENOU as rés, solidariamente, a

restituicao de 80% dos valores pagos pelo preco do bem,
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descontada a importancia adimplida a titulo de comissdo de
corretagem, em parcela Unica com correcao monetaria a partir dos
respectivos desembolsos e juros da citagao.

CONDENOU as rés nas custas e despesas
processuais e honorarios advocaticios do patrono da parte
contraria, de 10% sobre o valor da condenagao.

Inconformadas apelam as corrés
Momentum e Pick Money.

A Momentum empreendimentos imobilidrios
ltda, pags. 412/430, pugnando pela improcedéncia da acao, sem
possibilidade de rescisao do contrato.

Alega, em sintese, a impossibilidade de
rescisdo de contrato quitado, ante o ato juridico e perfeito, e
irretratabilidade do negécio.

Sustenta que o financiamento efetuado pelo
autor com a BMP nao indica conexao contratual, ja que a ultima lhe
entregou o valor do lote, recebendo a Momentum o valor integral,
persistindo somente a relagao entre a autora e a BMP.

Aduz que “nada fez além de vender 02
(dois) lotes ao Apelado, cujo preco foi pago a vista, mediante
empréstimo por ele contraido em instituigdao financeira”

Sustenta a inaplicabilidade do art. 53 do
CDC, das Sumulas 1 e 2 do TJSP e da Sumula 543/STJ] ao caso,
destacando por fim, a desnecessidade de registro da garantia na
matricula do imovel.

Se insurge contra o computo dos juros,
pretendendo sejam fixados a partir do transito em julgado.

Também apela a Pick Money Cia
Securitizadora de créditos Financeiros, pags. 433/464 igualmente

defendendo a tese de que o contrato de compra e venda foi quitado
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e que restou a Cédula de Crédito Bancario CCB que é titulo de
crédito que representa promessa de pagamento de divida certa,
liquida e exigivel, que ndo se confunde com o negdcio que lhe deu
origem, tratando-se de obrigacdo autbnoma e cartular.

Afirma que na qualidade de endossataria da
CCB é credora do titulo e, como tal, titular da garantia fiduciaria,
até a integral e final liquidacdo das prestacdes do empréstimo
assumidas no titulo emitido, ndo cabendo a desisténcia posto que
neste caso ficaria sem o dinheiro emprestado e sem o bem que
recebeu em garantia, havendo clausula expressa no contrato
acerca da impossibilidade de cancelamento da transacao.

Também afirma a inaplicabilidade do art. 53
do CDC, da Sumula 1/TJSP e da Sumula 543/ST] ao caso,
destacando por fim, a desnecessidade de registro da garantia na

matricula do imovel.

Se insurge contra o computo dos juros,
pretendendo sejam fixados a partir do transito em julgado.

Foram apresentadas contrarrazdes, pags.
483/499.

E o relatdrio.

Pelo que se tem nos autos, as partes
firmaram, em 29/01/2022 contrato de compra e venda para
aquisicao dos lotes 17, quadra DD, e lote 21, quadra AQ do
empreendimento Santa Barbara Resort Residence — II.

O preco da venda foi de R$ 132.172,88,
além de valor da comissao de corretagem, de R$ 7.930,37, com
entrada de R$ 7.005,16 e saldo a ser pago em prestacdes para o
primeiro e R$ 172.460,48 mais corretagem de R$ 10.347,63, com

entrada de R$ 9.140,41 mais saldo parcelado para o segundo.
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Foram emitidas Cédula de Crédito Bancario
em favor da corré BMP Money Plus Sociedade de Crédito Direto
S.A., de quem tomaram dinheiro emprestado para pagamento a
vista, pags. 40/47 e 59/66.

Observa-se que nestas mesmas CCB o
autor transferiu a corré BMP os direitos aquisitivos do lote em
garantia fiduciaria (Item 7°) e, por fim, a CCB foi endossada pela
corré BMP para a empresa Pick Money Companhia Securitizadora,
pags. 256/264.

Assim se observa que a empresa Pick
Money Companhia Securitizadora figura atualmente como a credora
fiducidria e titular dos direitos aquisitivos dos lotes, de maneira que
incide o quanto disposto no item 7° da CCB, bem como tal cldusula
obriga a aplicacao do procedimento da legislacao especial nao
havendo que se cogitar da solugao usualmente aplicada para a
rescisao de contratos de compromisso de compra e venda de
imovel.

Consigne-se que o autor assinou a
declaracdo, pela qual tomaram ciéncia de que o saldo do preco do
lote seria pago pela BMP, “a presente negociacdao ndo podera ser
cancelada por iniciativa de qualquer das partes”. — pags 58.

Também o documento de pags. 196 no qual
ha informacao de impossibilidade de cancelamento, pags. 197.

No mais, o contrato firmado traz grande
destaque de que se trata de contrato de compra e venda
quitado e irrevogavel e irretratavel, pags. 31 e 50, ja
trazendo em seu cabecalho, com letras e cores destacadas, tais
condigoes.

Referidos documentos atestam nao pode

restar duvida acerca de seu teor, valendo observar que o autor
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é advogado devidamente inscrito na OAB/SP pags. 19.

Destaque-se, também, que é desnecessario

o registro da garantia junto ao CRI, uma vez que incide sobre bem

movel, atraindo o disposto nos artigos 32 e 42, ambos da Lei

10.931/2004.

Desse modo, ndo é o caso de ser acolhida a

pretensao do autor de rescisdo do contrato, nos termos da Sumula
1 deste E. Tribunal de Justica e 543 do STJ], diante de todo o

exposto.

este E. Tribunal:

Nesse sentido, em casos analogos, decidiu

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA —
RESCISAO CONTRATUAL — DESINTERESSE
DO A. PELA CONTINUIDADE DO PACTO —
CONTRATO REGIDO PELA LEI N© 9.514/97
— LEI ESPECIAL QUE PREVALECE SOBRE O
C.D.C. — INEXISTENCIA DE ALEGACAO DE
vicio DA VONTADE —  ACAO
IMPROCEDENTE — SENTENCA CONFIRMADA
— RECURSO DESPROVIDO. Apelacao Civel
n°® 1023649-08.2021.8.26.0562 — Relator
Des. Giffoni Ferreira — Orgdo julgador -
232 Camara de Direito Privado, Comarca
de Santos — julgamento 08/11/2022

"COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE
BEM IMOVEL. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C.C. RESTITUICAO DE
VALORES. 1.- Gratuidade judiciaria e
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suspensao do tramite processual. Questoes
ja decididas pela Camara (Agravo Interno
n® 1007638-74.2017.8.26.0292/50000, de
minha Relatoria). Recolhimento do preparo
a autorizar o prosseguimento dos apelos.
2.- Contratacao preliminar objeto de
novacgao entre as partes, com participacao
da CEF, a qual esta ajustada a lei de
alienagao fiduciaria. Desinteresse
manifestado pelo comprador. Resolucdao
com retorno dos pactuantes ao estado
anterior. Impossibilidade, no caso. Medida
que implicaria na inobservdncia do
regramento imposto pelo art. 27 da Lei n©
9.514/97. Inadimplemento, por seu turno,
assumidamente destacado pelo adquirente.
Resolugcao da avenca formatada segundo o
procedimento extrajudicial estabelecido na
lei em regéncia, cuja abusividade ndo é
reconhecida. Inaplicabilidade, outrossim, do
disposto no art. 53 do CDC, segundo o C.
STJ: “A jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica ja firmou entendimento no
sentido de que, ocorrendo 0]
inadimplemento de devedor em contrato de
alienacdo fiduciaria em garantia de bens
imdveis, a quitacdo da divida devera
observar a forma prevista nos arts. 26 e 27
da Lei n° 9.514/97, por se tratar de

legislacdo especifica, o que afasta, por
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consequéncia, a aplicacdo do art. 53 do
CDC” (AgInt no REsp 1791893/SP, Rel.
Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA,
julgado em 24/06/2019, DJe 01/07/2019).
APELOS CONHECIDOS E PARCIALMENTE
PROVIDOS.” (3@ Camara D. Privado,
Apelagao civel n°
1007638-74.2017.8.26.0292, Rel. Des.
Donega Morandini, j. 14.10.2019, v.u.).

Apelagao - Rescisao contratual cumulada
com indenizagao por danos morais
envolvendo a aquisicdo de lote Procedéncia,
em parte - Recurso interposto pelas corrés
PICK MONEY (empresa securitizadora de
crédito) e MOMENTUM (vendedora do lote).
Hipotese em que o preco do imédvel foi pago
mediante cédula de crédito bancaria emitida
pelo autor, a qual foi posteriormente
endossada a corré PICK MONEY Titulo que
nao tem vinculacgdo ao negdcio que o
originou (compra e venda do lote) -
Impossibilidade de rescisao do contrato
quitado por meio de financiamento
garantido por alienacao fiducidria de bem
movel - Solucdo da controvérsia que deve
observar a legislacdo especifica (Lei
10.931/2004), cabendo a credora proceder

a alienagao do lote, com a entrega do saldo
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ao apelado (art. 1.364 do CC) - Sentenca
reformada para julgar improcedente a agao
- Inversdo do ©Onus da sucumbéncia,
respeitada a gratuidade - Provimento aos
recursos. (TISP;  Apelagdo  Civel
1005814-51.2021.8.26.0127; Relator (a):
Enio Zuliani; Orgdo Julgador: 42
Camara de Direito Privado; Foro de
Carapicuiba - 12 Vara Civel; Data do
Julgamento: 15/12/2022; Data de Registro:
16/12/2022)

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO.
INADMISSIBILIDADE. CONTRATO
DEFINITIVO DE COMPRA E VENDA,
QUITADOS POR MEIO DE FINANCIAMENTO
LASTREADO EM CEDULA DE CREDITO
BANCARIO GARANTIDA POR ALIENACAO
FIDUCIARIA. CONTRATO QUE OBEDECE A
DISCIPLINA PROPRIA. DISCIPLINA GERAL
DO CODIGO CIVIL QUE CEDE ANTE O
PROCEDIMENTO ESPECIAL ESTABELECIDO,
NO CASO, PELO DECRETO-LEI 911/1969,
VEZ QUE A GARANTIA TEVE POR OBJETO
COISA MOVEL (DIREITOS AQUISITIVOS) E
NAO O BEM DE RAIZ EM SI. SENTENCA

REFORMADA. RECURSO PROVIDO.
Apelacao Civel no
1013627-27.2021.8.26.0161 - Relator:

Des. Moreira Viegas - 52 Camara de
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Direito Privado; Foro de Diadema - Data
do Julgamento: 17/02/2023

IMOVEL. COMPRA E VENDA. RESCISAO.
INADMISSIBILIDADE. CONTRATO
DEFINITIVO DE COMPRA E VENDA,
QUITADOS POR MEIO DE FINANCIAMENTO
LASTREADO EM CEDULA DE CREDITO
BANCARIO GARANTIDA POR ALIENACAO
FIDUCIARIA. CONTRATO QUE OBEDECE A
DISCIPLINA PROPRIA. DISCIPLINA GERAL
DO CODIGO CIVIL QUE CEDE ANTE O
PROCEDIMENTO ESPECIAL ESTABELECIDO,
NO CASO, PELO DECRETO-LEI 911/1969,
VEZ QUE A GARANTIA TEVE POR OBIJETO
COISA MOVEL (DIREITOS AQUISITIVOS), E
NAO O BEM DE RAIZ EM SI. SENTENCA
REFORMADA. ACAO IMPROCEDENTE.
RECURSOS PROVIDOS. (TJISP; Apelagao
Civel 1004810-32.2022.8.26.0001; Relator
(a): Vito Guglielmi; Orgdo Julgador: 62
Camara de Direito Privado; Foro
Regional I - Santana - 72 Vara Civel; Data
do Julgamento: 15/12/2022; Data de
Registro: 15/12/2022)

APELACAO CIVEL. Acdo de rescisdo

contratual.
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Sentenca de procedéncia. Insurgéncia dos

requeridos. Acolhimento. Contrato de
compra e

venda de imdvel quitado por meio de
financiamento garantido por alienagao
fiducidria. Impossibilidade de solugao
usualmente aplicada para a rescisao de
contratos de compromisso de compra e
venda de imodvel. Presente a clausula
fiduciaria de bem mdével, deve-se seguir o
procedimento especifico instituido pelo
Decreto-lei no 911/1969. Sentenca
reformada. Recursos providos. Apelagao
Civel n° 1011228-77.2022.8.26.0100 - 72
Camara de Direito Privado — Rel. Des.
Pastorelo Kfouri Julgamento: 23/11/2022

COMPROMISSO DE Venda e compra DE
IMOVEL — Compradores que pleiteiam a
rescisao do contrato, diante de dificuldades
financeiras para honrarem com as
prestacbes — Preco  quitado pelos
compradores com recebimento do lote
mediante contratacao de financiamento
bancério com instituicdo financeira através
de cédula de crédito bancaria emitida em
prol da vendedora — Aplicacao da lei n©
10.931/2004 para a execugao do contrato —
Arrependimento pela formalizagao do

negdcio que nao é causa apta a rescindir o
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contrato — Improcedéncia da acdo —
Sentencga reformada - RECURSO PROVIDO.
Apelacao Civel no

1127428-07.2021.8.26.0100, TISP, 102
Camara de Direito Privado, Rel. Elcio
Trujillo, j. 07/03/2023

E assim, ja decidiu esta 82 Camara, em

voto desta relatoria, envolvendo o mesmo empreendimento:

Apelagao - Compromisso de compra e
venda de imédvel - Acao de rescisao
contratual c¢/com restituicao de valores -
Sentenca parcial procedéncia com
resolugao do contrato e retencao de 75%
do valor — Inconformismo das partes —
Pretensdao de retengao menor pela autora
e de que nao seja autorizada a rescisao
pelas rés — Contrato firmado que tem
grande destaque em relacao a se tratar de
contrato quitado, irrevogavel e
irretratavel, por cédula de crédito
bancario, cujo contrato foi firmado,
também com referida clausula —
Impossibilidade, no caso concreto, de
rescisao nao se aplicando os
art. 51, IV, doCDCe art.413 do CC,
nem as siumulas 1 do TJSP e 543 do
STJ — Precedentes — Sentenca reformada
para julgar o pedido autoral improcedente

— Recurso da autora desprovido e recursos
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das rés providos. (TJSP; Apelacao Civel
1108232-80.2023.8.26.0100; Relator
(a): Silvério da Silva; Orgédo Julgador:
82 Camara de Direito Privado; Foro
Central Civel - 242 Vara Civel; Data do
Julgamento: 29/01/2025; Data de
Registro: 29/01/2025)

Desse modo, diante de todo o exposto, a r.
sentenca merece ser reformada e a demanda julgada
improcedente.

Por fim, a sucumbéncia passa a ser
exclusiva do autor, esta fixada em 10% do valor atualizado da
causa, a ser repartida entre as corrés.

Os juros incidem a partir do transito em
julgado.

Pelo exposto, dou provimento ao recurso

das rés, nos termos supra.

Silvério da Silva

Relator
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