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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1007119-10.2022.8.26.0362, da Comarca de Mogi-Guacu, em que ¢ apelante
PATRICIA TAVARES VEIGA, sdo apelados JOSE CARLOS PINTO TAVARES e
BENEDITA APARECIDA DA SILVA TAVARES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente sem voto), CLARA MARIA ARAUJO XAVIER E BENEDITO
ANTONIO OKUNO.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.
SILVERIO DA SILVA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 40379

APELACAO N°: 1007119-10.2022.8.26.0362
COMARCA: FORO DE MOGI GUACU

APELANTE: PATRICIA TAVARES VEIGA

APELADOS: JOSE CARLOS PINTO TAVARES E OUTRO

FMS

Preliminar. Cerceamento de defesa. Nao ocorréncia.
Suficiéncia da prova documental. Inteligéncia dos arts. 355,
inciso I e 370, paragrafo tnico e 371 do CPC.

Apelagdo Civel. Agdo de extingdo de condominio e
alienagdo judicial c.c. arbitramento e cobranga de alugueis.
Requerida, sobrinha dos autores, que alega exercicio de
posse mansa, ininterrupta e pacifica com “animus domini”.
Auséncia de posse com o exercicio dos poderes inerentes ao
dominio. Imovel partilhado em acdo de arrolamento de
bens, restando homologada a partilha. Posse oriunda de
comodato verbal, que ndo confere direito a usucapir. A
ocupagdo no imoével por mera liberalidade, ndo empresta a
condi¢dao de possuidora e consequentemente ndao permite a
protecdo possessoria, ou mesmo o reconhecimento da
prescri¢do aquisitiva. Sentenca mantida. Apelo desprovido.

Trata-se de recurso de apelacao interposto pela
requerida em face da r. sentenca de fls. 420/423, cujo relatério se
adota, que, em acgdo de extingdo de condominio e alienagao judicial
c.c. arbitramento e cobranga de alugueis, julgou parcialmente
procedentes os pedidos.

Apela com argumentos preliminares de
cerceamento de defesa ante o julgamento antecipado da lide,
realcgando que pretendia a producao de prova testemunhal para
demonstrar a existéncia de posse sem qualquer oposicdao, com
animo de dono, desde 2011. Requer seja decretada a nulidade da
r. sentenga para a producao das provas requeridas e a designagao
de audiéncia de instrucao e julgamento (fls. 437/447).

Contrarrazdes apresentadas as fls. 451/454 .
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E o relatério.

Trata-se de acao de extincdo de condominio,
alienagao judicial e arbitramento de alugueres em relagao ao
imovel descrito na inicial ajuizada por José Carlos Pinto Tavares em
face de Luis Carlos Tavares, Maria Cecilia Tavares de Souza e
Patricia Tavares Veiga.

Narra a inicial que Luis Carlos Tavares e Maria
Cecilia sao irmdos e coproprietarios, enquanto a requerida Patricia
Tavares Veiga, filha de Luis Carlos reside no imdvel, sem
pagamento das despesas do imdvel e pagamento de alugueres, a
qual foi notificada em 22/07/2022 (fl. 03).

Requerem a extingdo de condominio, o
arbitramento de alugueres e a restituicao dos valores pagos quanto
a débitos do imével.

O édito singular julgou parcialmente procedente
a acdo consistentes na extingdo de condominio de direitos que
possuem sobre o imodvel descrito na inicial, cuja alienacao devera
observar sua condicao registral e, especialmente, o proprietario
registral e o valor minimo de para alienacdo devera ser objeto de
avaliacao e condenar PTV a pagar aluguel aos autores, no importe
de R$ 283,33 (um terco da média entre os valores de aluguel
apontado pelas partes), desde o més seguinte a sua notificagao
(22/07/2022 — fl. 25), bem como julgou improcedentes os pedidos
reconvencionais, para extinguir o processo, com julgamento de
mérito, nos termos do artigo 487, inciso I, do CPC.

Cinge-se a controvérsia recursal quanto a
existéncia de posse mansa, pacifica, sem oposicdo e com dnimo
domini pela ora recorrente, desde 2011.

Preliminarmente, analisa-se a alegacao de
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cerceamento de defesa. Insurge-se a autora quanto ao julgamento
antecipado da lide, vez que pretendia produgao de provas a fim de
comprovar 0s requisitos para a usucapiao extraordinaria.

Os documentos agregados aos autos, somados
as manifestagdes apresentadas por cada uma das partes, mostram-
se suficientes para a formacdo de sélido convencimento por parte
dos julgadores sobre a realidade dos fatos suscitados.

Nenhuma utilidade teria a producao de prova
testemunhal, uma vez que ja verificada por tais documentos, a
auséncia dos requisitos para aquisicao do dominio pela usucapiao
que pretendia comprovar, como se vera a seguir.

Assim, nao se verifica a necessidade de
instrucdo probatdéria complementar a colacionada nos autos, com
fundamento no artigos 355, inciso I e 370, paragrafo Unico e 371
do Cddigo de Processo Civil.

Passa-se ao mérito.

Depreende-se dos autos que, nao obstante a
autora alegar exercer a posse do imével com “animus domini”,
desde 2011, as provas constantes dos autos demonstram a
existéncia de mera detengao.

Vé-se que, em maio de 2016, os autores, ora
apelados, ajuizaram acao de arrolamento de bens (fls. 265/271),
com nomeagao do autor como inventariante (fl. 286), em que
foram citados Luiz Carlos Pinto Tavares e Ana Lucia Tavares (fl.
296), que contestaram o pedido Luiz Carlos Tavares, Vanda Maria
Tavares, Maria Cecilia Tavares de Souza e José Luis de Souza (fls.
297) em que concordaram com a partilha e com o arrolamento (fl.
299), restando homologada a partilha (fl. 373), com transito em
julgado em 24/07/2019 (fl. 375).

Vé-se ainda que o ajuizamento da acdao de
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arrolamento, a respectiva citacdo dos réus e o pagamento das
despesas do imdvel para formal sucessao denotam a existéncia de
posse da ora recorrente por mera tolerancia, pois afastados os
pressupostos de posse com dnimus domini e de auséncia de

oposicao dos apelados.

Como se V&, trata-se de hipétese de mera
detencao da requerida, que nao induz posse, e, ainda que existisse
nao seria exercida com “animus domini”, vez que nao detinha a
posse com intencdao de dona, dado o inequivoco conhecimento da
real propriedade do imdvel, haja vista estar no imdével mediante ato
de tolerancia ou permissao dos proprietarios, dentre eles seu pai,
Luis Carlos, configurando-se como comodato verbal e ndo podendo
ser interpretado como abdicacao de seu direito sobre o bem ou
abandono do imodvel, circunstancia que nao induz, portanto, a
posse “ad usucapionem”.

Ademais, ao reverso do alegado, vé-se que a
posse ndo é mansa e pacifica, dado o ajuizamento da acdo de
arrolamento de bens pelos apelados.

O que restou evidente na prova é que a autora
exerce sobre o bem a posse precaria.

A ocupacao no imovel na qualidade de mera
comodataria, por mera liberalidade, ndo empresta a condicdo de
possuidora e consequentemente ndao permite a protecao
possessodria, ou mesmo o reconhecimento da prescricdo aquisitiva.

A propdsito, dispde o art. 1.208 do Cdédigo Civil:

Art. 1.208. Néo induzem posse os atos de mera
permissdo ou tolerdncia assim como nao
autorizam a sua aquisicao os atos violentos, ou

clandestinos, sendo depois de cessar a violéncia
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ou a clandestinidade.

Logo, a alegacao de que a autora se encontra na
posse do imovel desde 2011, com animus domini nao procede.
Nesse sentido, ha muito ja se sedimentou a
jurisprudéncia da Corte:
Apelacdo. Acdao de usucapido extraordinaria.
Cerceamento de defesa. Inocorréncia. Usucapido de
imoével objeto de heranga. Falecimento sem abertura
de inventario. Oposicdo manifestada por uma das
herdeiras. Ocupagdo que resulta de mero ato de
tolerdncia pelos demais herdeiros. Auséncia de
animus domini. Sentenca mantida. Recurso nao
provido.
(TISP; Apelagao Civel 1025562-87.2020.8.26.0100;
Relator (a): Emerson Sumariva Junior; Orgdo
Julgador: 52 Camara de Direito Privado; Foro Central
Civel - 12 Vara de Registros Publicos; Data do
Julgamento: 25/02/2025; Data de Registro:
25/02/2025)

APELACAO — EXTINCAO DE CONDOMINIO. Imével
utilizado, exclusivamente, pelo coproprietario e
irmdo dos Requerentes. Excegdo de usucapiao
ofertada pelo Apelante em contestagdo. Sentenca de
procedéncia com  afastamento da  excecgao.
Insurgéncia do Réu ao argumento de que teria
preenchido o0s requisitos necessarios para a
declaracdo de dominio por usucapido extraordinaria.
Desacolhimento. Auséncia de preenchimentos dos
requisitos legais. Inteligéncia do art. 1.238 do Cddigo
Civil. SituacOes faticas que denotam a auséncia de

animus domini. Posse exercida pelo Apelante desde
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2003 em razdao da mera tolerdncia dos irmd&os.
Arrolamentos de bens em razdo do falecimento de
outros herdeiros dos quais constou a quota parte de
cada um. Extincdo de condominio bem decretada.
Sentenca mantida. Recurso improvido.

(TISP; Apelagao Civel 1006412-16.2022.8.26.0597;
Relator (a): Vitor Frederico Kimpel; érgéo Julgador:
43 Camara de Direito Privado; Foro de Sertdozinho -
228 Vara Civel; Data do Julgamento: 20/10/2024;
Data de Registro: 20/10/2024)

APELACAO — USUCAPIAO EXTRAORDINARIA —
Improcedéncia da Acdo — Insurgéncia dos Autores —
Auséncia de demonstracdo dos requisitos da
Usucapido — Posse Precaria Caracterizada —
Ocupacao do bem que deve ser tida como ato de
mera permissdo ou tolerdncia dos demais herdeiros
(art. 1.208, CC) — Permissdo que nao induz a posse
para fins de usucapido — Impossibilidade de se falar,
inclusive, em posse exclusiva dos Autores, visto que
a propria genitora, sob curatela do seu filho, ora
coautor, segue residindo no imével em questéo,
sendo este indivisivel — Existéncia de elementos que
demonstram, também, que o imoével objeto dos
Autos ndo é um imdvel diverso daquele objeto de
arrolamento de bens do falecido genitor do Autor —
Acdo de Reintegracdo de Posse sobre o imovel
guerreado que recentemente foi julgada (ja com
trdnsito em julgado) e também verificou a pendéncia
de arrolamento dos bens deixados pelo pai do autor
(avé da contestante) — Herdeiros que se equiparam

a condéminos do imdvel em disputa do bem
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indivisivel, ndo havendo que se falar em posse do
Autor com animus domini — Principio da Saisine —
Litigdncia de ma-fé ndo comprovada — Sentenca
Mantida — RECURSO NAO PROVIDO.

(TISP; Apelagao Civel 1011407-61.2021.8.26.0224;
Relator (a): Corréa Patifio; Orgdo Julgador: 22
Camara de Direito Privado; Foro de Guarulhos - 52
Vara Civel; Data do Julgamento: 04/06/2024; Data
de Registro: 06/06/2024)

em>APELACAO — IMISSAO NA POSSE — Decreto de
procedéncia — Pedido de reforma do réu —
Descabimento — Transmissao da propriedade
imobilidria decorrente do falecimento da autora da
heranga aos colaterais desde a abertura da sucessao
— Inexisténcia de reconhecimento da prescricao
aquisitiva em outra acdo auténoma de usucapido
favoravel ao ex-convivente — Exclusdo do ex-
companheiro de qualquer direito sobre a coisa em
arrolamento — \Verificacgdo da natureza de vicio
representado por precariedade — Posse direta nao
retira a indireta dos coerdeiros — Exercicio de fato de
habitacdo retrata mera tolerdancia — Caréncia de
legitimo animo de dono — Ocupacéo irregular impede
modificacdo do titulo — Sentenca mantida — Recurso
improvido

(TISP; Apelagao Civel 1021153-29.2018.8.26.0071;
Relator (a): Salles Rossi; Orgdo Julgador: 8@ Camara
de Direito Privado; Foro de Bauru - 52 Vara Civel;
Data do Julgamento: 22/08/2022; Data de Registro:
22/08/2022)

E o suficiente para se manter a r. sentenga por
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seus proéprios e judiciosos fundamentos.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso.

Em razdo da sucumbéncia da requerida na fase
recursal, ficam os honorarios advocaticios do patrono dos
requeridos majorados para 12% sobre o valor da causa, nos
termos do art. 85, § 11, do Cddigo de Processo Civil, observando-
se o estado de hipossuficiéncia (art. 11, § 29, da Lei 1060/50 e art.
98, §3, do CPC).

SILVERIO DA SILVA
Relator
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