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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 1800035-
95.2023.8.26.0100, da Comarca de Sdo Paulo, em que ¢ apelante BRADESCO
SAUDE S/A, é apelada MARIARA ALVES PACHECO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente sem voto), CLARA MARIA ARAUJO XAVIER E BENEDITO
ANTONIO OKUNO.

Sao Paulo, 27 de marco de 2025.
SILVERIO DA SILVA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 40475

APELAGAO CIVEL N° 1800035-95.2023.8.26.0100
COMARCA: FORO CENTRAL CIVEL

APTE: BRADESCO SAUDE S/A

APDA: MARIARA ALVES PACHECO

JUIZ: DRA. FERNANDA PEREZ JACOMINI

SLB.

APELACAO - ACAO DE USUCAPIAO ESPECIAL
URBANA - SENTENCA PROCEDENTE. PETICAO
INICIAL INSTRUIDA COM DOCUMENTOS QUE
COMPROVAM A POSSE LONGEVA. USUCAPIAO QUE
EXIGE POSSE CONTINUA, PACIFICA E COM ANIMUS
DOMINI POR CINCO ANOS, SOBRE AREA URBANA
QUE NAO ULTRAPASSE 250M2. AUTORA QUE
COMPROVOU QUE SE UTILIZA DO IMOVEL PARA
SUA MORADIA OU DE SUA FAMILIA.
PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS -
INTELIGENCIA DO ART. 1.240 DO CODIGO CIVIL.
BANCO PROPRIETARIO QUE NAO COMPROVOU
OPOSICAO A POSSE. SENTENCA MANTIDA.
NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO

A sentenca a fls. 211/214, cujo relatério se adota,
julgou procedente o pedido formulado na acdao de usucapiao

extraordinario urbano.

Apela o banco, a fls. 221/225, alegando que é
proprietario do imoével, e que a autora ndo teria demonstrado os
requisitos para a concessao da usucapiao. Diz que a apelada teria
adquirido os direitos sobre o bem de terceiro, cuja propriedade nao foi
comprovada. Menciona que adquiriu o imdvel em 2009, posterior a
aquisicao pela autora, em 2007, o que teria interrompido o lapso
temporal da posse mansa.
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Pede a improcedéncia do pedido.
Contrarrazoes a fls. 234/237.

Banco Bradesco juntou documentos a fls. 241 e

seguintes.
E o relatério.

A autora ajuizou acdo de usucapidao extraordinaria
urbana, alegando que estariam na posse do imdvel, sem oposicao, desde
2007.

A peticdo inicial foi instruida com coépia de contrato
de compra e venda celebrado com Luiz Renato de Souza Pangella, em
2007 e recibo de pagamento do preco, além de contas de consumo desde
2007.

Os documentos sdo suficientes para a procedéncia
do pedido.

A acgao de usucapiao se baseia no artigo 1240 do CC,
que reproduz o art. 183 da CF, referindo-se a usucapido pro moradia,
que se volta a regularizacao fundidria e garantia do direito fundamental a

moradia de baixa renda.

"Aquele que possuir, como sua, drea urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de
sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de

outro imovel urbano ou rural”.

Para esta modalidade, a lei exige a posse continua,
pacifica e com animus domini por cinco anos, sobre area urbana que nao

ultrapasse 250m?2.

Conforme nos ensina Silvio de Salvo Venosa (Direito
Civil, Direitos Reais, Atlas, 42 edicao, p. 262):

“A lei refere-se a moradia no local. Essencial que
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exista, portanto, edificacdo no imdvel que sirva para moradia do
usucapiente ou de sua familia. Ndo existe exigéncia de justo titulo e boa-
fé nessa modalidade, o que se aplica tanto ao usucapido especial urbano,
assim como ao usucapiao especial rural. O que leva alguém a apossar-se
de imdvel para obter um teto é a ansia da moradia, fenémeno social
marcante nos centros urbanos”. Por isso a referéncia da doutrina a essa

modalidade de usucapiao como pro misero ou pro moradia.

Os documentos juntados comprovam o dominio

sobre o bem, que é utilizado como moradia da autora.

Por outro lado, os documentos juntados pelo banco a
fls. 241 e seguintes comprovam que, de fato, o banco nunca exerceu a
posse sobre o imdvel. Tanto é que notificou os antigos compromissarios
compradores — Oswaldo Sanches e Donato Pangello — para transferéncia
da propriedade. Ha ainda documento informando auséncia de pendéncia

em relacao aos compradores.

Outrossim, o banco proprietario ndo comprovou a
oposicao a posse durante esses anos, de modo que restou demonstrada

a existéncia de posse mansa, pacifica, sem oposicao.

Logo, a autora preencheu os requisitos necessarios

para ser reconhecida a usucapiao urbano especial.
Ante o exposto, nego provimento ao recurso.

Majoro os honorarios de advogado de 10% para 15%

sobre o valor da causa.

SILVERIO DA SILVA

Relator

Apelagao Civel n° 1800035-95.2023.8.26.0100 -Voto n°® 40475 4



[ o PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelagao Civel n° 1800035-95.2023.8.26.0100 -Voto n°® 40475



		2025-03-27T13:14:00-0300
	Not specified




