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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2363825-68.2024.8.26.0000, da Comarca de Santa Cruz do Rio Pardo, em que ¢
agravante ELAINE DE FATIMA DOS SANTOS MARQUES, é agravado OTAVIO
FERDIN JUNIOR.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente sem voto), WALTER EXNER E MILTON CARVALHO.

Sao Paulo, 27 de marco de 2025.
PEDRO BACCARAT

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2363825-68.2024

AGRAVANTE: Elaine de Fatima
AGRAVADO: Otavio Ferdin Junior
COMARCA: Santa Cruz do Rio Pardo — 3* Vara Civel

Agravo de instrumento. Recolhimento do preparo que afasta
a presuncdo de hipossuficiéncia financeira. Gratuidade da
Justica indeferida. Despejo por dentncia vazia. Liminar
corretamente deferida. Renuncia a indenizagdo por
benfeitorias. Direito de retengdo do imovel afastado.
Recurso desprovido.

VOTO n° 50.634
Vistos.

Cuida-se de agravo de
instrumento tirado contra duas decisdes proferidas pelo
magistrado, Doutor Marcelo Soares Mendes, em agdo de
despejo. A primeira decisdo deferiu a liminar de despejo e
determinou a intimacdo da locataria para desocupacdo do
imoével ou purgacdo da mora. A segunda acolheu o pedido de
desisténcia do Autor, em relacdlo a cobranca, e,
consequentemente, afastou a possibilidade de purgacdao da

mora.

A Agravante, Ré¢, alega que
realizou benfeitorias no imoével. Diz que, em margo de 2010,
quando da prorrogacdo do contrato por prazo indeterminado,

as partes ajustaram verbalmente a manuten¢ao do valor do
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aluguel inicialmente previsto, equivalente a 50% do valor do
salario-minimo. Sustenta que o acordo verbal também previu o
pagamento de um saldrio minimo mensal, valor que incluia o
aluguel e a antecipacdo da aquisi¢do do imovel. Pede a
suspensao da ordem de despejo porque tem valores a receber
do Autor, relativos as antecipagdes para a aquisi¢ao do imovel,
cuja venda lhe fora prometida, e o valor das benfeitorias.

Requer a gratuidade da Justica.

Recurso tempestivo, preparado

(fls. 42/43) e respondido.

E o relatoério.

O recolhimento do preparo
afasta a presun¢do de hipossuficiéncia, sendo incompativel
com o pedido de gratuidade da Justica, que, por isto, fica

indeferido.

Otavio Ferdin Junior ajuizou
acdo de despejo por denuncia vazia, cumulada com cobranga
de aluguéis, contra Elaine Fatima dos Santos Marques,

alegando o inadimplemento de contrato de locacao comercial.

A liminar foi deferida, com
determinacdo de citagdo e intimacdo da Ré para eventual

purgacao da mora.
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O  Autor manifestou a
desisténcia em relagdo ao pedido de cobranga e pleiteou a
reconsideragdo da decisdo, para afastar o direito a purgacdo da

mora.

O pedido foi acolhido pelo

magistrado.

Realizada a citacdo, a Ré
interp0s o presente agravo contra as duas decisdes, a que
deferiu a liminar de despejo e a que afastou o direito a

purgacao da mora.

Diz a Agravante que realizou
benfeitorias no imovel. Anota que, em marc¢o de 2010, quando
da prorrogagao do contrato por prazo indeterminado, as partes
ajustaram verbalmente a manutengao do valor do aluguel
inicialmente previsto, equivalente a 50% do valor do salario-
minimo. Alega que o acordo verbal também previu o
pagamento de um saldrio minimo mensal, valor que incluia o
aluguel e a antecipacdo da aquisicdo do imoével. Pede a
suspensao da ordem de despejo porque tem valores a receber
do Autor, relativos as antecipagdes para a aquisi¢ao do imovel,

cuja venda lhe fora prometida, e o valor das benfeitorias.

0) recurso mercce Ser
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desprovido.

Depois da prorrogagao do
contrato por prazo indeterminado, o Autor realizou a
notificacdo premonitoria, cumprindo 0s requisitos para a
denuncia vazia, ¢ a concessdao da liminar de despejo esta

autorizada pelo art. 59, §1°, VIII, da Lei 8.245/91.

A Agravante alega a realizacdo
de acordo verbal tendo por objeto o valor do aluguel e a venda
do imével, do qual resultou o pagamento de valor mensal que
incluia os locativos e as parcelas referentes a aquisicdo do

imovel.

Ocorre que, contratada a
locacdo inicialmente por escrito, por esta forma deveria ter se
dado a sua alteracao, por aplicacdo do artigo 472 do Cddigo
Civil: “O distrato faz-se pela mesma forma exigida pelo

contrato”.

Tampouco assiste a Agravante o
direito a retengdo do imodvel, j& que houve renincia ao direito
a indeniza¢do por benfeitorias, conforme Clausula IV do
contrato (fls. 19 do processo principal), disposicao que deve
ser reputada valida, nos termos da Sumula n° 335 do STI:

os contratos de locacado, é valida a clausula de renuncia a

indenizagdo das benfeitorias e ao direito de reteng¢do”.
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Portanto, nada impede o

despejo.

Ante o exposto, nega-se

provimento ao recurso.

Pedro Baccarat

Relator
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