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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2043665-61.2025.8.26.0000, da Comarca de Boituva, em que ¢ agravante LUIZ
ANTONIO DE CASTRO, é agravado ESPOLIO DE LUCAS LUIZ DOS SANTOS
(NAO CITADO).

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 36* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIDIA
CONCEICAO (Presidente sem voto), MILTON CARVALHO E ARANTES
THEODORO.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.
WALTER EXNER

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n°: 2043665-61.2025.8.26.0000.

Agravante: Luiz Antonio de Castro.

Agravado: Espolio de Lucas Luiz dos Santos.

Acao: Despejo

por

falta de pagamento c/c cobranca (n°

1000174-66.2025.8.26.0082).

Juiza: Heloisa Helena Franchi Nogueira Lucas.

Voto n° 41.085

Agravo de instrumento. Acdo de despejo c/c cobranga.
Deferimento da liminar de despejo. Auséncia de garantia
estabelecida no contrato escrito de locacdo. Possibilidade de
oferecimento de caucdo real. Imoével oferecido que
pertencente a empresa do qual o agravante figura como
socio. Matricula atualizada do bem nao juntada aos autos, o
que impede a afericdo da atual situacdo do bem e da sua
valoragdo. Oferecimento dos alugueres vencidos e
supostamente  inadimplidos a titulo de garantia.
Impossibilidade. Atributo de incerteza. Inidoneidade das
garantias. Decisdo preservada. Recurso improvido.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento

interposto contra a r. decisdo de fls. 71 que, nos autos de acao de

despejo cumulada com cobranga, deferiu a liminar de despejo

mediante prestacao de caucao em dinheiro.

Inconformado, recorre o agravante

alegando, em sintese, ndo dispor de condi¢des financeiras para a
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prestacao de caugao em dinheiro, visto que atualmente sobrevive
exclusivamente da percepcao de aposentadoria no valor de um
salario-minimo. Sustenta legitima a prestagcdo de caugao real,
nos termos do artigo 37 da Lei 8.245/91, sublinhando que a
documentacao acostada aos autos comprova ser proprietario do
imével. Defende, ao lado disso, que a garantia pode recair sobre
os alugueres vencidos, objeto de cobranga na demanda de
origem, trazendo, em reforco, precedente desta c. Corte. Requer,
destarte, a concessao da tutela proviséria e, ao final, o

provimento do recurso.

O recurso foi recebido no efeito
meramente devolutivo e encaminhado para julgamento, visto que

a parte contraria sequer foi citada.
E o relatério.
O recurso nao comporta provimento.

Os incisos do art. 59, § 1° da Lei n°
8.245/91 estabelecem as hipoteses nas quais se torna possivel a
concessao de liminar de despejo, condicionada a prestacao de
caugao no valor equivalente a trés meses de aluguel, dispondo o
inciso IX ser possivel a medida nas agdes que tiverem por
fundamento “a falta de pagamento de aluguel e acessorios da

locacdo no vencimento, estando o contrato desprovido de

qualquer das garantias previstas no art. 37, por néo ter sido

contratada ou em caso de extingdo ou pedido de exoneragdo

dela, independentemente de motivo” (grifo nosso).
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E, na hipotese vertente, o contrato escrito
entabulado entre as partes ndo se encontra provido de qualquer
das garantias previstas em legislagao especial, de modo que a
liminar de despejo € cabivel, se prestada a caugao, sendo
possivel o oferecimento de bem imdvel pelo locador, desde que

comprovada a sua titularidade.

O agravante ofereceu em garantia ao juizo
bem imdovel pertencente a empresa Madeireira Castro Ltda, da
qual ele e sua esposa séo socios, conforme se observa da ficha
cadastral da Jucesp acostada as fls. 47/49. Ocorre, porém, que
ele ndo apresentou a matricula atualizada, tampouco avalia¢des
particulares, o que impede a afericdo da atual situacdo do bem e
da sua valoracdo, do que resulta a inidoneidade da garantia

prestada.

Nao colhe, tampouco, o pedido de

utilizagao do crédito de alugueres em aberto para fins de caucéo.

Com efeito, o ponto controvertido da
demanda repousa justamente na eventual existéncia de
alugueres em aberto, de sorte que o suposto crédito, ainda
passivel de impugnacédo, ndo pode ser considerado garantia

idénea, visto que desprovido do atributo da certeza.

Confira-se:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO — LOCAGCAO DE
IMOVEL—~ ACAO DE DESPEJO — LIMINAR DE DESOCUPACAO — Locagédo

desprovida de garantida por ser o valor do débito superior ao valor
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caucionado pela parte locataria — Presentes 0s requisitos para a concessao
da desocupacgéo liminar, condicionada a expedi¢do do mandado de despejo
a prestagédo de caugéo pelo locador, no equivalente a trés meses de aluguel
— Inteligéncia do art. 59, §1°, IX da Lei n° 8.245/91 — Pedido de dispensa do
deposito da caugdo por ser a parte autora beneficiaria da gratuidade de
justica — Descabimento — Exigéncia legal que ndo comporta afastamento —
Efetivagdo da ordem condicionada & prestacdo de caugcdo — CAUCAO
PROCESSUAL — Utilizagdo do crédito dos aluguéis vencidos como caug¢ao
— IMPOSSIBILIDADE — Montante que visa garantir o ressarcimento da parte
locataria em caso de prejuizos advindos da revogacéao da liminar — Caugéo
que pode incidir sobre outros bens de propriedade do locador, inclusive o
proprio imovel locado, desde que comprovada sua propriedade e a
inexisténcia de énus reais ou gravames — DECISAO AGRAVADA MANTIDA
- RECURSO IMPROVIDO”’. (Agravo de Instrumento n°
2084684-81.2024.8.26.0000, Rel. Des: Luis Fernando Nishi, 312 Camara de
Direito Privado, j. 03/06/2024)

“LOCACAO DE IMOVEL — DESPEJO POR
FALTA DE PAGAMENTO CUMULADO COM COBRANCA — CONCESSAO
DE LIMINAR, MEDIANTE PRESTACAO DE CAUCAO EM DINHEIRO —
OFERECIMENTO DE ALUGUEIS SUPOSTAMENTE INADIMPLIDOS —
IMPOSSIBILIDADE — VALORES CUJA CERTEZA SO E OBTIDA NA
SENTENCA — CAUCAO, REAL OU FIDEJUSSORIA, QUE DEVE SER
IDONEA PARA REPARACAO IMEDIATA DE PREJUIZOS SOFRIDOS POR
LOCATARIO, EM RAZAO DE LIMINAR INDEVIDAMENTE CUMPRIDA EM
ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO JULGADA
IMPROCEDENTE. AGRAVO DESPROVIDO, COM OBSERVACAO”.
(Agravo de Instrumento n°® 2072428-43.2023.8.26.0000, Rel. Des: Andrade
Neto, 322 Camara de Direito Privado, j. 17/04/2023)
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Isto posto, pelo meu voto, nego

provimento ao recurso.

WALTER EXNER

Relator
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