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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2088288-16.2025.8.26.0000, da Comarca de Fernandépolis, em que ¢é agravante
RUBIANA PAULA VILELA, ¢ agravado ELTON CARLOS HERNANDES.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 5* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S3ao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores JOAO BATISTA
VILHENA (Presidente) EEMERSON SUMARIVA JUNIOR.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.
MOREIRA VIEGAS

Relator
Assinatura Eletronica
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DIREITO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
IMISSAO NA POSSE. INDEFERIMENTO DE
PRORROGACAO DE PRAZO PARA DESOCUPACAO.
RECURSO NAO PROVIDO.

I. Caso em Exame

1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo que
indeferiu a prorrogagdo do prazo para desocupagao de imovel
em acdo de imissdo na posse. A agravante alega necessidade
de prorrogacdo por falta de alternativa de moradia e
existéncia de agdo anulatdoria em curso questionando a
consolidagdo ¢ leildao do imével.

II. Questdo em Discussao

2. A questdo em discussdo consiste na analise da
possibilidade de prorrogacdo do prazo de desocupacdo do
imével, considerando a situagdo da agravante e a existéncia
de a¢do anulatdria em curso.

III. Razoes de Decidir

3. O prazo de desocupacio foi fixado em conformidade com
o art. 30 da Lei n. 9.514/97, e sua prorrogacdo ndo ¢
admissivel, pois prejudicaria os novos proprietarios que
arcaram com obriga¢des fiscais e condominiais.

4. A agdo anulatoria em curso ndo impede a imissdo na posse
dos novos adquirentes, pois trata-se de relagdo juridica
distinta e autdnoma, nao oponivel aos agravados.

IV. Dispositivo e Tese

5. Recurso nio provido.

Tese de julgamento: 1. A prorrogacdo do prazo de
desocupacgdo em agdo de imissdo na posse ndo é admissivel
quando fixado conforme a legislacdo vigente. 2. A existéncia
de acdo anulatoria ndo impede a imissdo na posse dos novos
proprietarios.

Legislagdo Citada:

Lein. 9.514/97, art. 30.

CPC, art. 313, IV “a”.

Codigo Civil, art. 1.227, art. 1.228.

Jurisprudéncia Citada:

Stimula n° 5 do TJSP: Na agdo de imissdo de posse de imével
arrematado pelo credor hipotecario e novamente alienado,
ndo cabe discussdo sobre a execucdo extrajudicial e a relacao
contratual anterior.

VOTO N2 42507
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Agravo de instrumento tirado em face de r. decisao de
fls. 133, que em autos de acao de imissdao na posse, indeferiu a prorrogacao do

prazo para desocupacao do imovel.

Alega a agravante, em breve sintese, que deve ser
prorrogado o prazo de desocupacao do imovel, pois nao possui outro lugar de
moradia e mora com sua filha de apenas 14 (quatorze) anos, e as duas nao terao
para onde ir. Afirma ainda que estd em curso acdao anulatéria de n®
5000780-48.2024.4.03.6124 em tramite perante a 1a Vara Federal de Jales, visa
justamente a nulidade do ato de consolidacao e leildao do imdvel objeto da lide,
sendo documentalmente comprovados que a Agravante nao fora notificada para
purgacao da mora antes da consolidagado do imével, bem como, nao foi intimada
da data de realizacao do leildo, soube por terceiros sobre os atos de expropriagcao
do seu imovel.

Recurso processado, sem efeito suspensivo, pois, hdo
vislumbro presentes 0s requisitos necessarios a concessao da medida liminar,
quais sejam: probabilidade de provimento do recurso e; risco de dano grave ou de

dificil/impossivel reparacao (art. 995, paragrafo unico c.c. 1.019, I, NCPC).

Defiro a agravante os beneficios da assisténcia

judiciaria, nos termos do art. 98 e s.s. do CPC, apenas para o processamento

deste recurso, sob pena de supressao de instincias, ja que a questdao ainda sera

devidamente apreciada em primeira instancia.

Nao houve intimacdo da parte contraria para
apresentar contraminuta e dispensadas as informagdes por tratar-se de matéria
estritamente de direito.

E o relatério.

O agravo nao merece provimento.
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Em que pese as alegagcbes da agravante sua
irresignagcao nao merece prosperar, haja vista que o prazo de desocupacao do
imovel foi fixado em 60 dias, em estrita observancia ao prazo previsto no art. 30, da
Lei n. 9.514/97. Nao ha como se admitir a prorrogacéo de referido prazo pois
demora na imissdo na posse pode acarretar diversos prejuizos aos efetivos
proprietarios do imével que ndo poderao ocupa-lo, ja sendo obrigados a arcar com
os pagamentos de IPTU e taxas condominiais, enquanto 0os agravantes continuam

a se beneficiar em haver moradia as custas de outrem.

Ademais, a requerida/agravante perdeu a propriedade
do bem descrito na exordial, mediante procedimento extrajudicial de excussao,
restando a propriedade fiduciaria do imével consolidada em favor da CEF.
Posteriormente, o BANCO vendeu o imodvel aos requerentes apds regular

arrematacao em leildo publico extrajudicial.

O fato de existir acdo de contestacdo da consolidacao
da propriedade, movida pela agravante em face da instituicao financeira, para haver
renegociacdo do contrato de financiamento inadimplido, ndo gera o dever de
suspensao do presente feito, os termos do art. 313, IV “a” do CPC, visto, que a
referida discussao extrapola os limites da relacdo juridica em exame, na qual o

agravado nao figura como parte.

Vale dizer sao relagdes juridicas distintas e autbnomas
aquela mantida entre o agente financiador e o agravante, objeto da acdo anulatéria
de leildo extrajudicial, e aquela existente entre a agravante e o agravado, que é

discutida nestes autos.

Além disso, na dic¢ao do artigo 1.227 do Caédigo Civil, os
direitos reais sobre imoveis constituidos, ou transmitidos por atos entre vivos, s6 se
adquirem com o registro no Cartério de Registro de Imoveis dos referidos titulos

(arts. 1.245 a 1.247), salvo os casos expressos heste Codigo.
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De tal sorte, comprovado o direito de propriedade, o
proprietario ndo pode ser privado de sua coisa, hos moldes do artigo 1.228, caput,
do mesmo diploma legal, que dispbe: “O proprietario tem a faculdade de usar,
gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que

injustamente  a possua ou detenha’.

Diante disto, ndo sao oponiveis aos agravados o0s
argumentos relativos a constitucionalidade ou ndao do procedimento de execucgao

extrajudicial promovido pelo agente financeiro.

Nesse sentido € o entendimento adotado por este
Tribunal de Justica, cristalizado na Stimula n? 5, cujo verbete enuncia que: Na agdo
de imissdo de posse de imével amematado pelo credor hipotecdrio e novamente
alienado, ndo cabe, por ser matéria estranha ao autor, a discussdo sobre a
execugdo extrajudicial e a relagdo contratual antes existente entre o primitivo
adquirente e o credor hipotecério .

Destarte, a existéncia de demanda proposta pelo antigo
proprietario do bem contra o agente financeiro ndo impede a imissdo na posse dos
novos adquirentes, que comprovaram a regularidade de sua propriedade sobre ele,
bem como ndo ha como se admitir a prorrogacéo do prazo ja fixado nos termos
legais do Art. 30, da Lei n. 9.514/97, sob pena de graves prejuizos aos efetivos
proprietarios do imével, inclusive diante do julgamento de procedéncia da presente
demanda

Isto posto conclui-se que a r. decisdo recorrida esta
correta e deve ser integralmente mantida por seus préprios e juridicos fundamentos

além dos aqui acrescidos.

Pelo exposto, nega-se provimento ao recurso.

JOAO FRANCISCO MOREIRA VIEGAS
Relator
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