=EE PODER JUDICIARIO
e 5 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO
Registro: 2025.0000298951
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de
Instrumento n° 2326113-44.2024.8.26.0000, da Comarca de S&o Paulo, em que
sdo agravantes JIN AND JANE COMERCIO DE COUROS E VESTUARIO LTDA e
MIDNIGHT SUN PARTICIPACOES S/A, sdo agravados COMPANHIA ZAFFARI
COMERCIO E INDUSTRIA, CONDOMINIO DO BOURBON SHOPPING SAO PAULO e
COSTABEBER, FILIPPELLI E PAPADOPOL - ADVOGADOS ASSOCIADOS.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 272 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do

relator, que integra este acordao.
O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente) E DARIO GAYOSO.

Sao Paulo, 27 de marco de 2025.

LUIS ROBERTO REUTER TORRO
Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2326113-44.2024.8.26.0000

Comarca: Séo Paulo

Agravantes: Jin And Jane Comércio de Couros e Vestuario Ltda e Midnight Sun
ParticipacOes S/A

Agravados: Companhia Zaffari Comércio e Industria, Condominio do Bourbon
Shopping Séo Paulo e Costabeber, Filippelli e Papadopol - Advogados
Associados

MM (a) Juiz(a) de 1° Grau: Gustavo Coube de Carvalho

VOTON® 11217/2025 —amd.

Agravo de Instrumento. Execucdo de Titulo Extrajudicial.
Decisdo que rejeitou excecao de pré-executividade. A parte
agravante alega falta de detalhamento nos calculos
apresentados, com valores divergentes e busca a nulidade da
execucao pela insuficiéncia da documentacao. A questdo em
discussdo consiste em verificar se a falta de detalhamento
nos calculos apresentados pela parte agravada inviabiliza a
verificacdo do débito, justificando a nulidade da execucao.
As partes celebraram contrato de locagdo de imodvel ndo
residencial e termo de confissdo de divida, com clausulas
especificas sobre inadimplemento. Os calculos apresentados
pela parte agravada atendem a legislagdo vigente e aos
parametros do titulo, ndo havendo nulidade na execugao.
Decisdao mantida. RECURSO IMPROVIDO.

Trata-se de Recurso de Agravo de Instrumento, interposto por JIN
AND JANE COMERCIO DE COUROS E VESTUARIO LTDA E MIDNIGHT SUN
PARTICIPACOES S.A., que contende com COMPANHIA ZAFFARI COMERCIO E
INDUSTRIA e outros, tirado contra a r. decisdo de fls. 244, copiada nos autos da
Acdo Execucdo de Titulo Extrajudicial, que rejeitou a excecdo de pré-

executividade.

Inconformada, a parte agravante interpde agravo de instrumento
(fls. 1/8), para que seja reformada a r. decisdo agravada, alegando em sintese,

que apresentou excecdo de pré-executividade, apontando a falta de
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detalhamento nos calculos apresentados, que incluem valores divergentes (R$
547.956,13, R$ 88.757,01 e R$ 270.695,35). Menciona que a decisao de rejeitar a
excecdo foi baseada na suposta clareza dos calculos, mas argumenta que essa
falta de clareza inviabiliza a verificacdo do débito, infringindo normas do CPC.
Assim, busca reformar a decisdo, alegando a nulidade da execucdo pela

insuficiéncia da documentacao apresentada.
Recurso processado no efeito devolutivo.
Recurso contraminutado e sem oposic¢do ao julgamento virtual.
E o relatorio.
O recurso nao comporta provimento.

Sustenta a parte agravante em suas razdes recursais que
apresentou excecdo de pré-executividade, apontando a falta de detalhamento
nos calculos apresentados, que incluem valores divergentes (R$ 547.956,13, R$
88.757,01 e R$ 270.695,35). Menciona que a decisdo de rejeitar a excec¢do foi
baseada na suposta clareza dos célculos, mas argumenta que essa falta de
clareza inviabiliza a verificacdo do débito, infringindo normas do CPC. Assim,
busca reformar a deciséo, alegando a nulidade da execucdo pela insuficiéncia da

documentacéo apresentada.
Suas razdes recursais ndo comportam acolhimento.

No que se refere a matéria aqui tratada, tem-se as partes
celebraram contrato de locacdo de imével nédo residencial, estabelecendo, entre
outras obrigacdes, a clausula especifica em relacédo a eventual inadimplemento
contratual. Celebraram, ainda, termo de confissdo de divida, no qual indicou-se
os indices de correcdo, juros, multa e honorarios advocaticios (clausulas oitava e

Décima Quarta).

No ato da propositura da demanda originaria foi apresentada
memoria de célculo discriminada e apds, ao proceder a emenda a incial, foram
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incluidos os honorarios advocaticios devidos aos patronos que constaram na

confissdo de divida celebrada entre as partes.

Neste aspecto, resta patente que os calculos apresentados pela
parte agravada atendem a legislacdo em vigor, inclusive de acordo com o0s
parametros fixados no titulo, ndo podendo reconhecer a tese defensiva de

nulidade na execucao.

Neste aspecto, entendo que o i. Juizo a quo deliberou de forma

acertada, devendo a decisdo recorrida ser mantida em seus exatos termos.

Ante o0 exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

Luis Roberto Reuter Torro

Relator
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