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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagao Civel n°
1021922-17.2023.8.26.0506, da Comarca de Ribeirao Preto, em que ¢ apelante
FILIPE TONELLI, ¢ apelado BENEDINI PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA.

ACORDAM, em 32* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justi¢a de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso.
V. U.", de conformidade com o voto do Relator(a), que integra este acordao.

O julgamento teve a participagcdo dos Exmos. Desembargadores
CAIO MARCELO MENDES DE OLIVEIRA (Presidente sem voto), CLAUDIA
MENGE E J.B. PAULA LIMA.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.

MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES
Relator

Assinatura Eletronica
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Apelagao Civel n° 1021922-17.2023.8.26.0506

Apelante: Filipe Tonelli

Apelado: Benedini Participa¢does e Empreendimentos Ltda
Interessado: Rubilan Donizeti da Silva

Comarca: Ribeirao Preto

Voto n° 23.346

ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DE
CLAUSULA CONTRATUAL — Compra e Venda — Autor
que ajuizou a acdo visando o reconhecimento de
abusividade da clausula contratual que impds sua
responsabilidade pelo pagamento dos valores relativos ao
IPTU incidentes sobre o imoével, antes da entrega do
empreendimento — Sentenca de procedéncia para condenar
a ré na obrigacdo de fazer consistente no recolhimento do
IPTU incidente sobre o imovel descrito na inicial, até maio
de 2023, no prazo de quinze dias, a contar do transito em
julgado da r. sentenga, sob pena de multa, além da
condenacdo da ré na restituicdo dos valores recolhidos pelo
autor, a titulo de IPTU, acrescidos de juros e correcdo
monetaria, com a condena¢do da ré ao pagamento de
honorarios advocaticios, fixados em 10% do valor da
condenacdo — Irresignacdo do patrono do autor —
Acolhimento — Hipo6tese em que os honorarios advocaticios
fixados sobre o valor da condenagdo, importardo em valor
infimo — Possibilidade de arbitramento por equidade, na
forma do artigo 85, §§ 8° e 8°-A, do CPC — Aplicagdo do
Tema 1076 do C. STJ — Sentenca reformada em parte, para
arbitrar os honorarios advocaticios de forma equitativa —
Recurso provido.

Trata-se de apelacdo contra a r. sentenca de fls. 539/542, cujo relatério se

adota, que julgou procedentes os pedidos formulados pelo autor, para condenar a ré

na obrigacao de fazer consistente no recolhimento do IPTU incidente sobre o imovel

descrito na inicial, até maio de 2023, no prazo de quinze dias, a contar do transito

em julgado da r. sentenca, sob pena de multa; além da condenagdo da ré na

restituicao dos valores recolhidos pelo autor, a titulo de IPTU, acrescidos de juros e

corre¢do monetaria. A r. sentenca condenou a ré ao pagamento das custas e despesas

do processo, bem como honorarios advocaticios, fixados em 10% do valor da

condenacgao.

Os embargos de declaragdo opostos pela ré (fls. 545/547) e os embargos
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de declaracao opostos pelo autor (fls. 549/555) foram rejeitados (fls. 569/570).

O autor ajuizou a demanda aduzindo que firmou compromisso de compra
e venda de imovel com a ré e que o contrato possui clausula abusiva ao atribuir ao
promissario comprador a responsabilidade pelo pagamento do imposto territorial
antes de sua imissdo na posse do bem. Requer seja a ré compelida a restituir os
valores pagos pelo autor e a efetuar o pagamento das demais parcelas do tributo

diretamente ao ente municipal.

Irresignado com a r. sentenga de procedéncia, o patrono do autor apelou
(fls. 573/581), aduzindo que os honorarios advocaticios fixados na r. sentenca
importam em valor infimo, eis que arbitrados com base no valor da condenacao,
sendo cabivel sua fixagdo equitativa, nos termos do artigo 85, §§ 8° ¢ 8*-A, do CPC,
tendo em vista que o valor da condenagdo equivale a aproximadamente R$ 4.998,04,
razdo pela qual a verba honoraria importara em apenas R$ 499,80, que
evidentemente ndo ¢ suficiente para remunerar o trabalho desempenhado pelo
apelante. Afirma que os honorarios sucumbenciais constituem parte importante da
remuneracdo do advogado, razdo pela qual deve ser fixada e valor justo e
proporcional, conforme precedentes jurisprudenciais colacionados. Por fim, requer a
reforma da r. sentencga para determinar a majoragdo dos honorarios advocaticios, a

fim de que sejam fixados por equidade, em valor ndo inferior a um salario-minimo.

O recurso foi processado, com a apresentacdo de contrarrazdes as fls.

587/592.

Em fl. 605 a apelada manifestou sua oposi¢do ao julgamento virtual do

recurso, ante a intengdo da apresentar sustentacao oral.
E o relatorio.

O recurso, respeitado o entendimento adotado na r. sentenga, comporta

provimento.

Com efeito, o autor ajuizou a demanda visando o reconhecimento de

Apelagao Civel n° 1021922-17.2023.8.26.0506 -Voto n° 23.346 3



TRIBUNAL DE JUSTICA

=Eﬁ= PODER JUDICIARIO

Sdo Paulo

abusividade na clausula do contrato que previu sua responsabilidade pelo pagamento
dos valores relativos ao IPTU incidentes sobre o imoével, em periodo anterior a
entrega do empreendimento, com a restituicdo dos valores pagos e condenacdo da
requerida ao pagamento dos valores em aberto, relativos aos exercicios de 2021,
2022 e 2023, no valor de aproximadamente R$ 4.998,04, conforme demonstrativos

em fls. 25/38.

A 1. Sentenga julgou procedente a demanda, para condenar a ré na
obrigacdo de fazer consistente no recolhimento do IPTU incidente sobre o imovel
descrito na inicial, até maio de 2023, no prazo de quinze dias, a contar do transito
em julgado da r. sentenca, sob pena de multa; além da condenacdo da ré na
restituicdo dos valores recolhidos pelo autor, a titulo de IPTU, acrescidos de juros e

corre¢ao monetaria.

Assim, considerando que as parcelas do IPTU em aberto importam em
aproximadamente R$ 4.998,04, se constata que os honorarios advocaticios fixados
com base no valor da condenagdo importardo em valor infimo, o que autoriza o
arbitramento da verba honoraria por equidade, na forma do § 8°, do artigo 85 do

CPC.

Sobre o tema, anote-se o entendimento sedimentado pelo C. STJ, no
julgamento do Tema 1076: “i) A fixa¢do dos honorarios por apreciagdo equitativa
ndo é permitida quando os valores da condenag¢do, da causa ou o proveito
econémico da demanda forem elevados. E obrigatéria nesses casos a observincia
dos percentuais previstos nos §§ 2° ou 3° do artigo 85 do CPC - a depender da
presenca da Fazenda Publica na lide -, os quais serdo subsequentemente calculados
sobre o valor: (a) da condenagdo,; ou (b) do proveito economico obtido, ou (c) do

valor atualizado da causa. ii) Apenas se admite arbitramento de honordrios por

equidade quando, havendo ou ndo condenacdo: (a) o proveito econémico obtido

pelo vencedor for inestimdvel ou irrisorio; ou (b) o valor da causa for muito

baixo”. (gn.)
Sendo assim, de rigor a reforma parcial da r. sentenca, apenas para
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condenar a requerida ao pagamento de honorarios advocaticios, ora fixados em R$

1.500,00, nos termos do artigo 85, §§ 8° e 8°-A, do CPC.
Nesse sentido, ja decidiu esta C. 32* Camara:

“APELACAO CIVEL. SERVICO DE TELEFONIA. ANOTACAO DE
DIVIDA NA PLATAFORMA "SERASA LIMPA NOME". ACAO DECLARATORIA
DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO, CUMULADA COM PEDIDO DE
REPARACAO POR DANOS MORAIS. SENTENCA DE PARCIAL PROCEDENCIA
AOS PEDIDOS PARA DECLARAR A INEXIGIBILIDADE DA DIVIDA, NEGADA A
REPARACAO POR DANOS MORAIS. RECURSO DO AUTOR EM QUE
PRETENDE A FIXACAO DA REPARACAO POR DANOS MORAIS E A
MAJORACAO DOS HONORARIOS DE  ADVOGADOS. APELACAO
SUBSISTENTE EM PARTE. "SERASA LIMPA NOME" QUE E UMA
PLATAFORMA APENAS DE NEGOCIACAO. ANOTACAO DE DIVIDA EM SEU
CADASTRO QUE, ASSIM, NAO IMPLICA EM "NEGATIVACAO", NAO
PRODUZINDO EFEITOS QUE PUDESSEM CARACTERIZAR O DANO MORAL.
PATAMAR DOS HONORARIOS DE ADVOGADO QUE SE REVELA IRRISORIO,
O QUE IMPOE SEJAM OS HONORARIOS DE ADVOGADO FIXADOS POR
APRECIACAO EQUITATIVA, CONFORME A INTELECCAO DO § 8° DO
ARTIGO 85 DO CPC/2015. SENTENCA PARCIALMENTE REFORMADA.
RECURSO DE APELACAO PROVIDO EM PARTE. ENCARGOS DE
SUCUMBENCIA, SEM A MAJORACAO DOS HONORARIOS DE ADVOGADO.
RELATORIO.” (AP n° 1005994-40.2023.8.26.0566, Relator: Valentino Aparecido
de Andrade, Orgdo julgador: 32* Camara de Direito Privado TJSP, Data do
julgamento: 20/09/2024).

“4PELACAO — ACAO COMINATORIA CUMULADA COM PEDIDO DE
REPARACAO DE DANOS MORAIS — Invasdo de perfil pessoal mantido pela
autora na rede social 'Instagram’, com a aplicagdo do "golpe do pix" — Sentenga de
parcial procedéncia — Insurgéncia da autora — DANOS MORAIS — Indenizagdo
arbitrada em R$.5.000,00 — MANUTENCA~O — Montante que deve se revestir do
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cardter compensatorio, sem prejuizo da indole pedagogica, razdo porque ndo pode
alcangar cifras irrisorias ou escorchantes — Valor que se coaduna com os limites da
razoabilidade e proporcionalidade — HONORARIOS SUCUMBENCIAIS —
Arbitramento de forma equitativa, a evitar condenag¢do em quantia irrisoria devida
aos patronos da autora, aplicando-se o art. 85, §8° do CPC — Senten¢a
parcialmente reformada — RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO.” (AP n°
1024264-79.2022.8.26.0071, Relator: Luis Fernando Nishi, Orgdo julgador: 32°
Camara de Direito Privado TJSP, Data do julgamento: 30/01/2024).

Isto posto, DA-SE PROVIMENTO ao recurso, nos termos da

fundamentagao acima.

MARCUS VINICIUS RIOS GONCALVES
Relator
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