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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Apelagdo Civel n°
1005692-69.2023.8.26.0191, da Comarca de Ferraz de Vasconcelos, em que sao
apelantes RENATO SOUZA NASCIMENTO (JUSTICA GRATUITA) e JESSICA
MACEDO NASCIMENTO (JUSTICA GRATUITA), ¢é apelado BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A.

ACORDAM, em 25* Camara de Direito Privado do Tribunal de
Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso.
V. U.", de conformidade com o voto da Relatora, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
HUGO CREPALDI (Presidente sem voto), JOAO ANTUNES E ANA LUIZA
VILLA NOVA.

Sao Paulo, 27 de marco de 2025

MARY GRUN
RELATORA

Assinatura Eletronica
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APEL. N°: 1005692-69.2023.8.26.0191
COMARCA: FERRAZ DE VASCONCELOS

APTES.:

RENATO SOUZA NASCIMENTO (JUSTICA GRATUITA)
JESSICA MACEDO NASCIMENTO (JUSTICA GRATUITA)

APDO.: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

ACAO DECLARATORIA. ALIENACAO FIDUCIARIA.
NULIDADE DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE
IMOVEL. Autores que requerem o reconhecimento da
nulidade do procedimento de execugdo extrajudicial de
garantia por alienagao fiduciaria, por auséncia de intimagao
pessoal acerca das datas dos leildes. Sentenca de
improcedéncia. Apelo dos autores. Impugnacdo a justica
gratuita pelo réu em contrarrazdes. Réu que ndo se
desincumbiu do 6nus em demonstrar eventual ocultagdo de
patriménio ou de rendimentos. Documentos apresentados
que ndo se mostram incompativeis com as benesses da
gratuidade. Impugnacdo a justica gratuita afastada.
Inadimplemento das parcelas do financiamento, intimagao
para purgagdo da mora e consolidacdo da propriedade do
imovel que se tratam de fatos incontroversos. Requerido
que comprovou a intimagao dos devedores acerca da data
dos leildes. Auséncia de nulidade por falta de intimagao das
datas dos leildes. Instituicdo financeira que regularmente
seguiu os procedimentos previstos na Lei n® 9.514/97,
atualizada pela Lei n° 13.465/17. Improcedéncia da ag@o.
Sentenga mantida. Recurso desprovido.

Vistos.

Trata-se de “ACAO ANULATORIA LEILAO

EXTRAJUDICIAL c¢/c TUTELA PROVISORIA ANTECIPADA EM
CARATER ANTECEDENTE” (sic) ajuizada por RENATO SOUZA
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NASCIMENTO e JESSICA MACEDO NASCIMENTO em face de
BANCO SANTANDER BRASIL S/A.

Dispensada a audiéncia de conciliagdo, a r.
sentenca de fls. 311/313 (disponibilizada no DJe de 05/07/2024
— fls. 315), complementada pela r. decisao de fl. 319
(disponibilizada no DJe de 05/07/2024 — fls. 315), julgou

antecipadamente a agdo nos seguintes termos:

“Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTE o pedido
da inicial e extingo o processo nos termos do art. 487,
inciso I, do Coddigo de Processo Civil. Sucumbente,
condeno o Requerente ao pagamento das custas e
despesas processuais, bem como aos honordrios
advocaticios, estes fixados em 10% (dez por cento)
sobre o wvalor atualizado da causa, atualizados pela
Tabela Prdtica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo
Paulo, a contar da data da publicacio desta sentenca, e
acrescidos de juros de mora (1% ao més, mndo
capitalizados) a partir do transito em julgado desta
decisio, nos termos do art. 85, § 2° do CPC,
observados, todavia, os beneficios da Justica Gratuita.”

Inconformados, apelam os autores (fls.

322/328).

Alegam que “caberia ao credor fiducidrio realizar
a intimagdo do fiduciante sobre os leildes nos termos do artigo 27, §
20-A, possibilitando o exercicio do direito de preferéncia até a data do

segundo leildo (...).” (fl. 325).

Dizem que “a lei 9.514/97, somente possibilita a
intimagdo de terceiros, em caso de intimagdo para purga de mora,
inexistindo qualquer permissdo para intimagdo de terceiros ao

momento da intimagdo sobre os leildes.” (fls. 327).
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Argumentam que “ndo houve cautela do Apelado
em dar ciéncia inequivoca dos leiloes ao fiduciante, possibilitando

assim o exercicio do direito de preferéncia.” (fls. 328).

Requerem o provimento do recurso, a fim de
reformar a sentenca para declarar a nulidade do leildao
extrajudicial com a reabertura do prazo para o exercicio do

direito de preferéncia.

Recurso tempestivo, regularmente processado

e isento de preparo (fl. 132).

Contrarrazdes pelo réu (fls. 332/348).

E o relatério.

Ab initio, de rigor a rejeicdo da preliminar
arguida pelo réu em contrarrazdes de apelacdo, acerca da
impugnacdo ao beneficio da justica gratuita concedida aos

autores.

Com efeito, as benesses da gratuidade foram
deferidas aos autores em sede de primeira instancia, pela r.
decisdo de fl. 132, ao passo em que o réu nado se desincumbiu do
6nus em apresentar elementos concretos acerca de eventual

ocultacdo patrimonial ou de rendimentos pelos requerentes.

H& de se ressaltar, ainda, que os documentos
apresentados as fls. 39/75 e fls. 80/131, ndao se mostram
incompativeis com o beneficio. Logo, deve ser afastada a
impugnacao aos beneficios da justica gratuita formulada pelo

P2

reu.
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Narram os autores que adquiriram o imoével
situado na Rua Masato Sakai, 180, apto. 12, Bloco 03, através de
financiamento imobilidrio com garantia fiducidria do préprio

imével.

Contudo, durante a vigéncia do contrato, nao
conseguiram mais arcar com as parcelas do financiamento,
devido a dificuldades financeiras, tendo inicio o procedimento
de execucdo extrajudicial, que culminou na consolidacdo da

propriedade do imoével pelo réu.

Consolidada a propriedade, foi realizado o
leilao do bem, no entanto, alegam os autores que ndo foram
pessoalmente intimados acerca das datas das pracas, razdo pela

qual a hasta puablica é nula.

Ao final, requerem o reconhecimento da
nulidade do procedimento de execucado extrajudicial da garantia,
abrindo-se novo prazo para o exercicio do direito de

preferéncia.

A 1. sentenga de 311/313 julgou improcedente
a acao, reconhecendo a validade dos leildes “uma wvez que
devidamente comprovado que os Requerentes foram intimados da

7

ocorréncia dos leiloes,” (fls. 462), se insurgindo os autores.
O recurso ndo comporta provimento.

Do que se extrai dos autos, a inadimpléncia em
relacdo as parcelas do financiamento é incontroversa, bem como

a regular notificacdo dos autores para purgar a mora e a
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consolidacdo da propriedade em nome do agente fiducidrio (fls.

269/278).

Assim, o cerne da controvérsia é averiguar a
regularidade do procedimento de execucdo extrajudicial da
garantia fiducidria que recaiu sobre o bem imoével dos autores,
especificamente em relacdo a intimacao das datas dos leildes
realizados pela instituicdo financeira em 27/09/2023 e

29/09/2023.

A despeito do esforco argumentativo dos
autores, ndo conseguiram comprovar qualquer ilegalidade na
conduta do réu, que, por seu turno, logrou éxito em comprovar
a devida notificacdo dos autores acerca da realizacdo das ja

referidas hastas publicas.

Isto porque dos documentos de fls. 247/265,
tem-se que foi enviado telegrama aos autores para o mesmo
endereco do imével em questao, assim como o enderego descrito
na exordial declarado como atual residéncia dos autores e

demais enderecos constantes no contrato de financiamento de

fls. 220/241.

Importa destacar, também, que os telegramas
enviados foram recebidos, sem ressalvas. Ademais, o fato de a
carta ter sido recebida por terceiro, justifica-se, pois por os
autores residirem em condominio edilicio, onde é comum que
haja  funciondrios responsdveis pelo recebimento das
correspondéncias, sendo for¢oso concluir, portanto, que nao foi
recebido por decisdo dos autores, a fim de alegar eventual

desconhecimento do leildo.

Além disso, tem-se que foi enviada a
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notificacdo por e-mail (fl. 260), e ainda, a fim de garantir a
ciéncia dos autores, tem-se que a notificacdo também foi enviada

através de mensagens via aplicativo do WhatsApp (f1.261).

Demonstrado, portanto, que o procedimento

previsto nos artigos 26 e seguintes da Lei n® 9.514/1997,

N

alterado pela lei n® 13.465/17 foi seguido a risca pela instituigdo

financeira, ndo se havendo que falar em qualquer nulidade.

Desse modo, resta demonstrado que os
devedores foram regularmente notificados da realizacdo dos
leildes. Ndo se sustenta, deste modo, a pretensdo de anular o
procedimento extrajudicial por falta de intimagdo pessoal dos

autores, eis que ausente de qualquer sentido l6gico-juridico.

Este entendimento é referendado pela Quarta

Turma do E. STJ:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LEILAO EXTRAJUDICIAL.
CERCEAMENTO DE DEFESA. NAO
CONFIGURACAO. REEXAME DE PROVAS. PURGA
DA MORA. VALOR INSUFICIENTE. SUMULA
7/ST]. AUSENCIA DE INTIMACAO. NULIDADE.
NAO OCORRENCIA. CIENCIA INEQUIVOCA.
PRECEDENTES. 1. Ndo cabe, em recurso especial,
reexaminar matéria fdatico-probatoria (Sumula 7/ST]).
2. A Jurisprudéncia do ST] é firme no sentido de

que ndo se decreta a nulidade do leildo, vor

auséncia de intimacdo pessoal, se ficar

demonstrada a ciéncia inequivoca do agravante. 3.

Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AgInt mno AREsp 1.463.916/SP, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, Quarta Turma,
julgado em 3/12/2019, DJe 9/12/2019).

RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE
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ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL. LEI N°
9.514/97. INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR
FIDUCIANTE PARA PURGAR A MORA
FRUSTRADA. RECUSA INJUSTIFICADA DE
RECEBER INTIMACAO. INTIMACAO POR EDITAL
QUE SE JUSTIFICA. INTIMACAO DO DEVEDOR
DA DATA DO LEILAO. DESNECESSIDADE.
DEMAIS VIOLACOES A DISPOSITIVOS LEGAIS
NAO CONFIGURADAS. 1. Se o devedor fiduciante se
escusa, por diversas vezes, de receber as intimagoes
para purgar a mora em seu endereco comercial,
conforme expressamente indicado no contrato de
alienacdo fiducidria de imdvel, induzindo os Correios a
erro ao indicar possivel mudanga de domicilio que
nunca existiu, ndo hd débice a sua intimagdo por edital.
2. Em se tratando de contrato com garantia de
alienacdo fiducidria de imoével, até 12/07/2017,
quando entrou em vigor a Lei 13.465/2017, ndo era

necessdria a intimacdo do devedor fiduciante da

data da realizacdo do leildo, haja vista que, no

momento da realizacdo do ato, o bem jd ndo mais

pertencia ao devedor fiduciante. 3. Apenas a partir

da Lei 13.465/2017, tornou-se necessdria a intimacgdo
do devedor fiduciante da data do leildo, devido a
expressa determinacdo legal. 4. No caso, como o

procedimento de execucdo extrajudicial é anterior
d data de entrada em vigor da Lei 13.645/2017, nio
hia gue se falar em nulidade devido a falta de

intimacdo dos devedores da data de realizacdo do

leildo. 5. Recurso especial a que se nega provimento.

(REsp 1.733.777/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 17/10/2023,
D]Je 23/10/2023).

No mais, apenas por amor ao debate, ainda que
assim ndo o fosse, é importante lembrar que o propédsito da
intimagdo dos leildes extrajudiciais é o de permitir aos
fiduciantes a purga da mora e, por conseguinte, a manutencao
do contrato. Logo, apenas teria repercussado juridica a auséncia

de intimagdo pessoal dos devedores, se este tivessem
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manifestado a intencdo inequivoca de purgar a mora.

Todavia, ndao foi o que ocorreu. Da andlise dos
autos resta claro que os autores jamais tiveram essa intengdo, na
medida em que ndo adotaram quaisquer iniciativas concretas
nesse sentido, faltando, pois, seriedade na alegacdo de nado
poder ter exercido o seu direito de preferéncia e ndo
acompanhar toda a validade do procedimento do leildo

extrajudicial.

Portanto, se em nenhum momento do processo
houve efetiva intengdo de purgar a mora, ndo ha que se falar em
qualquer espécie de nulidade a ser reconhecida no caso

presente.

Nao possui, portanto, a reinvindicacdo dos
autores fundamentagdo juridica relevante, sendo de rigor a

improcedéncia da acao.

No mesmo sentido ja se decidiu esse E.

Tribunal de Justica:

CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO —
CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA — ACAO

ANULATORIA DE LEILAO — ALEGACAO DE
AUSENCIA DE INTIMACAO acerca DAS DATAS DO
LEILAO - NAO RECONHECIMENTO -

IRRELEVANCIA, ADEMAIS, PORQUANTO NAO
DEMONSTRADO  EFETIVO INTERESSE DA
DEVEDORA EM QUITAR O DEBITO - AUSENCIA
DE FUNDAMENTOS JURIDICOS APTOS A OBSTAR
A EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA - ACAO
IMPROCEDENTE —~  SENTENCA  MANTIDA
APELACAO DESPROVIDA

(TJSP;  Apelagio Civel 1015833-20.2023.8.26.0007;
Relator (a): Andrade Neto; Orgdo Julgador: 32°
Camara de Direito Privado;, Foro Regional VII -
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Itaquera - 5% Vara Civel;, Data do Julgamento:
30/08/2024; Data de Registro: 30/08/2024)

Isto posto, inexiste qualquer vicio no
procedimento adotado pela instituicdo financeira quando da
execucdo extrajudicial da garantia, devendo ser integralmente
mantida a r. sentenga, por seus proprios e juridicos

fundamentos.

A matéria versada na presente acao fica, desta

forma, inteiramente prequestionada.

Esclarece-se, por fim, que a oposicao de
embargos declaratérios manifestamente protelatérios dara
ensejo a aplicagdo da penalidade prevista no art. 1.026, §2°, do
CPC/2015, porquanto a resisténcia ao resultado ora exposto

deve ser ventilada através de recurso préprio.

Ante o exposto, pelo meu voto, nega-se

provimento ao recurso.

O presente apelo foi interposto sob a égide do
atual CPC, que determina o arbitramento de honorarios
advocaticios em recurso (art. 85, § 1°, CPC). Assim, majoro os
honorarios advocaticios devidos pelos autores para os patronos
do réu de 10% para 15% sobre o valor atualizado da causa (art.
85, §11°, do CPC), observada a suspensdo da exigibilidade em
razdo da gratuidade de justica a que fazem jus os apelantes (art.

98, § 3°, do CPC).

MARY GRUN

Relatora
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