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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2368791-74.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ parte recorrente Rvm
Empreedimentos Imobilidrios Ltda., ¢ a parte recorrida Vanessa Costa Carneiro, Anibal
Barros da Fonseca.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 10* Camara de Direito
Privado, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores: JAIR DE SOUZA
(Presidente), ELCIO TRUJILLO E COELHO MENDES.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025
JAIR DE SOUZA

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n’: 22369

Agravo de instrumento n’: 2368791-74.2024.8.26.0000

Orgio Julgador: 10* Camara de Direito Privado

Comarca de origem: Sao Paulo

Foro de origem: Foro Central Civel

Vara de origem: 12* Vara Civel

Juiz(a) de origem: Isabela Canesin Dourado Figueiredo Costa
Agravante: Rvim Empreedimentos Imobiliarios Ltda.

Agravado(a): Vanessa Costa Carneiro, Anibal Barros da Fonseca

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Compra e Venda.
Insurgéncia contra r. Decisdo que deferiu a antecipacdo dos
efeitos da tutela para reconhecer a liberagdo imediata do lote
para comercializacdo pela parte requerida, suspender a
exigibilidade das prestagdes contratuais vincendas e determinar
a parte ré que se abstenha de cobra-las, inclusive de promover
inscri¢do negativa em nome da parte requerente junto aos
orgdos de protecdo ao crédito por essas quantias. Revogacdo da
tutela. Descabimento. Identificados os requisitos da pretendida
tutela de urgéncia (art. 300, do CPC). Diante da pretensdo ao
desfazimento do contrato e da orientacdo sumulada do
Tribunal, no sentido de admitir a resiligdo do compromisso de
compra ¢ venda, a suspensdo da cobranga das prestagdes
ajustadas e a proibi¢do de apontamento do nome dos autores
nos orgdos de protecdo ao crédito comportam deferimento.
Analise mais aprofundada da matéria ¢ do direito esta
reservada ao juizo de origem que, por ocasido do julgamento
do processo (cognigdo exauriente), dispord de todos os
elementos de convicgdo necessarios para analisar o mérito.
Decisao mantida. Ado¢do do art. 252 do RITJ. RECURSO
DESPROVIDO.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra decisdo de fls.
170/172 dos autos de origem, que, em ac¢do de rescisdo de contrato e devolugdo de

valores, deferiu a antecipagdo dos efeitos da tutela para reconhecer a liberacao imediata
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do lote para comercializagdo pela parte requerida, suspender a exigibilidade das
prestagdes contratuais vincendas e determinar a parte ré que se abstenha de cobra-las,
inclusive de promover inscri¢do negativa em nome da parte requerente junto aos 6rgaos
de protecdo ao crédito por essas quantias, sob pena de multa diaria a ser oportunamente

fixada, sem prejuizo de outras medidas necessarias ao cumprimento da ordem..

No presente instante, inconformada, a parte agravante interpds recurso de
agravo de instrumento aduzindo, em sintese: i) impossibilidade de rescisdo de um
contrato quitado; ii) Ato juridico perfeito e acabado; iii) Direitos aquisitivos do lote

transferidos pelos Agravados para terceiro em garantia fiducidria.
Pugna pela revogacao da tutela de urgéncia.

Recurso processado sem efeito suspensivo. Recolhido o preparo as fls.

112/113.

A parte agravada apresentou resposta, na qual aduz: i) Probabilidade do

Direito e Risco de Dano Irreparavel.
Nao houve oposicao ao julgamento virtual.

O recurso esta formalmente em ordem.
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O agravo NAO merece PROVIMENTO.

A 1. decisdo recorrida deve ser mantida por seus proprios e juridicos

fundamentos.

Pois bem. Em que pese a argumentacao da parte agravante, a r. decisao
demonstra-se suficientemente fundamentada, aqui também adotada como razdo de

decidir, nos termos do art. 252 do Regimento Interno do TJ/SP.

Na Secdo de Direito Privado desta Corte, o art. 252 do Regimento
Interno do TJ/SP tem sido reiteradamente utilizado por esta Camara, que prevé em seu
texto a possibilidade de ratificacdio dos fundamentos da decisdo recorrida, em que

possui motivacao suficiente, conforme segue:

Art. 252. Nos recursos em geral, o relator poderd limitar-se a
ratificar os fundamentos da decisdo recorrida, quando,
suficientemente motivada, houver de manté-la, apreciando, se
houver, os demais argumentos recursais capazes de, em tese,

infirmar a conclusdo adotada no julgamento.
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Alids, este dispositivo regimental tem sido aplicado para dar concretude a
garantia constitucional da tutela jurisdicional célere, previsto no art. 5°, LXXVIII, da

CF.

Ademais, o C. STJ tem prestigiado este entendimento ao reconhecer a
possibilidade da ratificagdo do juizo de valor firmado em sentenca, transcrevendo-a em
acorddo. (REsp n°® 662.272-RS, 2* Turma, Rel.Min. Jodo Otavio de Noronha, j . de
4.9.2007; REsp n° 641.963-ES, 2* Turma, Rel. Min. Castro Meira, j . de 21.11.2005;
REsp n° 592.092-AL, 2* Turma, Rel. Min. Eliana Calmon, j . 17.12.2004 ¢ REsp n°
265.534- DF, 4* Turma, Rel. Min. Fernando Gongalves, j de 1.12.2003).

Por oportuno, deve ser ressaltado o seguinte trecho da r. Decisao
interlocutdria, em que se demonstra suficientemente motivada acerca dos pressupostos

para concessao da tutela:

"A probabilidade do direito invocado reside no fato de que a
parte autora ndo pretende manter o contrato celebrado, motivo
pelo qual seria irrazoavel exigir que continue apagar as parcelas
dele decorrentes. A resilicdo unilateral, ainda que por
incapacidade financeira superveniente do promitente comprador,
ndo ¢ vedada pelo ordenamento juridico, acarretando o retorno
das partes ao estado anterior ao inicio da relagdo contratual.

De outro lado, evidente que nem comprador tampouco o
vendedor podem se enriquecer injustificadamente nesse tipo de
situagdo. Assim sendo, o comprador tem direito a restituicdo de

parcela dos valores pagos, ficando retidos certas quantias ao
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vendedor em caso de inadimplemento do comprador, a fim de
cobrir despesas inerentes a negociacdo. Nesse sentido, alids,
estdo os enunciados de simulas ns. 02 e 543, doe. TISP e do e.
STJ,respectivamente.

No mesmo sentido, inexistem nos autos indicios de registro da
alienacdojunto a matricula do bem, o que descaracterizaria a
propriedade resoltivel supostamente

instituida.

(...)

De outra parte, a intengdo de desfazimento do negodcio gerara a
paralisacdo dos pagamentos pela parte compradora, o que
poderad ensejar inscri¢do negativa em seu nome, para além de
outras medidas (judiciais e extrajudiciais) de cobranca. Nesse
ponto, existe perigo da demora, uma vez que negativagao gera
prejuizos notorios e, por isso mesmo, ndo se faz necessaria a
demonstragdo.Paralelamente, ndo verifico irreversibilidade na
medida aqui deferida. Aparte requerida poderd, a qualquer
tempo caso reconhecida a perda da eficacia desta
decisdo,retomar a cobranga dos valores devidos pela parte

requerente, em sendo esse o caso."

Estdo presentes os requisitos do art. 300, do CPC, para a concessdo da
tutela de urgéncia pleiteada, eis que demonstrados elementos que evidenciam a
probabilidade do direito(possibilidade de o compromissario comprador pleitear a
rescisdo do contrato - Sumula n. 1, desta C. Corte) e o perigo de dano ou o risco ao
resultado util do processo (possivel inclusdo do nome do autor nos cadastros dos 6rgaos

de protecao ao crédito).
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Saliente-se que o apontamento indevido gera restrigdes desnecessarias ao
consumidor no mercado, além de manchar o seu bom nome no comércio, dificultando a

pratica de atos da vida cotidiana. No mais, nao vislumbro a irreversibilidade da medida.

Com efeito, o direito de rescisdo contratual ¢ assegurado ao promitente
comprador pela legislacdo consumerista, independentemente da concordancia do

promitente vendedor, e estd consolidado no enunciado da Stimula n° 1 do TJSP.

Ante a manifestacdo expressa em nao prosseguir com o contrato, nao
tendo interesse em manter o contrato de compra e venda firmado, legitimo o interesse

do comprador em ver suspensa a cobranga das parcelas vincendas.
Nesse sentido, segue jurisprudéncia do E. TJSP:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL C/C RESTITUICAO DE VALORES PAGOS.
DECISAO QUE INDEFERIU A TUTELA PROVISORIA DE
URGENCIA. PRESENCA DOS REQUISITOS LEGAIS
AUTORIZADORES DO ART. 300, DO CPC. Diante da
pretensdo ao desfazimento do contrato e da orientagdo sumulada
do Tribunal, no sentido de admitir a resilicdo do compromisso
de compra e venda, a suspensdo da cobranca das prestacdes

ajustadas e a proibicao de apontamento do nome dos autores nos
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6rgaos de protecdo ao crédito comportam deferimento. Recurso
provido.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2132665-09.2024.8.26.0000;
Relator (a): Coelho Mendes; Orgdo Julgador: 10° Camara de
Direito Privado; Foro de Avaré -2* Vara Civel, Data do

Julgamento: 25/07/2024; Data de Registro: 25/07/2024)

AGRAVO DE INSTRUMENTO -~ Acdao de Rescisdo
Contratual c/c Restituicdo de Quantias Pagas - Decisdo que
deferiu o pedido de antecipacdo de tutela para determinar a
exclusdo ou inclusdo do nome da autora dos cadastros de
inadimplentes, a suspensdo de cobranca das parcelas dos
contratos celebrado entre as partes - Inconformismo da ré —
Descabimento - Admissivel a abstengdo de eventual ato de
cobranca ou negativagdo em oOrgao de protegdo ao crédito,
quando evidenciada, da cognicdo sumadria autorizada pelo
estagio probatorio inaugural, a probabilidade do direito
invocado a rescisdo quando presente desinteresse manifesto do
autor em prosseguir com a execucao do contrato diante o
embargo da obra e auséncia de prazo para a entrega do imével -
Recurso desprovido.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2143434-76.2024.8.26.0000;
Relator (a): José Aparicio Coelho Prado Neto; Orgdo Julgador:
10* Camara de Direito Privado; Foro de Limeira - 4* Vara Civel,

Data do Julgamento: 18/07/2024; Data de Registro: 18/07/2024)

Por fim, visando evitar repeticdo jurisdicional desnecesséria, outros
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fundamentos demonstram-se dispensaveis diante da repeti¢do integral dos que foram

deduzidos na decisdo.

Diante da acertada decisdo de primeiro grau, conclui-se que a decisdo

ndo merece qualquer reparo.
Diante do exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

JAIR DE SOUZA
Relator

(assinatura eletronica)
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