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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1086072-61.2023.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
POLIANA APARECIDA DO AMARAL (JUSTICA GRATUITA), LUIZ PAULO
DO AMARAL (JUSTICA GRATUITA) e MARIA DE FATIMA PAIVA DO
AMARAL (JUSTICA GRATUITA), ¢ apelado BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), DAISE FAJARDO
NOGUEIRA JACOT E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.
CELINA DIETRICH TRIGUEIROS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N° :10.614

APELACAO N° : 1086072-61.2023.8.26.0100

COMARCA : CAPITAL (CENTRAL)

APELANTE : POLIANA APARECIDA DO AMARAL E OUTROS
APELADO : BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A

JUIZ(A) : ADRIANA CARDOSO DOS REIS

APELACAO. Acdo anulatéria de leildo extrajudicial.
Alienagdo fiduciaria de imovel. Auséncia de intimagao para
o primeiro leildo. Irrelevancia. Leildo que ndo teve sucesso.
Ciéncia inequivoca para o segundo leildo, que supre a
auséncia de intimacdo. Possibilidade de os alienantes
exercerem todos os direitos inerentes a sua posicao.
Auséncia de nulidade sem prejuizo. Formalismo pernicioso
que ndo encontra respaldo no ordenamento juridico.
Apelantes que nitidamente tém interesse somente na
anulag@o do leildo e ndo demonstram interesse em purgar a
mora ou exercer direito de preferéncia. RECURSO
DESPROVIDO.

Vistos.

Trata-se de apelacdo interposta por POLIANA
APARECIDA DO AMARAL e outros contra a r. sentenca de fls.
426/430, que julgou improcedente a acdo anulatoéria de leildo
extrajudicial ajuizada contra o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Recorrem os autores a fls. 436/452. Narram
que celebraram contrato de alienagao fiduciaria com a ré, mas foram
atingidos por crise financeira que resultou na consolidagdo da
propriedade fiduciaria em nome do apelado. Entretanto, o ato
expropriatorio foi promovido sem a intimag¢do pessoal dos apelantes
acerca da data da realizacdo das pragas, violando o disposto no art. 27, §
2°-A, da Let n°® 9.514/1997. Insurge-se contra o entendimento da r.
sentenca, segundo a qual a ciéncia do segundo leildao, em que ocorreu a
arrematagdo, bastaria para garantir a legitimidade da alienacao.
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Sustenta que a auséncia de intimagao pessoal
acerca das datas dos leildes extrajudiciais gera nulidade ex tunc. Foi
demonstrado descaso do apelado com os requisitos legais para a
ocorréncia do leildo. A auséncia de intimagdo pessoal resulta na
impossibilidade de purgarem a mora, exercerem o direito de preferéncia
ou acompanharem, de perto, o tramite e a idoneidade do procedimento.
Junta diversos precedentes tratando do assunto. Pelo que expde, pede a
reforma da r. sentenca e a procedéncia do feito, para declarar a nulidade
dos leildes e de seus efeitos, determinando sua repetigao.

Nao houve contrarrazées, nem oposi¢do ao
julgamento virtual.

E o relatério.

O recurso ndo comporta provimento.

A 1. sentenca resolveu a lide corretamente e
deve ser mantida por seus proprios fundamentos.

“Em razdo do incontroverso inadimplemento

dos autores, houve a consolidacdo da

propriedade do imovel em favor do réu, nos

termos do artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97,

conforme registro imobilidrio datado de 26 de

abril de 2023 (fl. 41).

Observo neste ponto que o0s autores se

encontravam em local ignorado (fls. 341, 349,

357, 366, 370 e 374). Logo, nos termos do

artigo 26, §4°, da Lei n° 9.514/97, houve a sua

regular intimag¢do por edital eletronico, pelo

periodo de trés dias (fls. 379/382)”
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Esse ponto foi ignorado pelos apelantes nas
raz0es recursais.

A 1. sentenca também acertou a respeito da
intimacao para os leildes: “Com efeito, embora os autores aleguem ndo

o

terem recebido a intimag¢do prevista no §2°-A do artigo 27 da Lei n
9.514/97, o documento de fls. 397/398 demonstra que ndo houve
arrematagdo do imovel no primeiro leildo.” A pretensdo de que essa
auséncia de intimacgdo gere nulidade insanavel, ex tunc e invalide todos
os procedimentos posteriormente realizadas ndo passa de preciosismo
formalista, que ndo tem lugar no ordenamento juridico brasileiro, em
que prepondera a instrumentalidade das formas. A nulidade de intimacao
para um procedimento que nao gerou efeitos ¢ absolutamente indcua. E,
como ¢ cedico, ndo ha como se reconhecer nulidade sem que haja
prejuizo.
A 1. sentenca continuou com sua escorreita
fundamentacao:
“Com relagdo ao segundo leildo, designado
para o dia 30 de junho de 2023, a ciéncia dos
autores a este respeito é inequivoca.
Isso porque a presente agdo foi distribuida no
dia 29 de junho de 2023, ou seja, antes da data
do segundo leildo, e a petigdo inicial foi
instruida com o edital de leildo de fls. 91/93.
Assim, ainda que os autores ndo tivessem sido
intimados das datas dos leiloes, ndo houve

qualquer prejuizo a eles, pois o imovel ndo foi
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arrematado no primeiro leildo, realizado em
28 de junho de 2023, e o segundo leildo foi
designado para o dia 30 de junho de 2023,
portanto com ciéncia dos autores e com tempo
habil para que eles pudessem exercer o direito
de preferéncia previsto no §2°-B da Lei n°
9.514/97.

Observo, ademais, que o edital juntado as fls.
91/93 previu a possibilidade do exercicio do
direito de preferéncia mediante simples

manifesta¢do formal desse interesse.”

Novamente, salta aos olhos a auséncia de

prejuizo. Ao contrario do que alegam os apelantes, a ciéncia

demonstrada nos autos era mais do que suficiente para que pudessem

exercer os direitos que entendem que lhes foram sonegados. Era

plenamente possivel aos autores que purgassem a mora, exercessem

direito de preferéncia e acompanhassem a regularidade do leildo. Nao o

fizeram, dai a manutencdo da bem langada sentenca por seus proprios

fundamentos .

recurso.

Ante o exposto, nega-se provimento ao

CELINA DIETRICH E TRIGUEIROS TEIXEIRA PINTO

Relatora
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