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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2052749-86.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante MARIA
APARECIDA RABELO OLPE, é agravada STEPHANIE VIEIRA DE MORAES
POTENZA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 27* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores ROGERIO
MURILLO PEREIRA CIMINO (Presidente sem voto), DAISE FAJARDO
NOGUEIRA JACOT E LUIS ROBERTO REUTER TORRO.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.
CELINA DIETRICH TRIGUEIROS

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n° 2052749-86.2025.8.26.0000

Agravante: Maria Aparecida Rabelo Olpe
Agravado: Stéphanie Vieira de Moraes Potenza
Comarca: Sao Paulo

Voto n° 10.622

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Acao de despejo.
Cumprimento de sentenca. Decisdo que determinou o
despejo por descumprimento de acordo homologado.
Inconformismo do executado. Alegacdo de novagdo
contratual. Desacolhimento. Denuncia vazia. Despejo
previsto contratualmente em caso de descumprimento do
acordo. Regularidade das notificacdes com prazo para
desocupagdo. Inteligéncia do inciso VIII do §1° do artigo 59
da Lei do Inquilinato. Manutencao da decisdo combatida.
RECURSO IMPROVIDO.

Vistos.

Trata-se de agravo de instrumento
interposto contra r. decisao que, em cumprimento de sentenga
decorrente de a¢do de despejo julgada procedente com transito
em julgado, determinou o despejo coercitivo, diante da
manifestacdo da proprietaria de que houve inadimplemento do
acordo anteriormente celebrado e diversas notificacdes para
desocupacao voluntaria, sem sucesso.

Insurge-se a agravante alegando que
houve novacdao contratual, pretendendo o recolhimento do
mandado de despejo.

A decisao de fls. 57/58 indeferiu o pedido
de efeito suspensivo.

Contrarrazoes a fls. 63/66.

Nao houve oposi¢do ao recurso virtual.
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E o relatério.

Conhe¢o do recurso, tempestivo e
preparado (fls. 08/09).

Cuida-se de recurso de agravo de
instrumento interposto contra a seguinte decisao:

"Vistos. FIl. 173/174: Assiste razdo a
parte exequente, ficando indeferido o pedido de fl.71/73, ja que
a prestacdo jurisdicional jd se esgotou com a prolagdo da
sentenca de fl. 53, ja acobertada pelo manto da coisa julgada.
Ademais, no acordo, constou expressamente que a executada
deveria desocupar o imovel até o dia 08/09/2023 e quanto a
nova agdo de despejo noticiada, houve a extingdo da mesma
(f1.175/177). Int."(gn)

A r. decisdo agravada nao comporta a
pretendida reforma.

Prevé o inciso VIII do §1° do artigo 59 da
Lei do Inquilinato que, nos casos em que a agao de despejo
tenha sido proposta em até 30 (trinta) dias do termo ou do
cumprimento da notificagdo que comunique o intento da
retomada, sera concedida liminar para a desocupagdao do
imovel, em 15 (quinze) dias, desde que seja prestada caugao no
valor equivalente a trés meses de aluguel:

Art. 59. Com as modificagoes constantes

deste capitulo, as agoes de despejo terdo o rito ordindrio.
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s 1° Conceder-se-a liminar para
desocupacdo em quinze dias, independentemente da audiéncia
da parte contrdria e desde que prestada a caugdo no valor
equivalente a trés meses de aluguel, nas agoes que tiverem por
fundamento exclusivo: [...]

VIII — o término do prazo da locagdo ndo
residencial, tendo sido proposta a agdo em até 30 (trinta) dias
do termo ou do cumprimento de notificacdo comunicando o
intento de retomada;,

Com efeito, trata-se de cumprimento de
sentenca decorrente de titulo executivo judicial formado pela
senten¢a que declarou a rescisao contratual por denuncia vazia,
com transito em julgado em 07/06/2023.

Conforme narrado pela exequente, o
"acordo de fls 47/48, ficou determinado que a executada
desocuparia o imovel objeto da presente agdo até o dia 08 de
setembro de 2023 (cldusula 1, item e), e caso ndo desocupasse
deveria pagar uma multa de R$ 1.000,00 por dia, aléem do que
na clausula 3 do presente acordo, ficou estabelecido que o ndo
cumprimento por parte da executada,ocorreria o despejo
compulsorio.”.

De fato, em sua manifestacio a fls.
173/174, ¢ inequivoca a vontade da proprietdria no

desocupagdo do imovel, rebatendo as alegagdes da executada de
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suposta novagao do contrato com terceiros.

Nesses termos, nos limites do
cumprimento de sentenca em acdo de despejo julgada
procedente, ndo cabe a analise do que nao diga respeito a
desocupacdao do imovel, sobretudo considerando que houve
diversas notificagdes para o cumprimento do despejo.

Isso ocorre porque sdo requisitos para a
acao de despejo por denlincia vazia a notificagdo extrajudicial
para a desocupagdo do imdvel e a vigéncia do contrato por
prazo indeterminado.

Destarte, o contrato em questdo esta em
vigéncia por prazo indeterminado nao havendo sua repactuacao.
Houve também a regular notificagdo, com prazo prorrogado
para desocupagao.

Nada obsta, portanto, a propositura de
acdo de despejo por denlncia vazia, ndo mais convindo a
locadora a continuidade do contrato.

Confira-se jurisprudéncia nesse sentido:

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. A¢do de
despejo. Denuncia vazia. Locagdo. Bem imovel ndo residencial.
Decisdo que defere ordem liminar de despejo. Inconformismo
da parte re. Locatario que afirma que o contrato de locag¢do
vigora por prazo determinado. Rejei¢do. A ata notarial

apresentada que ndo demonstra que as partes ajustaram a
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renovagdo do contrato por prazo determinado. Sendo por
prazo indeterminado, a retomada do imovel pelo locador
observou a exigéncia de notificagdo correspondente,
concedendo prazo de trinta dias para a desocupag¢do da coisa,
e o ajuizamento da agdo de despejo no prazo legal. Artigo 59,
§1° inciso VIII, da Lei n° 8.245/91. Caugdo. Locatario que
defende que a garantia a ser prestada pelo locador, para fins
de cumprimento da ordem liminar de despejo, deve ser
correspondente a  trés  alugueis. Ndo  acolhimento.
Admissibilidade de que a tutela concedida seja garantida pelo
proprio imovel locado, comprovado o direito real de
propriedade e a suficiéncia de seu valor. Decisdo mantida.
Recurso desprovido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2197057-55.2024.8.26.0000, Relator (a): Rogério Murillo
Pereira Cimino; Orgdo Julgador: 27 Camara de Direito
Privado;, Foro de Campinas - 4° Vara Civel; Data do
Julgamento: 26/07/2024,; Data de Registro: 26/07/2024)"

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. A¢do de
Despejo por Denuncia Vazia. Contrato de loca¢do de bem
imovel comercial. DECISAO que deferiu o pedido de liminar de
despejo. INCONFORMISMO da locatdiria deduzido no
Recurso. EXAME: Configuragdo dos requisitos para a

concessdo da liminar de despejo com fundamento no artigo 59,
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§ 1° inciso VIII, da Lei n° 8.245/91. Possibilidade de despejo,
observado o prazo de quinze (15) dias para a desocupag¢do
voluntaria do imével. Decisdo mantida. RECURSO NAO
PROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento
2121415-76.2024.8.26.0000, Relator (a): Daise Fajardo
Nogueira Jacot; Orgdo Julgador: 27¢ Cdmara de Direito
Privado; Foro de Paulinia - 1° Vara, Data do Julgamento:

31/07/2024; Data de Registro: 31/07/2024)"

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. A¢do de
Despejo por Denuncia Vazia. Contrato de loca¢do de bem
imovel comercial. DECISAO que indeferiu o pedido de liminar
de despejo. INCONFORMISMO dos locadores deduzido no
Recurso. EXAME: Configuragdo dos requisitos para a
concessdo da liminar de despejo com fundamento no artigo 59,
§ 1° inciso VIII, da Lei n° 8.245/91. Possibilidade de despejo,
observado o prazo de quinze (15) dias para a desocupacdo
voluntaria do imovel, condicionada a prestacdo de caucdo em
valor equivalente a trés (3) meses de aluguel. Decisdo
reformada. RECURSO PROVIDO, com observagao. (TJSP;
Agravo de Instrumento 2313405-93.2023.8.26.0000,; Relator
(a): Daise Fajardo Nogueira Jacot; Orgdo Julgador: 27°
Cdamara de Direito Privado; Foro de Aracatuba - 3° Vara

Civel;, Data do Julgamento: 30/11/2023; Data de Registro:
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30/11/2023)"

"AGRAVO DE INSTRUMENTO. Agdo de
Despejo por Denuncia Vazia. Contrato de locagdo de bem
imoével comercial. DECISAO que indeferiu o pedido de liminar
de despejo. INCONFORMISMO dos locadores deduzido no
Recurso. EXAME: Configuragdo dos requisitos para a
concessdo da liminar de despejo com fundamento no artigo 59,
§ 1° inciso VIII, da Lei n° 8.245/91. Possibilidade de despejo,
observado o prazo de quinze (15) dias para a desocupag¢do
voluntaria do imovel, condicionada a prestacdo de caug¢do em
valor equivalente a trés (3) meses de aluguel. Decisdo
reformada. RECURSO PROVIDO, com observagao. (TJSP;
Agravo de Instrumento 2313405-93.2023.8.26.0000,; Relator
(a): Daise Fajardo Nogueira Jacot; Orgdo Julgador: 27°
Cdamara de Direito Privado;, Foro de Aracatuba - 3° Vara
Civel; Data do Julgamento: 30/11/2023; Data de Registro:
30/11/2023)"

Impde-se, pois, a rejeicdo do recurso,
ficando mantida a r. decisdo agravada pelos proprios e juridicos

fundamentos.

Ante o exposto, NEGA-SE provimento
a0 recurso.

Int.
CELINA DIETRICH E TRIGUEIROS TEIXEIRA PINTO
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Relatora
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