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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1002597-51.2020.8.26.0477, da Comarca de Praia Grande, em que ¢ apelante
EDVALDO RODRIGUES SANTOS, ¢ apelado INCORPORALAR
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 10* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Nao
conheceram do recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores JAIR DE SOUZA
(Presidente) E ANGELA MORENO PACHECO DE REZENDE LOPES.

Sao Paulo, 27 de marco de 2025.
JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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APELACAO N° 1002597-51.2020.8.26.0477

APELANTE: EDVALDO RODRIGUES SANTOS

APELADA: INCORPORALAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
JUIZA: THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA

VOTO N° 38.077

APELACAO — Acdo de Rescisio Contratual c/c
Reintegracdo de Posse — Pretensdo de rescisdo do contrato,
com a consequente reintegra¢do na posse do imovel, por
inadimplemento do réu - Sentenga de parcial procedéncia -
Inconformismo do réu — Apelagdo intempestiva — Recurso
ndo conhecido.

Vistos.

Trata-se de Apelagdo interposta contra decisao
proferida pela MM. Juiza da 2* Vara Civel da Comarca de Praia Grande, em A¢ao de
Rescisdo Contratual c/c Reintegragdo de Posse, proposta por INCORPORALAR
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA contra EDVALDO RODRIGUES
SANTOS, que julgou a agdo parcialmente procedente, para decretar a rescisdo do
contrato entabulado entre as partes, condenar o réu ao pagamento de indenizagdo a
autora da taxa de ocupagdo mensal, fixada em 0,5% sobre o valor do contrato,
contada a partir do inadimplemento até a efetiva reintegracdo na posse do imovel,
acrescendo-se correcdo monetaria, pela tabela pratica do Tribunal de Justi¢a, desde
cada vencimento e juros moratorios, de 1% ao més, a contar da citagdo, determinar a
devolugdo ao réu de 80% (oitenta por cento) do total das parcelas pagas, respeitado o
direito de retengdo dos 20% (vinte por cento) restantes, com corre¢do monetaria, pela
tabela pratica do Tribunal de Justiga, desde cada pagamento e juros moratorios, de

1% ao més, a contar da citagdo, realizados em parcela Unica, condenar a ré ao
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pagamento das despesas de IPTU, concessionarias e permissiondrias de servicos
publicos, bem como taxas de condominio, até a efetiva desocupagdo do imével que
por ventura estiverem em aberto e nao pagas, sendo admitida a compensagao dos
valores a serem restituidos aos réus, com os valores por eles devidos ao autor,
devendo ser realizada liquidacao por arbitramento para apuracao dos valores devidos
a parte autora. Em havendo saldo credor em favor dos réus, a reintegracdo de posse
fica condicionada ao prévio depdsito judicial de saldo remanescente ou apds
efetivada a devida compensacdo. Diante da sucumbéncia parcial, condenou a parte
autora e ré a arcarem proporcionalmente com, 20% e 80%, respectivamente, nas
custas e despesas processuais, bem como em honorarios advocaticios que fixou para
0 advogado do autor em 10% do proveito econdmico obtido, consistente no montante
dos 20% a serem retidos a titulo de multa, mais o montante devido a titulo de taxa de
ocupagdo. Deixou de arbitrar honorarios em favor do réu diante da revelia.

Embargos de declaragdo opostos pela autora
que foram rejeitados.

Apela o réu, arguindo preliminar de nulidade de
citacdo, pois recebida por terceiros, tendo tomado conhecimento da agdo somente em
outubro de 2024, devendo ser decretada a nulidade da sentenga. No mérito, aduz que
em razao de dificuldades econdmicas durante a pandemia da Covid-19 nio quitou as
parcelas do contrato celebrado entre as partes, pugnando pela intimagdo da autora
para a realizagdo de proposta de acordo de pagamento, por fim, pugna pela
gratuidade da justica.

Recurso contrarrazoado.

E o breve relatério do necessario.
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Defiro a gratuidade da justiga ao réu.

Depreende-se dos autos, que a sentenca atacada
integrada com embargos de declaragdo foi disponibilizada no Diario da Justiga
Eletrénico no dia 11 de janeiro de 2021, a teor da certidao de fls. 82, sendo certo que
o interregno recursal previsto no artigo 1.003, paragrafo 5°, do Cddigo de Processo
Civil, diploma aplicavel ao caso em tela, foi iniciado no primeiro dia 1til subsequente
a data da disponibilizacdo, tendo sido certificado o transito em julgado da acdo em 10
de fevereiro de 2021, conforme fls. 83.

Manifesta, portanto, a intempestividade da
apelacdo interposta pelo réu em 20 de outubro de 2024, hd mais de trés anos do
transito em julgado da acdo.

Pelo o exposto, ndo conhego do recurso.

Por fim, levando em conta o trabalho adicional
desenvolvido pelo patrono do apelado em decorréncia do presente recurso, majorados
os honorarios advocaticios aplicados na sentenca, ficam definitivamente fixados em
12% (doze por cento) do proveito econdmico obtido, nos moldes fixados da sentenca,
com fundamento no artigo 85, paragrafo 11, do Cédigo de Processo Civil

JOSE APARICIO COELHO PRADO NETO

Relator
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