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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracao
Civel n° 1021526-49.2023.8.26.0309/50000, da Comarca de Jundiai, em que sao
embargantes ZATZ EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
VERSATILLE SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e SPE THE
GRAPES CONSTRUGCOES LTDA, sdo embargados ANDRE DOS SANTOS,
PATRICIA RANSATO DOS SANTOS e CREDLAR CONSULTORIA EM
FINANCIAMENTO IMOBILIARIOS LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 312 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Rejeitaram os embargos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que
integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ADILSON DE
ARAUJO (Presidente sem voto), PAULO AYROSA E ANTONIO RIGOLIN.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.

ROSANGELA TELLES
Relatora

Assinatura Eletronica
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VOTO N° 32714

EMBARGOS DE DECLARAGAO N°: 1021526-49.2023.8.26.0309/50000
EMBARGANTES: VERSATILLE SPE EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA. e
OUTRAS

EMBARGADOS: ANDRE DOS SANTOS e OUTRA

COMARCA: JUNDIAI

EMBARGOS DE DECLARACAO. Inexisténcia de erro material,
contradicdo, obscuridade, ou omissdo que deva ser suprida.
Motivagdo da decisdo com extensédo e profundidade suficientes
para justificar racionalmente o deslinde dado a causa.
Fundamentacdo suficiente e adequada. Recurso que ndo se
presta para novo julgamento da causa. EMBARGOS
REJEITADOS.

Trata-se de embargos de declaragéo opostos contra o v. acérdao
de fls. 965/980, o qual deu provimento em parte ao recurso dos autores e negou

provimento ao das rés.

Embargam as rés remanescentes para, em sintese, aduzir que o
v. acordao padece do que qualificaram como “omissdes/obscuridades”. Reprisam
as alegacgdes de que é indevida a restituicido da importancia paga sob a rubrica da
comissao de corretagem, de que inexiste “prova do alegado dano moral e dano
material” e de que nada foi dito quanto a alegacdo de incompatibilidade entre o
pedido de rescisdo contratual e o pedido de aplicacdo de multa em sentido inverso
e quanto ao pedido, formulado em contrarrazdes, de aplicacdo de percentuais de

5 a 10%. Busca a concessao de efeitos infringentes.
Tempestivo e isento de preparo.

E o relatério.
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Os embargos de declaragdo tém seus contornos definidos no
artigo 1022 do Cédigo de Processo Civil/l2015. O pressuposto de admissibilidade
dessa espécie de recurso é a existéncia de obscuridade ou contradicido na
decisdo; de omissdo de algum ponto sobre que devia pronunciar-se o juiz ou

tribunal, ou erro material.

Ocorre que inexiste no presente caso contradicao, omissao ou
obscuridade que deva ser suprida ou erro material a ser sanado. Verifica-se no
caso em aprego, que além da auséncia dos citados vicios, a fundamentagao se

mostrou suficiente e adequada.

No que atine as tematicas suscitadas pelas embargantes, o v.
acordao explicitou devidamente que, tendo a rescisdo contratual decorrido do
inadimplemento absoluto da empreendedora e suas parceiras, devem restituir aos
autores a integralidade da quantia despendida, sem qualquer desconto ou
retencao, o que inclui o desembolsado para pagamento de servigos de corretagem
e de taxa de assessoria de financiamento, como forma de restituicdo ao status

quo ante.

No que tange ao dano moral, discorreu-se ser evidente a
repercussdo negativa gerada pelos fatos em discussdo aos pretensos
adquirentes, devendo as rés, portanto, ser responsabilizadas. O contrato foi
assinado em outubro de 2021 e, até dezembro de 2024, de quando datam as mais
recentes imagens do local armazenadas no site Google Maps, as obras nem ao
menos haviam se iniciado, encontrando-se em estado de abandono. Houve
frustragdo da legitima expectativa dos autores que supera os limites do mero

aborrecimento.
Ademais, o julgador ndo esta obrigado a enfrentar todas as teses
suscitadas pelas partes quando ja houver encontrado motivo suficiente para

formar sua convicgao.

O pedido formulado em contrarrazées, de aplicagcdo de multa em
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percentual diverso daquele que fez constar do contrato de adesdo que
confeccionou, nem sequer estd devidamente respaldado, escorando-se em

genérica assertiva de desproporcionalidade e irrazoabilidade.

Ja a alegacao de que haveria incompatibilidade e os pedidos de
rescisao contratual e aplicacdo da clausula penal porque “o que pretende é o
retorno a situacao anterior, como se o contrato nao tivesse sido celebrado”, além
de carente de substrato juridico, & completamente ilégica, denotando
desconhecimento sobre ser uma das finalidades dessa disposicdo que escolheu
inserir no contrato a facilitacdo da liquidagdo do dano em caso de mora ou

inadimplemento absoluto.

Em suma, as irresignacdes afetas ao teor da decisao recorrida e
dotadas de coeréncia e relevancia foram objeto de expressa e literal resolucéo. Ao
analisar de modo exauriente as matérias abrangidas pelo espectro da
devolutividade e entregar a tutela reclamada, o decisum esgotou sua destinagao e
0 seu alcance, razao pela qual a rejeicdo da pretensio declaratéria por auséncia

de lastro material a lhe respaldar consubstancia imperativo legal.

Ademais, releva advertir desde ja a parte que eventual oposigao
de novos embargos de declaracao dissociados do necessario respaldo em
fundamento legal sera interpretada como pratica de ato com intento
manifestamente protelatério, a ensejar aplicacao de sangao pecuniaria (art. 1.026,
§ 2°, do Codigo de Processo Civil).

Portanto, ndo se vislumbrando erro material e considerando que
a discordancia com o v. acérdido nao caracteriza contradicado ou omissao, e ndo se
revestindo os embargos como meio de obtengdo de novo julgamento, evidente ter

sido equivocada a via eleita pela parte embargante para buscar sua reforma.

Posto isso, pelo meu voto, rejeito os embargos.

ROSANGELA TELLES
Relatora
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