o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000302114

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2035154-74.2025.8.26.0000, da Comarca de Aruja, em que ¢ agravante
IMOBILIARIA E CONSTRUTORA CONTINENTAL LTDA., ¢ agravado ELCIO
VIEIRA DE OLIVEIRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 22* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CAMPOS MELLO
(Presidente) E MATHEUS FONTES.

Sao Paulo, 28 de marco de 2025.
JULIO CESAR FRANCO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n°® 2035154-74.2025.8.26.0000

Agravante: Imobiliaria e Construtora Continental Ltda

Agravado: Elcio Vieira de Oliveira

Comarca: Aruja

VOTO 05.151

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE
REINTEGRACAO DE POSSE. DECISAO QUE
DETERMINOU A SUSPENSAO DO PROCESSO
FACE A ORDEM EMANADA EM ACAO CIVIL
PUBLICA. INSURGENCIA DA AUTORA. A
ACAO CIVIL PUBLICA QUE DETERMINOU A
SUSPENSAO DE TODAS AS ACOES EM QUE A
IMOBILIARIA E CONSTRUTORA
CONTINENTAL LTDA, ORA AGRAVANTE,
FIGURE COMO PARTE, ESPECIFICAMENTE
AS ACOES DE DESPEJO, REINTEGRACAO DE
POSSE E REIVINDICATORIOS QUE TENHAM
COMO OBJETO LOTE DE IMOVEL
LOCALIZADO NO PARQUE RODRIGO
BARRETO. HIPOTESE QUE SE AMOLDA A
REALIDADE DOS  AUTOS. DECISAO
MANTIDA. RECURSO NAO PROVIDO.

Vistos.

Trata-se de Agravo de Instrumento interposto contra a r.

decisdo de fls. 332 e fls. 338, proferida nos autos da acdo de reintegragdo de posse

que Imobilidaria e Construtora Continental Ltda move contra Elcio Vieira de
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Oliveira e outros, nos seguintes termos:

Fls. 332:

“Vistos.

Tendo em vista o quanto decidido nos autos da
Ag¢do Civil Publica, processo n°® 0003769-81.2000.8.26.00435,
aguarde-se o prazo de suspensdo ld determinado.

Int.”

Fls. 338:

“Vistos.

Fls. 335/337: Recebo os embargos porque
tempestivos.

Ao contrario do narrado, a decisdo retro ndo
suspendeu o tramite do feito, mas cumpriu o comando
judicial de suspensdo proferido nos autos da agdo civil
publica, ndo havendo aqui nenhuma omissdo, contradi¢do ou
obscuridade que justifique o recurso interposto, devendo a
parte autora, querendo, manifestar sua oposi¢do a suspensao
naqueles autos.

Assim, permanece a decisdo tal como lan¢ada.

Cumpra-se o quanto ali determinado.

Int.

A autora, ora agravante, se insurge alegando, em sintese, que
se trata de acdo de Reintegracdo de Posse ajuizada em face dos agravados em razao
de terem invadido o lote 04 da quadra 96 do loteamento Parque Rodrigo Barreto em
2003. E que apoés a apresentacdo de alegacdes finais, a MM. Juiza “a quo”
determinou a suspensdo da marcha processual do feito, em razao da decisdo proferida
nos autos da agdo civil publica, n° 0003769-81.2000.8.26.0045, onde houve
determinagdo para a suspensio dos feitos em que a IMOBILIARIA E
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CONSTRUTORA CONTINENTAL LTDA figure como parte, especificamente as
acoes de despejo, reintegracdo de posse e reivindicatdrios, cujo objeto seja lote de

imével localizado no Parque Rodrigo Barreto.

Diz que a suspensdo da marcha processual deferida nos autos
da mencionada Acdo Civil Publica de n® 0003769- 81.2000.8.26.0045 (a qual gira em
torno de todos os processos em que figura como parte a recorrente e referem-se ao
loteamento denominado Parque Rodrigo Barreto) deu-se em razdo da necessidade
daquele Juizo de apurar se todos os beneficiarios do referido acordo foram
devidamente beneficiados e que a suspensdo restringe-se as acdes movidas pela
recorrente, a qual € proprietaria do loteamento denominado Parque Rodrigo Barreto o
qual conta com a existéncia de 5.392 Lotes e 125 Quadras, com area de
1.085.250,59m?, conforme Alvara de Licenga Metropolitana de Compensagdo n°

15/00014/2012.

Aduz que, ao contrario do que tem sido decidido nas agdes
individuais a respeito da suspensdo da marcha processual das ag¢des ajuizadas pela
recorrente, ndo estdo sendo observadas as excludentes do acordo firmado entre a

recorrente ¢ 0 membro do Ministério Publico em 22/06/2012.

Alega que no referido acordo, o qual possui 14 clausulas,
ficou consignado entre as partes presentes no referido ato (Imobilidria e Construtora
Continental, Ministério Publico e Municipalidade de Aruja) que seriam ofertados
lotes de 250m? pelo valor de R$ 62.250,00 (sessenta e dois mil, duzentos e cinquenta
reais) a vista, sendo o mesmo homologado pelo Magistrado Davi de Castro Pereira
Rio e que o acordo formalizado previa algumas causas de excludentes, ou seja, em
determinadas situagdes, ndo estaria a ora recorrente compelida a ofertar os bens de
sua propriedade pelo valor 14 previsto, ou seja, estavam excluidos da oferta os lotes
com area superior a 250m?, situados em avenidas, esquinas ou que sejam destinados
ao comércio, bem como fez expressa ressalta de que aqueles que nao manifestarem

interesse em aderir ao acordo, no prazo de 60 (sessenta dias) da notificacdo
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encaminhada, sofreriam com o ajuizamento de Ac¢des de Despejo, Possessorias ou

Petitorias.

Salienta que, cumprindo com sua obriga¢do acordada, a
recorrente encaminhou diversas cartas para os ATUAIS ocupantes e aguardou o
prazo de 60 (sessenta) dias para que os mesmos manifestassem interesse na aquisi¢cao
(documento de fls. 4528/4596 — ora anexo). Assim, restou comprovada e cumprida a
obrigacdo da Imobiliaria e Construtora Continental, tanto ¢ verdade que por meio da
Cota Ministerial de fls. 5087, o membro do Ministério Publico se manifestou em 28
de marco de 2017 opinando pela EXTINCAO do referido cumprimento de sentenca
nos autos da A¢ao Civil Publica de n° 0003769- 81.2000.8.26.0045.

Afirma que, aparentemente inconformada com as Cotas
Ministeriais, a Magistrada da 1* Vara Civel da Comarca de Aruja, Dra. Naira Blanco
Machado, intervindo na autonomia do Ministério Publico e ferindo o principio do
Promotor Natural e da Independéncia Funcional, aplicando analogicamente o artigo
28 do Codigo de Processo Penal, relatou o feito e determinou expedi¢ao de oficio ao
Procurador Geral de Justica do Ministério Publico para providéncias. Nesta toada,
fora designado novo Promotor de Justica, o qual se manifestou pela execugdo do
acordo naqueles autos, e pleiteou diversas providéncias que ensejaram pela
SUSPENSAO da marcha processual de TODAS AS ACOES AJUIZADAS PELA
IMOBILIARIA E CONSTRUTORA CONTINENTAL.

Diz que fora interposto Agravo de Instrumento de n°
2155688-52.2022.8.26.0000 em face da decisdo que determinou a suspensdo da
marcha  processual nos autos da Ag¢dao Civil Puablica de n°
0003769-81.2000.8.26.0045, o qual ainda pende de julgamento. Consigna-se que a
decisdo proferida na mencionada Agdo Civil Publica ocorreu em razdo da
necessidade de determinar quem seriam os beneficidrios do acordo homologado e

quais lotes por eles seriam ocupados.
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Defende que o bem litigioso nao faz parte do acordo da Agao

Civil Pablica n° 0003769-81.2000.8.26.0045.

Requer a antecipagdao dos efeitos da tutela recursal e, no
mérito, pugna pelo provimento do presente recurso, com a reforma da decisdo
agravada para o afastamento da determinagdo de suspensao do feito.

Recurso tempestivo e preparo recolhido.

Foi indeferida a antecipagdo dos efeitos da tutela recursal.

Foi apresentada contraminuta as fls. 28/33.

E o breve relatério.

O presente recurso nao merece provimento.

A agravante defende que o caso dos autos ndo estd abrangido
pela decisao da Ac¢ao Civil Publica n° 0003769-81.2000.8.26.0045, que determinou a
SUSPENSAO da marcha processual de todas as agdes ajuizadas pela autora,
Imobiliaria e Construtora Continental.

Todavia, razdo nao lhe assiste.

Primeiramente, deve ser dito que a referida decisdo

determinou a suspensdo especificamente das a¢des de despejo, reintegracao de posse

e reivindicatdrios, cujo objeto seja lote de imével localizado no Parque Rodrigo

Barreto.

Acontece que o presente caso se cuida justamente de ag¢do de

reintegracdo de posse em razdo de os agravados terem invadido o lote 04 da quadra
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96 do loteamento Parque Rodrigo Barreto em 2003, sendo, portanto, exatamente o

caso tratado na A¢ao Civil Publica.

A agravante também alega que as excludentes do acordo
firmado entre a recorrente € o membro do Ministério Piblico em 22/06/2012 nao
estdo sendo observadas pelas agdes individuais € que o membro do Ministério
Publico se manifestou em 28 de margo de 2017, opinando pela extingdo do referido

cumprimento de sentenga nos autos da A¢ao Civil Publica.

Todavia, o que se verifica naqueles autos ¢ que fora
designado novo Promotor de Justica, o qual se manifestou pela execugdo do acordo e
pleiteou diversas providéncias, que ensejaram pela suspensdo da marcha processual

de todas as agdes ajuizadas pela agravante.

Ressalte-se que a questdo levantada, de que a Magistrada da
1* Vara Civel da Comarca de Aruja, Dra. Naira Blanco Machado, interveio na
autonomia do Ministério Publico, ferindo o principio do Promotor Natural e da

Independéncia Funcional, ¢ matéria a ser dirimida naquela demanda.

Outrossim, a ordem de suspensao de todas as a¢des decorreu
do fato de ndo ser possivel identificar quais imdveis estariam abrangidos pelo acordo.
Assim, ndo se aventou a possibilidade de eventuais imoveis excluidos, como quer

fazer crer a agravante.

Além disso, diferentemente do quanto alegado pela
recorrente, o agravo de instrumento n°® 2155688-52.2022.8.26.0000, que tramitou
perante a 10° Camara de Direito Publico do Tribunal de Justica de Sdo Paulo,
interposto pela mesma contra a r. decisao dos autos da Ac¢ao Civil Publica que
determinou a suspensdo da marcha processual dos feitos em que figura como parte,
especificamente as acdes de despejo, reintegracdo de posse e reivindicatdrias, cujo

objeto seja lote de imdvel localizado no Parque Rodrigo Barreto, ndo pende de
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julgamento, pois, por V. Acérdao de 08/02/2023, transitado em julgado em
18/04/2023, foi negado provimento ao recurso, por maioria de votos. Vencido o

Desembargador Torres de Carvalho, que declarou, conforme a seguinte ementa:

“VOTO N. 8998/22 Cumprimento de titulo executivo judicial.
Acgdo Civil Publica. Loteamento Parque Rodrigo Barreto.
Insurgéncia contra decisdo que recebeu pedido de
cumprimento de sentenga e determinou aos orgaos publicos
que realizem diversas providéncias, bem como a suspensdo
da marcha processual dos feitos em que a Imobiliaria e
Construtora  Continental Ltda. figura como parte,
especificamente as agoes despejo, reintegracdo de posse e
reivindicatorias cujo objeto seja lote de imovel localizado no
Parque Rodrigo Barreto. Decisdo fundamentada mantida.

Agravo ndo provido.”

Em assim sendo, ndo ha mesmo como se acolher aos
reclamos da agravante, devendo a r. decisdo de primeiro grau ser mantida, nos exatos

termos dispostos.

Nesse sentido converge a jurisprudéncia deste E.TJSP, da

qual fazem eco os seguintes excertos:

“LOCACAO — Despejo — Suspensdo do processo —

Cumprimento de decisdo proferida nos autos de Acdo Civil

Publica — Loteamento denominado Parque Rodrigo

Pacheco, situado na Comarca de Aruja — Sem informagdo

precisa a respeito dos lotes abrangidos pelo acordo —
Decisdo mantida. Agravo ndo provido.” (TJ-SP - Agravo de

Instrumento: 2013405-69.2023.8.26.0000 Sa Moreira de

Oliveira; Orgdo Julgador: 33* Camara de Direito Privado;
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Foro de Aruja -2* Vara; Data do Julgamento: 09/02/2023;
Data de Registro: 09/02/2023), Relator: S& Moreira de
Oliveira, Data de Julgamento: 09/02/2023, 33* Camara de
Direito Privado, Data de Publicagao: 09/02/2023) (g.n.).

“Agravo de instrumento - Reintegracdo de posse de bem

imovel — Suspensdo do feito, até ulterior decisdo a ser

proferida em acdo civil publica - Agravo processado em

observancia ao entendimento exposto no REsp 1696396/MT -
Situacdo peculiar que impoe a suspensdo do feito, advinda
da necessaria andlise de eventual ocupagdo irregular em

darea de mananciais, a qual vem sendo examinada na agdo

civil publica n. 0003769-81.2000.8.26.0045 — Determinada,

naqueles autos, a suspensdo dos feitos em que a Imobiliaria

e Construtora Continental Ltda., ora agravante, figure como

parte, especificamente as agdes de despejo, reintegracdo de

posse e _reivindicatorios que tenham como objeto lote de

imovel localizado no Parque Rodrigo Barreto — Hipotese

dos autos - Suspensoes determinadas em casos andlogos
conhecidos por esta C. Corte, advindos da mesma drea, que
vém sendo sistematicamente mantidas - Pertinente, assim, a
estabilizacdo de critérios, em prol da segurancga juridica,
sendo certo que eventual insurgéncia diante da ordem de
suspensdo podera ser manifestada nos autos da agdo civil

publica em que determinada - Decisdo mantida — Recurso

improvido.” (TJ-SP - Agravo de Instrumento:
2245230-81.2022.8.26.0000 Aruja, Relator: Claudia Grieco
Tabosa Pessoa, Data de Julgamento: 09/02/2023, 19* Camara
de Direito Privado, Data de Publicag¢ao: 09/02/2023) (g.n.).

“LOCACAO RESIDENCIAL. ACAO DE DESPEJO POR
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FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA COM COBRANCA
DE ALUGUEIS. DETERMINACAOQ DE SUSPENSAO DO
PROCESSO EM VIRTUDE DE ORDEM EMANADA EM
ACAO CIVIL PUBLICA. PREVALECIMENTO. RECURSO
IMPROVIDO. O Juizo de primeiro grau determinou a

suspensdo do processo, fazendo alusdo a ordem emanada
nos autos da agdo civil publica, voltada a suspender os feitos
em que a autora figura como parte e a discussdo envolva

imovel localizado no loteamento Parque Rodrigo Barreto.

Embora a recorrente afirme que o imovel objeto dos autos
ndo estaria inserido no ambito do acordo, a prova
documental ndo possibilita alcangar conclusdo segura a esse
respeito. Em razdo disso, recomendavel se mostra a
mantenca da ordem de suspensdo do processo.” (TJ-SP -
Agravo de Instrumento: 2024774-60.2023.8.26.0000 Aruja,
Relator: Antonio Rigolin, Data de Julgamento: 28/02/2023,

31* Camara de Direito Privado, Data de Publicagdo:

28/02/2023) (g.n.).

Por todo o exposto, pelo meu voto, NEGO PROVIMENTO

ao recurso, nos termos da fundamentacao supra.

Ficam as partes advertidas quanto aos termos do artigo 1.026,

§ 2° do CPC, para o caso de eventuais embargos de declaracdo protelatdrios, cuja

multa ndo est4 abarcada pela gratuidade processual (artigo 98, § 4°, do CPC).

Para fins de prequestionamento e para se evitar incidentes

desnecessarios, consideram-se prequestionadas todas as disposicdes legais discutidas

nos autos, sendo desnecessaria a correspondente citagdo numérica. Nesse sentido, o

C.STJ estabelece que: “/.../Sdo numerosos os precedentes nesta Corte que tém por

ocorrente o _prequestionamento _mesmo _ndo _constando do corpo do acorddo
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impugnado a referéncia ao numero e a letra da norma legal, desde que a tese

juridica tenha sido debatida e apreciada./...](REsp n. 94.852/SP, relator Ministro

Fontes de Alencar, relator para acorddo Ministro Séalvio de Figueiredo Teixeira,

Quarta Turma, julgado em 17/6/1999, DJ de 13/9/1999, p. 66.) (g.n.).

JULIO CESAR FRANCO
Relator
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