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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Remessa Necessaria Civerl n°
1039537-55.2022.8.26.0053, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ recorrente JUIZO
EX OFFICIO, é recorrido LUIS CLAUDIO F MAGALHAES SILVA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 15* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justi¢ca de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso oficial, unico interposto, com observac¢do. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores EURIPEDES FAIM
(Presidente sem voto), EUTALIO PORTO E RAUL DE FELICE.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
SILVA RUSSO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 41924

Reexame Necessario n° 1039537-55.2022.8.26.0053
Comarca de Sao Paulo

Recorrente: Juizo ex officio

Recorrido: Luis Claudio F Magalhaes Silva

MANDADO DE SEGURANCA — ITBI — Municipio de Sao
Paulo — Imédvel arrematado em hasta publica — Sentenga
concessiva de seguranga - Incidéncia de ITBI sobre o valor
da alienag@o do imovel em leildo judicial — Entendimento
consolidado do E. STJ — Fato gerador - Tributo que so
podera ser cobrado a partir do registro do titulo no Cartério
de Imoveis e ndo da arrematacdo — Precedentes desta C. 15%
Camara de Direito Puablico — Senten¢a mantida - Recurso
oficial, Ginico interposto, improvido.

Cuida-se recurso oficial tirado contra a r.
sentenca de fls. 69/71, a qual concedeu a seguranca postulada na
presente acdo mandamental, garantindo ao impetrante o direito ao
recolhimento do ITBI referente ao imovel objeto da matricula n°
50.190, do 7° Cartorio de Registro de Imoveis da Capital, com base
no valor da arrematacao, corrigido monetariamente, sem o acréscimo

de multa e juros.

Recurso oficial, Gnico interposto e remetido a

este E. Tribunal.

E o relatério, adotado, no mais, o da r.

sentenca.
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O r. decisum nao comporta reparo.

Assim €&, porque a base de calculo do ITBI,

neste caso em que a aquisicao € decorréncia de arrematacao em

hasta publica, € o valor da propria arrematacao do bem, sendo o

valor de mercado utilizado para aquisicoes de relacdao negocial entre

as partes, como a compra e venda de um imovel, este entendimento

esta firmado no E. Superior Tribunal de Justica, conforme julgados

transcritos, na parte que interessa:

“PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. RECURSO ESPECIAL. ITBI.
LEILAO EXTRAJUDICIAL. BASE DE CALCULO. VALOR DA
ARREMATACAO. FATO GERADOR. REGISTRO DA
TRANSMISSAO DO BEM IMOVEL. SUMULA 83/STJ. NAO
CONHECIMENTO DO RECURSO. [...] 2. O entendimento aplicado

pela Corte paulista estd de acordo com o do STJ, o qual afirma

que, nas hipdteses de alienacdo judicial do imével, seu valor

venal corresponde aquele pelo qual foi arrematado em hasta

publica, inclusive para fins de cdlculo do ITBI. [...] 4. Ademais, o

fato gerador do imposto de transmissdo é a transferéncia da
propriedade imobilidria, que somente se opera mediante registro
do negécio juridico. Incide, portanto, a regra da Stumula 83/STJ.
5. Recurso Especial ndo conhecido. (REsp 1803169/SP, Rel
Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em
23/04/2019, DJe 29/05/2019)”

“TRIBUTARIO. BASE DE CALCULO PARA A INCIDENCIA DO
ITBI. ARREMATACAO EM HASTA  PUBLICA. VALOR
ARREMATADO. MOMENTO DO FATO GERADOR. REGISTRO DO
IMOVEL. I - O Superior Tribunal de Justica possui jurisprudéncia

pacifica no sentido de que o valor venal para fins de composicao

da base de cdlculo do ITBI é aquele consignado no préprio ato de

arrematacdo. Precedentes: AgRg no AREsp 818.785/SP, Rel

Reexame Necessario n° 1039537-55.2022.8.26.0053 - VOTO N° 41924 - DES. SILVA

RUSSO



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Ministro BENEDITO GONCALVES, PRIMEIRA TURMA, julgado em
03/05/2016, DJe 13/05/2016; AgRg no REsp 1565195/MG,
Rel. Ministro MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA TURMA,
julgado em 03/12/2015, DJe 14/12/2015; AgRg no AREsp
630.603/ PR, Rel. Ministro SERGIO KUKINA, PRIMEIRA TURMA,
julgado em 10/03/2015, DJe 13/03/2015. II - Com relagdo ao
aspecto temporal do fato gerador, a jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica é uniforme no sentido de que o fato gerador
do ITBI é a transferéncia da propriedade imobiliaria, que
somente se opera mediante registro do negécio juridico no oficio
competente. Precedentes: REsp 1673866/SP, Rel. Ministro
HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em
17/08/2017, DJe 13/09/2017; REsp 1236816/DF, Rel
Ministro BENEDITO GONCALVES, PRIMEIRA TURMA, julgado em
15/03/2012, DJe 22/03/2012. III - Agravo conhecido para
negar provimento ao recurso especial. (AREsp 1425219/ SP, Rel.
Ministro FRANCISCO FALCAO, SEGUNDA TURMA, julgado em
21/02/2019, DJe 01/03/2019)”

E quanto ao fato gerador para a incidéncia
deste tributo, tem-se que é o momento em que ha a efetiva
transmissao do direito real sobre o bem imével, o que significa dizer,
no momento em que ha o registro do titulo translativo no Cartorio de
Registro de Imoveis, conforme os artigos 1.227 e 1.245 do Codigo

Civil.

Veja-se que o que a Lei Municipal pretende €
definir hipotese de incidéncia em momento anterior a ocorréncia do
fato gerador deste tributo, ofendendo ao artigo 110 do Codigo

Tributario Nacional.

Portanto, antes do registro do titulo no
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cartorio competente nao sao exigiveis multa e juros de mora, embora
a correcao monetaria - que representa apenas a mera reposicao da
moeda - deva ser contada a partir da arrematacdo até o efetivo

registro no Cartoério de Registro de Imoveis.

Neste sentido, também, é o entendimento

desta 15 Camara de Direito Publico, confira-se:

“APELACAO — REPETICAO DO INDEBITO - ITBI — Municipio de
Jundiai - Arrematacdo que deve servir de base para o cdlculo do
ITBI - Fato gerador, ademais, que somente ocorre no momento do
registro da carta de arrematacio — Impossibilidade de
incidéncia de encargos moratorios antes do registro —

Correcdo monetaria que, no entanto, nao se trata de encargo

moratorio, mas mera correcdo da moeda, devendo ser

aplicada para atualizacao do valor da arrematac@o, uma

vez que entre a arrematacao e o registro pode haver tempo

consideravel- Sentenca reformada para excluir da condenag¢do a
restituicdo do valor da correcdo monetaria e fixar a data do transito
em julgado como termo inicial para contagem dos juros de mora
sobre os valores a serem restituidos, em razdo do disposto no art.
161, § 1° do CTN e Sumula 188 do STJ - Devolugdo dos autos a
Turma Julgadora, para eventual adequagdo da fundamentagdo
e/ou manutencdo da decisGo, nos termos do que dispdée o art.
1.040, inciso II do CPC, considerando o julgamento de mérito do
REsp n° 1.492.221/PR, Tema n° 905, STJ, DJe 30.10.2019 -
Manutencdo do resultado do julgamento. (TJSP; Apelacdao Civel
1019508-31.2018.8.26.0309; Relator (a): Rezende Silveira; Orgao
Julgador: 15 Camara de Direito Publico; Foro de Jundiai - Vara
da Fazenda Publica; Data do Julgamento: 14/07/2020; Data de
Registro: 14/07/2020 - destaquei)”

“REEXAME NECESSARIO em MANDADO DE SEGURANCA — ITBI —
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Arrematacdo - Base de cdlculo que deve corresponder ao valor da
arrematacdo — Ementa: APELACAO CIVEL/REEXAME NECESSARIO
- Mandado de Seguranca - ITBI sobre iméveis adjudicados. 1) A
base de cdlculo para efeito de ITBI, a luz do que dispde o art. 38 do
CTN, é o valor dos bens ou direitos transmitidos, que se encontra
revelado no valor da adjudicagdo - Precedentes do STJ. 2)
Pretendida cobranca do tributo com base no valor "venal de
referéncia” instituido Impossibilidade da cobranca de encargos
moratérios, pois o fato gerador do ITBI sé ocorre com a
transferéncia efetiva da propriedade, com o registro no Cartério de

Registro de Iméveis - Incidéncia somente de correcdo

monetaria a partir da data da arrematacéao até o registro da

carta no CRI competente - Precedentes do STJ e desta Corte —
REEXAME NECESSARIO IMPROVIDO. (TJSP; Remessa Necessaria
Civel 1006339-95.2020.8.26.0053; Relator (a): Rodrigues de

Aguiar; Orgao Julgador: 15% Camara de Direito Publico; Foro
Central - Fazenda Publica/Acidentes - 14* Vara de Fazenda
Pablica; Data do Julgamento: 22/07/2020; Data de Registro:
22/07/2020 - destaquei)”

“REEXAME NECESSARIO — Mandado de Seguranga — ITBI — Sdo
Paulo — Imével arrematado em hasta ptblica — Municipalidade que
exige o recolhimento do imposto com base no valor venal de
referéncia do imdvel - Base de cdlculo do ITBI que deve
corresponder ao valor da aquisicdo do imével - Precedentes do STJ

e desta C. Camara de Direito Publico — Correcao monetaria

incidente desde a data da arrematacdo até a data do

registro da transferéncia do bem imoével no Cartoério de
Registro de Iméveis - Sentenca mantida. RECURSO OFICIAL
IMPROVIDO (TJSP; Remessa  Necessaria Civel 1012114-
91.2020.8.26.0053; Relator (a): Fortes Muniz; Orgao Julgador:

15* Camara de Direito Publico; Foro Central - Fazenda
Publica/Acidentes - 6* Vara de Fazenda Publica; Data do
Julgamento: 20/07/2020; Data de Registro: 20/07/2020 -

destaquei)”
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Destarte, a concessdo da seguranca era
medida imperiosa e resta mantida, inclusive, por seus proprios

fundamentos.
Por tais motivos, nega-se provimento ao
recurso oficial, Ginico interposto.

SILVA RUSSO
RELATOR

Reexame Necessario n° 1039537-55.2022.8.26.0053 - VOTO N° 41924 - DES. SILVA
RUSSO



		2025-03-28T12:21:59-0300
	Not specified




