- — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000303074

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2038901-32.2025.8.26.0000, da Comarca de Pilar do Sul, em que sdo agravantes
VANDERLEIA MARIA DE GOES BARROS e AMAURI ANTONIO DE
BARROS, ¢ agravado ADRIANO SOARES DA SILVA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 7 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA PORTO
(Presidente sem voto), PASTORELO KFOURI E FERNANDO REVERENDO
VIDAL AKAOUIL.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
MIGUEL BRANDI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 2025/50544
AGRV.N°: 2038901-32.2025.8.26.0000
COMARCA: PILAR DO SUL

AGTES. : VANDERLEIA MARIA DE GOES BARROS E AMAURI ANTONI
DE BARROS
AGDO. : ADRIANO SOARES DA SILVA

JUIZ (A) : EVERTON WILLIAN PONA

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Anulagdo de escritura
publica - Decisdo que indeferiu a tutela de urgéncia para
assegurar a manutencao dos autores na posse do imdvel e
prenotacdo na matricula do bem - Insurgéncia dos autores -
Descabimento — Escritura publica que goza de presungdo de
veracidade e regularidade, ndo se podendo, a partir das
alegagOes unilaterais, proceder a anotacdo na matricula —
Ausentes os requisitos do artigo 300 do Codigo de Processo
Civil - Decisdo mantida - RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de
efeito ativo, tirado contra a decisdo de fls. 86/87, proferida em agao
anulatéria de escritura publica, que indeferiu o pedido de tutela de
urgéncia objetivando a manutencao dos autores na posse do imovel do
lote 68 A e prenotacdo na matricula do imovel.

Alegam os agravantes, em sintese, que eram
proprietarios de imovel onde edificaram duas residéncias, uma com
64,26m? (Lote 68A) e outra com 86,52 m? (Lote 68B). Narram que
firmaram contrato de permuta do lote 68B com o agravado, em junho de
2022, onde receberiam em contraprestagdo um automovel (avaliado em
R$20.000,00) e R$ 8.000,00 em pecunia.

Afirmam que no momento da lavratura da escritura
publica, o agravado, de ma-fé, ludibriou os agravantes, transferindo as

duas unidades para si, fazendo constar o pagamento de R$80.000,00,
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que jamais foi realizado.

Relatam que desde a lavratura de escritura,
permanecem no imovel (Lote 68A) sem exigéncia de qualquer tipo de
contraprestacao pelo agravado, fato que evidencia a propriedade do Lote
68? pelos autores.

Pugnam pela concessao do efeito ativo, e ao final o
provimento do recurso para que seja concedida a tutela antecipada de
urgéncia autorizando a prenotacdo da existéncia da acdo na matricula de
n° 7.830.

Este recurso chegou ao TJ em 11.2, sendo a mim
distribuido no dia 13, com conclusdao na mesma data (fls. 35e-TJ).

Despacho inicial as fls. 36e-TJ, negando efeito ativo.

Contraditorio inviavel ante a ndo estabilizacdo da
demanda.

Conclusao final em 17.3 (fls. 38e-T1J).

Estudo e voto concluidos no dia 20.

E o breve relatério.

O recurso nao merece provimento.

Em sintese, pretendem os autores a anulacdo de
escritura publica, sob a alegacdo de que foram ludibriados pelo réu
quando da negociacdo do imdvel denominado Lote 68B, parte do
imovel registrado na matricula n° 7.830, sendo transferida a totalidade
do imovel.

Indeferida a tutela de urgéncia que objetivava a
manutengdo da posse e a prenotagdo da matricula do imovel,
interpuseram os autores este agravo.

Conforme anotado no despacho inaugural, a escritura

Agravo de Instrumento n° 2038901-32.2025.8.26.0000 -Voto n® 50544 3



- — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

publica, lavrada em meados de 2022 (fls. 31/35), goza de presungao de
veracidade e regularidade, ndo se podendo, a partir das alegagdes
unilaterais ¢ sem outros elementos que corroborem a narrativa dos
autores, proceder a anotagdo na matricula do bem.

Embora a averbagao premonitoria, prevista no artigo
828 do Codigo de Processo Civil, possa ser aplicada por analogia as
acoes em fase de conhecimento, e em situagdes excepcionais, desde que
presentes os requisitos do artigo 300 do Codigo de Processo Civil, ndo
sendo o caso, eis que ndo evidenciada a probabilidade do direito.

Neste sentido, vem decidindo esta Corte:

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. COMPRA E VENDA.
SERVICOS PROFISSIONAIS. ACAO MONITORIA COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA COM PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA. INDEFERIMENTO DE TUTELA PARA
IMEDIATA AVERBACAO PREMONITORIA EM
MATRICULA DE IMOVEL NA FASE DE CONHECIMENTO.
AUSENCIA DOS REQUISITOS DO ART. 300 DO CPC.
FATOS QUE DEMANDAM DILACAO PROBATORIA.
RELACAO CONTRATUAL ENTRE AS PARTES QUE
RECOMENDA O PREVIO EXERCICIO DA AMPLA DEFESA
E DO CONTRADITORIO. DECISAO AGRAVADA MANTIDA.
Agravo de instrumento improvido.” (TJSP; Agravo de
Instrumento 2354311-91.2024.8.26.0000; Relator (a): Cristina
Zucchi; Orgdo Julgador: 34* Camara de Direito Privado; Foro
Central Civel -11* Vara Civel; Data do Julgamento:
03/02/2025; Data de Registro: 05/02/2025)

“Agravo de instrumento. A¢do monitoria. Recurso contra a
decisdo que indeferiu o pedido de expedi¢cdo de averbag¢do
premonitoria na matricula do imovel pertencente ao réu.
Possibilidade. Medida cabivel em fase de conhecimento, com
fundamento no poder geral de cautela do Juiz, desde que
presentes os requisitos do art. 300 do CPC. Precedentes do
STJ. Decisdo reformada. Recurso provido.” (TJSP; Agravo de
Instrumento 2334068-29.2024.8.26.0000; Relator (a): Ferndo
Borba Franco; Orgédo Julgador: 24* Camara de Direito Privado;
Foro Regional I - Santana -2* Vara Civel; Data do
Julgamento: 22/01/2025; Data de Registro: 22/01/2025)

Mais ndo € preciso para decidir.
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Por todo o exposto, pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO ao agravo de instrumento.

MIGUEL BRANDI
Relator
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