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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2389954-13.2024.8.26.0000, da Comarca de Sdo Paulo, em que sdo agravantes
EVERALDO BUZO FIGUEIREDO, MARILIA GOMES DE ARAUJO
FIGUEIREDO e POMPTUR - POMPEIA TURISMO LTDA, sdo agravados
SECRETARIO DAS FINANCAS DO MUNICIPIO DE SAO PAULO ¢ DIRETOR
DO DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS DA SECRETARIA DE
FINANCAS DO MUNIC{PIO DE SAO PAULO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 14* Camara de Direito
Publico do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Por
maioria de votos, deram provimento ao recurso, sendo contrario o 3° juiz, que
nao declara voto, de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores REZENDE
SILVEIRA (Presidente), GERALDO XAVIER E JOAO ALBERTO PEZARINI.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
REZENDE SILVEIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N°: 2389954-13.2024.8.26.0000

AGRAVANTES: EVERALDO BUZO FIGUEIREDO, MARILIA
GOMES DE ARAUJO FIGUEIREDO e POMPETUR POMPEIA
TURISMO LIMITADA

AGRAVADOS: SECRETARIO DAS FINANGAS DO MUNICIPIO
DE SAO PAULO e OUTRO

COMARCA: SAO PAULO
VOTO N° 35409

EMENTA

AGRAVO DE INSTRUMENTO - MANDADO
DE SEGURANCA COM PEDIDO LIMINAR -
ITBI — Insurgéncia em face de decisdo que
indeferiu a liminar - Pretensdo de afastar a
exigéncia de recolhimento do ITBI referente as
cessOes de direitos pertinentes ao instrumento,
ndo registrado - Cabimento - O ITBI ¢ exigivel
no momento do registro da venda e compra,
reafirmado no julgamento do Tema 1124 do
STF - Mera cessdo de direitos ndo caracteriza
fato gerador — Decisdo reformada — Recurso
provido.

Vistos.

Trata-se de tempestivo recurso de agravo de
instrumento com pedido de antecipagdao da tutela recursal,
interposto por EVERALDO BUZO FIGUEIREDO, MARILIA
GOMES DE ARAUJO FIGUEIREDO e POMPETUR POMPEIA
TURISMO LIMITADA, por meio do qual objetivam a reforma da
decisao copiada a fls. 10/12, que indeferiu a liminar por
auséncia dos requisitos legais.

Em suas razdes alegam, em suma, que a
cessao de direitos do promissario comprador nao pode ser
considerada como fato gerador do |ITBI. Transcrevem
precedentes jurisprudenciais em favor de sua tese. Requer a
reforma da decisdo para suspender a exigibilidade do ITBI
decorrente de cessdes d direitos.

O pedido de antecipacao da tutela recursal
foi deferido (fls. 106/108).

Fils. 113 e 120: foi reconsiderada a decisao
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de fls. 99/100, tendo em vista o recolhimento da taxa judiciaria
juntamente com a interposi¢cdo do recurso.

Intimado (fls. 118), nao apresentou
contraminuta (fls. 121).

E o relatdrio.
O recurso merece provimento.

Trata-se de mandado de seguranga com
pedido liminar, para nado recolhimento do ITBI sobre a cesséo
de direito, pois, em 2014, Everaldo e Marilia adquiriram um
imével situado na Av. Marqués de Sao Vicente, n® 2219, Lapa,
da empresa Windsor Investimentos Imobilidarios por meio de
contrato de compra e venda e foi entabulado uma autorizagao
expressa para cessao de direitos a empresa Pomptur, mas nao
levaram a registro junto a matricula do imével. Posteriormente,
a Pomptur cedeu a empresa Moraes e Leal Participagcdes Ltda
os direitos do imoével e para aperfeicoar a transmissdo dos
direitos do imovel, esta sendo exigido de Everaldo, Marilia e
da Pomptur o recolhimento do ITBI no valor de R$ 35.262,24.

E se insurgem em face de decisdao que
indeferiu a liminar por auséncia dos requisitos legais.

Com razao.

A concessdo da liminar em mandado de
seguranga € possivel, desde que presentes a plausibilidade
juridica do pedido e o risco de dano irreparavel ou de dificil
reparac¢cao, o que € o caso dos autos.

A cessao de direito ndo é fato gerador do
ITBI. Em verdade, a cessao de direito conferiu a qualidade
juridica de meros cessionarios, substituindo os cedentes
(promitentes vendedores), no momento da lavratura da
escritura de venda e compra.

No que diz respeito a exigéncia do
pagamento do tributo quando da cessdo de direitos de um
imével, por meio de instrumento particular ou cessdo de
direitos, esta se mostra inviavel, porquanto o fato gerador do
ITBI se da com a transmissao da propriedade, que, por sua
vez, somente ocorre quando do Registro no Cartério
Imobiliario.
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Nesse sentido € o entendimento do Egrégio
Superior Tribunal de Justiga:

"TRIBUTARIO - IMPOSTO DE TRANSMISSAO DE BENS
IMOVEIS - FATO GERADOR - REGISTRO IMOBILIARIO -
(C. CIVIL, ART. 530). A propriedade imobiliaria apenas
se transfere com o registro do respectivo titulo (C.
Civil, Art. 530). O registro imobiliario é o fato gerador
do Imposto de Transmissdao de Bens Iméveis. Assim, a
pretensao de cobrar o ITBI antes do registro
imobiliario contraria o Ordenamento Juridico”. (REsp.
12 546/HUMBERTO) REsp 253364 /DF RECURSO
ESPECIAL 2000/0029954-5 - Relator Ministro Humberto
Gomes de Barros, Primeira Turma - Julg. 13/02/2001 -
Pub. DJ 16/04/2001. p. 104. JBCC, vol 190 p. 322
RJADCOAS vol. 23 p. 89).

“AGRAVO REGIMENTAL - TRIBUTARIO. ITBI. FATO
GERADOR. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. RESILICAO CONTRATUAL. NAO INCIDENCIA. 1.
A jurisprudéncia do STJ assentou o entendimento de
que o fato gerador do ITBI é o registro imobiliario da
transmissao da propriedade do bem imével. Somente
apos o registro, incide a exacao. 2. Nao incide o ITBI
sobre o registro imobiliario de escritura de resilicao
de promessa de compra e venda, contrato preliminar
que podera ou nao se concretizar em contrato
definitivo. 3. Agravo regimental desprovido. AgRg no
Ag 448245 /| DF. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE
INSTRUMENTO 2002/0050066-8 - Relator Min. Luiz Fux,
Primeira Turma - Julg. 21/11/2002 - Pub. DJ 09/12/2002
p. 309 RDDT vol 89 p. 238 RNDJ vol. 38 p. 135).

Portanto, como o artigo 35, inciso I, do
Codigo Tributario Nacional ndo deixa duvida quanto ao termo
inicial da incidéncia do ITBI no instante do registro do titulo
de transmissdo imobiliaria no cartério competente, ndo ha
como a simples transferéncia de direitos gerar o efeito
pretendido pelo Municipio.

Fica evidente, no caso concreto, que havera
um unico fato gerador do ITBI, que se dara no momento do
registro da respectiva escritura de venda e compra.

E o Supremo Tribunal Federal reafirmou sua
jurisprudéncia dominante de que o Imposto sobre Transmisséao
de Bens Iméveis (ITBI) s6 é devido a partir da transferéncia da
propriedade imobiliaria, efetivada mediante o registro em
cartério, por foga do julgamento do Recurso Extraordinario
com Agravo (ARE) 1294969, com repercussdo geral (Tema
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1124), fixada a tese, segundo a qual “O fato gerador do
imposto sobre transmissdo “inter vivos” de bens imoveis (ITBI)
somente ocorre com a efetiva transferéncia da propriedade
imobiliaria, que se da mediante o registro”.

Nesse sentido sdo os julgamentos desta 14?2
Camara de Direito Publico:

“APELAGAO E REMESSA NECESSARIA - MANDADO DE
SEGURANCA - ITBI - Cessdo de direitos - Ato juridico
nao tipificado - Fato gerador que se da com o registro
imobiliario CTN, art. 35 - CC, arts. 1.227 e 1.245 -
Precedentes do STJ e do STF - Sentenca mantida -

Recursos desprovidos.” (TJSP — 142 Camara de Direito

Publico — Apelagdao n°® 1000206-32.2023.8.26.0247 —
Relator Desembargador Octavio Machado de Barros, j.
03.07.2024)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO - Mandado de Seguranga -

ITBI - Alegada nao incidéncia de ITBlI em cessdo de
direitos possessorios - Insurgéncia contra decisao
que indeferiu a Iliminar pleiteada - Pretensdao a

suspensdo da exigibilidade do crédito tributario -
Cabimento - Tributo cujo fato gerador s6 ocorre com a
transferéncia efetiva da propriedade mediante registro
no Cartério de Registro de Iméveis - Entendimento
firmado no julgamento do Tema 1124 do STF (ARE
1.294.969) com repercussdo dgeral - Presentes os
requisitos para a concessdao da liminar, conforme
artigo 7°, inciso Illl, da Lei n° 12.016/220 - Decisao

reformada - Recurso provido.” (TJSP — 142 Camara de
Direito Publico - Agravo de instrumento n°
2120693-42.2024.8.26.0000 — Relatora Desembargadora
Adriana Carvalho, j. 07.08.2024)

No ~caso concreto, os impetrantes, ora
agravantes, juntaram aos autos o instrumento particular de
compromisso de venda e compra contrato, nota promissoria e
a cobranca do ITBI sobre as cessdes de direitos relativos aos
compromissos de compra e venda.

O Municipio cobra ITBI sobre operagao que
sequer foi levada a registro junto a matricula do imoével.

A liminar, portanto, deve ser deferida para
suspender a exigibilidade do crédito tributario de ITBI relativo
as cessbes de direitos oriundos do instrumento particular, nao
levado a registro, do imével referido na inicial.

Pelo exposto, meu voto da provimento ao
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recurso para reformar a decisédo agravada e deferir a liminar, a
fim de suspender a exigibilidade do crédito tributario de ITBI
relativo as cessdes de direitos oriundos do instrumento
particular, ndo levado a registro, do imével referido na inicial,
confirmando os efeitos da antecipacao da tutela recursal.

REZENDE SILVEIRA
Relator
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