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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2006268-65.2025.8.26.0000, da Comarca de Guarulhos, em que ¢ agravante JJO
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, sdo agravados RONIVALDO
MACEDO DIAS e ALEXSANDER RICARDO MACEDO DIAS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 21* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores PAULO ALCIDES
(Presidente), MIGUEL PETRONI NETO E DECIO RODRIGUES.

Sao Paulo, 28 de marco de 2025.
PAULO ALCIDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 53550

AGRAVO DE INSTRUMENTO: 2006268-65.2025.8.26.0000
FORO DE GUARULHOS

AGRAVANTE: JJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

AGRAVADOS: RONIVALDO MACEDO DIAS E OUTRO

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ANULATORIA DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL. Tutela de urgéncia deferida
em parte, a fim de suspender os efeitos do leildo realizado
pela agravante sobre o imodvel objeto desta agdo.
Inconformismo. Ndo acolhimento. Providéncia determinada
pelo MM. Juizo 'a quo' estd em consonancia com o direito
de preferéncia dos devedores em adquirir o imovel objeto de
garantia fiduciaria, conforme disposto no art. 27, §2°-B, da
Lei n® 9.514/1997. 'Decisum' também tem por finalidade
impedir a transferéncia da propriedade do imovel até o
deslinde da questao controvertida.

Decisdao mantida.

RECURSO DESPROVIDO.

JJO CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA. interpde recurso de agravo de instrumento, por ndao se
conformar com a r. decisdo prolatada na acgao anulatdria de leilao
extrajudicial, proposta por RONIVALDO MACEDO DIAS E OUTRO, que
determinou a suspensao dos efeitos do leilao realizado pela requerida

sobre o imovel registrado sob a matricula 166.709 (fls. 40/41).

Sustenta a auséncia de nulidade no
procedimento extrajudicial, o qual ja foi concluido, tendo os
agravados inclusive sido intimados pessoalmente, contudo, restaram
inertes e nao efetuaram o pagamento das prestacdes atrasadas.
Afirma que, com a nao purgacao da mora, houve a consolidacao da
propriedade a seu favor. Defende a observancia do regramento
previsto na Lei 9.514/97, inexistindo nulidade a ser reconhecida.

Requer o provimento do recurso (fls. 01/23).
Indeferida a liminar (fls. 205/206).

Contraminuta (fls. 211/227).
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E o relatorio.

Cuida-se de acdo anulatéoria de leildo

extrajudicial proposta pelos agravados contra o agravante.

A controvérsia recursal cinge-se a ordem de

suspensado dos efeitos do leildo do imdvel objeto desta demanda.

Pesem o0s argumentos apresentados, o

recurso nao comporta provimento.

Da analise dos autos infere-se que a acdo foi
proposta pelos recorridos, devedores fiduciantes em relacdo ao imovel
objeto do leilao, matriculado sob o n° 166.709 do 2° CRI de
Guarulhos-SP (fls. 172/179 dos autos de origem).

Destarte, a relacao juridica rege-se pela Lei
n° 9514/97, a qual em seu art. 27, §2°-B, estabelece:

"Art. 27. Consolidada a propriedade em seu
nome, o fiduciario promovera leildo publico para a alienacdo
do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data

do registro de que trata o § 79 do art. 26 desta Lei.

(...)

§20-B. Apds a averbacado da consolidacdo da
propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario e
até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado ao
fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imoével por
preco correspondente ao valor da divida, somado as
despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as
contribuicbes condominiais, aos tributos, inclusive os valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao 'inter
vivos' e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do

credor fiduciario, e as despesas inerentes aos procedimentos
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de cobranca e leildo, hipétese em que incumbira também ao
fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e das
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel,

inclusive das custas e dos emolumentos.”.

Dessa maneira, a ordem judicial de
suspensao dos efeitos do leildao realizado pela agravante sobre o
imovel registrado sob a matricula 166.709 observa o direito de
preferéncia dos agravados, devedores fiduciantes, nos termos do

dispositivo legal supramencionado.

Ademais, a r. decisao proferida
posteriormente em 28/11/2024 deixa claro que a determinacao de
suspensao dos efeitos do leildo também tem por finalidade impedir a
transferéncia da propriedade do imovel até o julgamento da acao

anulatoria.

Concluindo, com base nos fundamentos

apresentados, mantém-se a r. decisdo agravada.

Por derradeiro, para evitar a costumeira
oposicao de embargos declaratérios voltados ao prequestionamento,
tenho por discutidos, neste grau de jurisdicao, todos os dispositivos

legais citados e argumentos deduzidos pelas partes.

Ante o0 exposto, nega-se provimento ao

recurso.

PAULO ALCIDES AMARAL SALLES

Relator
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