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Registro: 2025.0000302969

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
1013459-42.2023.8.26.0068, da Comarca de Barueri, em que é apelante WIN
BARUERI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (ATUAL DENOMINACAO DE
MASA VINTE E TRES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.), é apelado

BAYO LUKMAN LAWAL (REVEL).

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 312 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao:
Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,

que integra este acérdao.

O julgamento teve a participacao dos Desembargadores
ADILSON DE ARAUJO (Presidente), LUIS FERNANDO NISHI E ROSANGELA

TELLES.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.

Assinatura Eletronica

ADILSON DE ARAUJO
RELATOR
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Apelagao n° 1013459-42.2023.8.26.0068
Comarca: Barueri — 5% Vara Civel
Juiz (a): Bruna Lyrio Martins
Apelante: WIN BARUERI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. (autora)
Apelado: BAYO LUKMAN LAWAL (réu revel)

Voto n°® 45.185

Ementa: DIREITO CIVIL. APELAGAO. DANOS MATERIAIS. FALTA DE
COMPROVAGAO. IMPROCEDENCIA DO RESPECTIVO PEDIDO INDENIZATORIO.
RECURSOS DESPROVIDO.

. CASO EM EXAME

1. O Recurso. Apelagdo interposta pela parte autora contra sentenca de
parcial procedéncia dos pedidos veiculados em agao de despejo com
cobranga, fundada em contrato de locacdo para fins residenciais.

2. Fundamentos da sentenca. Os danos materiais pleiteados em “terceira’
emenda da peticao inicial, relativos a bens méveis supostamente retirados
pela parte ré quando da desocupacgao do imével, ndo foram comprovados.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. A questdo em discussao consiste em verificar a comprovagao dos danos
materiais pleiteados pela autora, consistentes no valor de bens mobveis
supostamente retirados do imével locado quando da desocupagao pelo
autor.

lll. RAZOES DE DECIDIR

4. Os danos materiais precisam ser comprovados, sob pena de
improcedéncia do pedido indenizatdrio correspondente. Ha inconsisténcias
que permitem a conclusdo de que os danos materiais ndo foram
comprovados, conforme entendeu a Magistrada de primeiro grau. Na
“segunda” emenda da petigdo inicial a parte locadora-autora juntou “laudo de
vistoria de saida”, deixando de pleitear a condenacao da parte ré-locataria
no pagamento dos méveis. O “laudo de vistoria de saida” n&o foi assinado
pela parte locataria. O orgamento indicando o valor dos méveis foi produzido
unilateralmente, sem elementos que demonstrem como a autora apurou os
valores la apontados. Por fim, ha pretensdo de indenizacdo por danos
materiais relativos a dois armarios de cozinha e dois guarda-roupas quando,
de acordo com o laudo de vistoria de entrada, consta apenas um de cada
movel.

IV. DISPOSITIVO E TESES
5. Apelacgdo conhecida e desprovida.

Tese de julgamento: “Somente os danos materiais efetivamente
comprovados devem ser indenizados”.

8 Apelagdo Civel n° 1013459-42.2023.8.26.0068
Voto n®45.185
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WIN BARUERI EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA. ajuizou acdo de despejo com pretensdo de
cobranga de aluguéis e encargos locaticios, fundada em contrato de
locagao para fins residenciais, em face de BAYO LUKMAN LAWAL.

Deferiu-se tutela liminar para desocupagao do

imével em 15 dias, sob pena de despejo (fls. 77/78).

A autora emendou a petigao inicial as fls. 82/84.
Informou que o imdvel foi desocupado e requereu o prosseguimento da
acao somente em relagdo a pretensdo de cobranca (de aluguéis e
encargos locaticios). Na ocasido a autora juntou laudo de vistoria de
saida (fls. 85/93).

A fl. 99 a autora praticamente realizou uma “nova
emenda da peticdo inicial’, requerendo a condenagcdo do réu no
pagamento dos valores de moveis retirados pelo réu quando da
desocupacao: dois armarios de cozinha, dois guarda-roupas € um painel
de TV.

Na decisao de fl. 103 o Magistrado declarou a
perda superveniente do interesse processual em relacdo a pretensido de

despejo.

Pela respeitavel sentenca de fls. 141/144,
prolatada a revelia e cujo relatério adoto, acolheu-se parcialmente os

pedidos para: i) condenagao do réu no pagamento dos aluguéis e demais

8 Apelagdo Civel n° 1013459-42.2023.8.26.0068
Voto n®45.185
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encargos apontados na planilha de fl. 94 (R$ 52.813,13), corrigidos e
acrescidos de juros moratoérios conforme o regime juridico previsto na Lei
n° 14.905/2024, descontado o valor prestado a titulo de caucéo; ii)
rejeitou-se o pedido de indenizacdo por danos materiais (valores dos
moveis retirados pelo réu quando da desocupacgéo); iii) condenou-se o
réu no pagamento de custas, despesas processuais e honorarios

sucumbenciais de 10% sobre o valor da condenagao.

Inconformada, apela a autora (fls. 147/157).
Resumidamente, informa que o réu retirou os moéveis quando da
desocupacao do imovel locado, conforme o cotejo entre os laudos de
vistoria de entrada e saida. Defende a possibilidade de “aditamento dos
céalculos”, pois o réu ainda nao havia sido citado. Diz ter juntado
orcamento a fl. 101, com o valor dos bens objetos do pedido de
indenizacdo (R$ 9.170,00). Sustenta que o réu deveria entregar o imével

como o recebeu no inicio da locagéo.

Nao foram apresentadas contrarrazées, conforme

certificado a fl. 165, até porque o réu é revel.

A apelagao é tempestiva, preparada e os demais

requisitos de admissibilidade estdo preenchidos.

E o relatério.

A apelagdo ndo merece provimento.

Os danos materiais precisam ser efetivamente

comprovados, sob pena de improcedéncia do pedido indenizatorio

8 Apelagdo Civel n° 1013459-42.2023.8.26.0068
Voto n®45.185
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correspondente.

Ha algumas inconsisténcias que justificam a
deferéncia ao entendimento da Magistrada de primeiro grau prolatora da
r. sentenca, de que nao houve comprovagao dos danos materiais, 6nus

gue cabia a parte autora.

As fls. 82/84 emendou-se a peticdo inicial,
momento no qual a autora juntou o “laudo de vistoria de saida” de fls.
85/93. Na emenda da peticéo inicial ndo ha pretensao de condenacgao do

réu no pagamento dos valores pelos moveis.

O “laudo de vistoria de saida” (fls. 85/93) nado esta
assinado pelo réu, ao contrario do laudo de vistoria de entrada (fls.
62/71). Tal fato ndo confere seguranca a alegacdo de que os moéveis

foram retirados quando da entrega do imovel locado.

O orgcamento de fl. 101 foi produzido de maneira
unilateral. Nao ha elementos demonstrando como a autora apurou os

valores la apontados.

Por fim, ha duvida razoavel sobre a quantidade
de armarios de cozinha e guarda-roupas supostamente retirados pelo réu
quando da desocupacao. Nas fotos constantes no laudo de vistoria de

entrada consta 1 armario na cozinha (fl. 64) e 1 guarda-roupa no

dormitério da suite. Contudo, na peticdo de fl. 99, acompanhada do
orcamento de fl. 101, a autora pugna pelo valor de dois armarios e dois

guarda-roupas.

E com base nestas inconsisténcias que ha de se
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manter o entendimento de que os danos materiais ndo foram

comprovados.
Ante o exposto, pelo meu voto, nego provimento
a apelacéo.
Assinatura Eletronica
ADILSON DE ARAUJO
Relator
8 Apelagao Civel n® 1013459-42.2023.8.26.0068
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