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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2040375-38.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante CLEIA
BORGES FERREIRA, ¢ agravado ROBSON BORGES FERREIRA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 7*° Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LIA PORTO
(Presidente) E FERNANDO REVERENDO VIDAL AKAOUIL.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
PASTORELO KFOURI

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n°: 9342

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n°: 2040375-38.2025.8.26.0000

Relator: Pastorelo Kfouri

Orgéo Julgador: 72 Camara de Direito Privado

Comarca: Sao Paulo/52 Vara Civel do F. R. Santana
Processo de Origem: 1045879-73.2024.8.26.0001

Juiz(a): Rodrigo de Azevedo Costa

Agravante(s): Cleia Borges Ferreira

Agravado(a)(s): Robson Borges Ferreira

RC

Ementa: DIREITO CIVIL. AGRAVO DE
INSTRUMENTO. FIXACAO DE ALUGUEIS.
NECESSARIO CONTRADITORIO. RECURSO
DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo que
indeferiu tutela provisoria de urgéncia em acdo de fixacao
de aluguéis. A autora alega que o requerido estd usufruindo
do imdvel comum, privando-a de sua utilizacao.

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questdo em discussdo consiste em verificar se estdo
presentes os requisitos para a concessao de tutela provisoria
de urgéncia para fixacdo de aluguéis em copropriedade
decorrente de heranca.

111. RAZOES DE DECIDIR

3. O juizo de origem postergou a analise do direito aos
aluguéis para ap6s o contraditorio.

4. A medida se mostra acertada, considerando a fase inicial
do inventario e a possibilidade de ndo haver desproporc¢ao
na explora¢ao do patriménio comum.

5. A agravante deve apresentar estimativa do valor do
aluguel na origem. Caso reconhecido o direito, os aluguéis
serdo devidos desde a citagdo, sem prejuizo a parte.

IV. DISPOSITIVO E TESE

6. Agravo de instrumento conhecido e desprovido.

Tese de julgamento: "1. A andlise do direito aos aluguéis
deve ocorrer ap6s o contraditorio. 2. Aluguéis, se devidos,
serdo contados desde a citacdo."

Dispositivo relevante citado: CPC, art. 300.
Jurisprudéncia relevante citada: n/a
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Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a r.
decisdo que, nos autos da acido de fixagcdo de aluguéis, indeferiu o
pedido de tutela proviséria de urgéncia formulado pela autora, nos

seguintes termos:

“Vistos.1) Defiro a gratuidade. Anote-se.2) Trata-se
de acdo de fixagcdo de aluguéis com pedido de
tutela de urgéncia com relagdo ao imoével de
matricula n°.33.179 (fls. 76/78).Aponta a parte
autora que a parte requerida esta usufruindo, com
exclusividade, do imoével comum desde o
falecimento de sua genitora. Paralelamente, noticia
ter ingressado com pedido de inventario visando
partilhar os bens deixados pelos de cujus Jaques
Borges Ferreira e Rosaria Delfino Ferreira,
genitores das partes. Em que pese o alegado, ndo
delineado risco da demora. Ausentes os requisitos
legais, fica INDEFERIDA A TUTELA DE
URGENCIA, devendo a questdo de arbitramento
de aluguel a favor da autora ser melhor apreciada
apos a instalacdo do contraditério (sem prejuizo de
conciliagdo entre as partes a respeito).3) Cite-se a
parte requerida, POR CARTA (art. 249 do CPC),
nos termos dos arts. 335, Ill c.c art. 231 do CPC,
para apresentar contestacdo no prazo de 15
(quinze) dias uteis. A auséncia de contestagao
implicara revelia e presuncdo de veracidade dos
fatos narrados na peticao inicial. A carta de citacéo
€ acompanhada de senha para acesso ao
processo digital, que contém a integra da peticéo
inicial e dos documentos.”

Agravante argumenta que os requisitos do art. 300, do
CPC, encontram-se presentes, na medida em que é incontroversa a
copropriedade do bem, decorrente de heranga dos genitores, bem
como que o agravado esta explorando unilateralmente o imovel, pois o
utiliza como depdsito para terceiros, o que priva a irma de fazer uso do

bem. Aduz que esta com problemas de coluna e provavelmente se
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afastara do trabalho, de forma que a renda proveniente do aluguel

proporcional seria importante para sua subsisténcia.

Indeferi a concessao de efeito ativo ao presente recurso
(fls. 119/123).

Sem contraminuta.
E o relatério.

A situacdo narrada no despacho de fls. 119/123

permanece inalterada.

O juizo de origem n&o afastou o direito da agravante sobre
os aluguéis pretendidos, mas apenas postergou a analise para depois

do contraditorio.

Tal medida se revela acertada pois, compulsando os autos
do inventario (1036173-66.2024.8.26.0001), ainda em fase inicial,
constata-se que sio trés os bens imoveis e apenas dois herdeiros,
sendo possivel, em tese, ndo haver desproporcdo na exploragdo do
patriménio comum, a depender de quais imdveis se encontram no

poder de cada herdeiro e do valor de cada um.

Cabe também a agravante apresentar na origem a
estimativa do valor do aluguel daquele bem, demonstrando o valor da

locacdo de imoveis em condi¢cdes semelhantes.

Caso seu direito aos aluguéis seja de fato reconhecido,

estes serdo devidos desde a citagao, inexistindo prejuizo a parte.

E neste sentido a jurisprudéncia desta C. Camara:
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Apelacao - Arbitramento de aluguel c.c. Cobranga
—Direito do ex-cénjuge que nao reside no imovel ao
recebimento do aluguel — Imovel adquirido pelas
partes em conjunto — Condenagdao do Réu ao
pagamento pela fruicdo exclusiva do imovel no
percentual de 50% — Valor devido desde a citacao
— Apuracado do montante em sede de liquidacao de
sentenca, diante da auséncia de concordancia
entre as partes — Vedacgao ao enriquecimento ilicito
— Entendimento deste Tribunal — Sentenga mantida
— Recurso improvido. (TJSP; Apelagdo Civel
1020518-92.2017.8.26.0100; Relator (a): Luiz
Antonio Costa; Orgdo Julgador: 72 Camara de
Direito Privado; Foro Central Civel - 192 Vara Civel;
Data do Julgamento: 27/11/2024; Data de Registro:
27/11/2024)

Apelacdo civel. Extincdo de condominio com
arbitramento de aluguéis. Pericia que definiu o
valor do imével em R$ 174.500,00 para venda e R$
680,00 para aluguel. Sentengca de procedéncia.
Aluguéis de 50% - R$ 340,00 - devidos desde a
citacdo. Recurso objetivando a nulidade da
sentenca ante a ndo produg¢ao de prova oral, a néo
expedicdo de mandado de constatacdo de
desocupacdo do imoével e a ndo apreciagdo do
pedido de entrega das chaves. Comportamento
processual da recorrente que evidencia a
prescindibilidade das provas agora retomadas em
ambito recursal. Livre convencimento motivado da
magistrada sentenciante. Suficiéncia das provas
produzidas. Sentenca mantida.  Honorarios
sucumbenciais majorados, observada a gratuidade
(arts. 85, § 11, e 98, §§ 2° e 3° do CPC). Recurso
desprovido. (TJSP; Apelacao Civel
1003674-03.2022.8.26.0291; Relator (a): Ademir
Modesto de Souza; Orgéo Julgador: 72 Camara de
Direito Privado; Foro de Jaboticabal - 12 Vara Civel;
Data do Julgamento: 10/09/2024; Data de Registro:
10/09/2024)
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APELACAO- ARBITRAMENTO DE ALUGUERES —
Sentenca de improcedéncia, em razdo de pender
partilha dos bens na acdo de divércio, na qual se
dardo compensagbes acerca da alegada
apropriacdo de valores comuns existentes em
contas bancarias das partes — Insurgéncia do autor
— Acolhimento — Imdével adquirido na constancia do
casamento e registrado em nome de ambas as
partes — O instituto do condominio permite ao
coproprietario, que nao utiliza diretamente o imovel,
cobrar aluguel proporcional do condémino que
usufrui do bem sozinho — Inteligéncia do art. 1.319
do Cddigo Civil — Alugueis devidos pela ocupante,
desde a citagdo — Sentenca reformada -
RECURSO PROVIDO. (TJSP; Apelagdo Civel
1018178-73.2020.8.26.0003; Relator (a): Miguel
Brandi; Orgdo Julgador: 72 Camara de Direito
Privado; Foro Regional Ill - Jabaquara - 3% Vara
Civel; Data do Julgamento: 22/05/2024; Data de
Registro: 22/05/2024)

O argumento de eventual futuro desemprego, por seu
turno, ndo tem o condao de alterar o panorama aqui tragado, por se

tratar de situacio hipotética e incerta.

Para viabilizar eventual acesso as vias extraordinaria e
especial, considero prequestionada a matéria, evitando-se a
interposicdo de embargos de declaragdo com esta unica e exclusiva
finalidade, observando o pacifico entendimento do STJ de que
desnecessaria a citagdo numérica dos dispositivos legais, bastando
que a questdo posta tenha sido decidida (EDROMS 18205/SP, Min.
Felix Fischer, DJ de 08/05/2006). Aqueles manifestamente
protelatérios aplicar-se-a a multa prevista no art. 1.026, §§ 2° e 3°, do
CPC.
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Ante todo o exposto, NEGO PROVIMENTO ao recurso.

PASTORELO KFOURI

Relator
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