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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2050492-88.2025.8.26.0000, da Comarca de Boituva, em que ¢ agravante PICK
MONEY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS
S.A., é agravada MARIA RITA DE CASSIA ANDRADE TORRES.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 1* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALBERTO
GOSSON (Presidente) E CLAUDIO GODOY.

Sao Paulo, 28 de marco de 2025.
ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n. 2050492-88.2025.8.26.0000

Agravante: Pick Money Companhia Securitizadora de Créditos Finan-ceiros S.a.
Agravada: Maria Rita de Cassia Andrade Torres
Voto n. 310

DIREITO CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RESCISAO CONTRATUAL. AGRAVO DESPROVIDO.

I. Caso em Exame

Agravo de instrumento interposto contra decisdo que deferiu
tutela de urgéncia em agdo de rescisdo contratual cumulada
com devolugao de parcelas pagas, determinando que a ré se
abstenha de realizar cobrancas e de encaminhar dados da
autora aos cadastros de inadimplentes.

II. Questao em Discussao

2. A questdio em discussdo consiste em verificar a
possibilidade de rescisdo do contrato de compra e venda de
imdvel, com pacto de alienacdo fiducidria, alegadamente
simulado, e a suspensao das cobrangas decorrentes.

III. Razdes de Decidir

3. Nao ha registro da alienagdo fiducidria, e os contratos de
compra ¢ venda e cédula de crédito bancario estdo
coligados, indicando que a quitagdo decorre do ajuste
coligado.

4. A rescisao do contrato por desisténcia do comprador é em
principio viavel, pois ndo ha demonstragdo de quitagdo
efetiva, e o pacto de alienagao fiduciaria parece ser utilizado
para impedir a rescisao unilateral.

IV. Dispositivo ¢ Tese

5. Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A coligagdo contratual ndo impede a
rescisdo por desisténcia do comprador. 2. A auséncia de
registro da alienacdo fiduciaria ndo obsta a resolucdao do
contrato.

Legislacao Citada:

CPC, art. 300.

Jurisprudéncia Citada:

TJSP, Agravo de Instrumento 2040670-12.2024.8.26.0000,
Rel. Augusto Rezende, 1* Camara de Direito Privado, j.
13.09.2024.

TJSP, Agravo de Instrumento 2280457-64.2024.8.26.0000,
Rel. Alexandre Marcondes, 1* Camara de Direito Privado, j.
29.10.2024.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a r. Decisdo de
fls. 122/23 dos autos de agdo de rescisdo contratual cumulada com devolugdo de

parcelas pagas, que deferiu a tutela de urgéncia nos seguintes termos:
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“[...] Considerando que se trata de relagdo de consumo e diante do
manifesto desinteresse da autora em manter o negdcio juridico,
com fundamento no artigo 300, do CPC, visando a acdo em definir
apenas os meios e formas como se dara, concedo em parte a tutela
de urgéncia para determinar que a ré se abstenha de realizar
cobrangas relativamente ao objeto do contrato mencionado na
inicial e seus acessorios, bem como para abster-se de encaminhar
os dados da autora aos cadastros de inadimplentes, sob pena de
multa diaria de R$ 1.000,00, limitada a 30 dias, sem prejuizo de
majoracdo. Deixo de determinar a suspensdo de eventuais parcelas
de IPTU, por refletir diretamente na esfera juridica da fazenda

municipal competente, que nao faz parte dos autos. [...]”

Sustenta a agravante, em sintese, a) que eventuais discussoes relativas
ao negocio de compra e venda do lote ndo podem ser opostas contra si, mera
endossatdria da cédula de crédito bancario; b) que a agravada assinou declaragdo
quanto a impossibilidade de cancelamento do negécio, tornando incabivel sua
pretensao; ¢) que inexistem elementos que evidenciem a probabilidade do direito da
agravada, pois existe um titulo executivo autdnomo cujas obrigacdes devem ser
cumpridas, ndo sendo caso de mero compromisso de compra e venda; d) que a
rescisdo pleiteada decorre de mero arrependimento, uma vez que agravada esta
inadimplente, considerando que pagou apenas 3 das 180 parcelas do empréstimo.

Postula, nessa esteira, a concessdo de efeito suspensivo e, no mérito, a reforma do

“decisum”.
O efeito suspensivo foi indeferido (fls. 254/59).

Em contraminuta a agravada requereu a manutengdo da decisdo por

seus proprios e juridicos fundamentos.
Nao houve oposi¢ao ao julgamento virtual.

E o relatorio.
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VOTO.
O recurso ndo comporta provimento.

Com efeito, cuida-se, na origem, de agdo de rescisdo de contrato
cumulada com restitui¢ao de valores; afirma a agravada que celebrou contrato de
compra e venda de um imodvel, com pacto de alienacdo fiduciaria, que, na verdade,

tratou-se de simulacdo. Pretende, no entanto, o desfazimento da avenca.

Dos elementos dos autos depreende-se que ndo houve registro da
alienag¢do fiduciaria, observado que pactuada sobre os direitos do contrato de
compromisso de compra e venda do imdvel em discussao. Outrossim, os elementos
constantes nos autos, em andlise perfunctdria, cabivel em sede de apreciagdo da
tutela de urgéncia, indicam, em verdade, coligacdo dos contratos de compra e venda
e cédula de crédito bancario com pacto de alienagdo fiduciaria, celebrados com as
requeridas, ou seja, a asseverada quitagdo da compra e venda decorre do ajuste

coligado.

Neste contexto, em principio ndo ha obice a rescisao do contrato por
desisténcia da parte compradora, cumprindo observar que inexiste demonstragao da
efetiva — e alegada — quitagdo, tudo a indicar, portanto, que o pacto de alienagdo
fiduciaria constitui, na realidade, instrumento indevidamente utilizado para afastar a

rescisdo unilateral pelo comprador.

Neste sentido a orientacdo adotada por esta Camara, em inumeros

precedentes. A titulo de ilustragdo:

Tutela antecipada - Compra e venda - Rescisdo contratual -
Iniciativa do comprador - Pacto de alienacao fiduciaria em garantia
- Suposta quitagdo do preco que decorre de cédula de crédito
bancario depois endossada - Atuacdo em cadeia com contratos
coligados — Cabivel aplicagdo do Codigo do Consumidor -
Viabilidade da resolu¢do do negocio juridico subjacente -
Suspensdao da cobranga das prestagdes mantida - Recurso
desprovido. (TJSP; Agravo de Instrumento

2040670-12.2024.8.26.0000; Relator (a): Augusto Rezende; Orgio
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Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 17
Vara Civel; Data do Julgamento: 13/09/2024; Data de Registro:
13/09/2024)

Agravo de instrumento. Compra e venda de imovel. Acdo de
rescisdo contratual c.c. restituicdo. Decisdo que concedeu tutela de
urgéncia para suspender a exigibilidade das parcelas em aberto do
contrato, obstando ainda a inscricdo dos dados do recorrido em
cadastros de inadimplentes. Presenca dos requisitos do art. 300,
caput do CPC. Contratos em questdo coligados e sujeitos as normas
do CDC. Aparente possibilidade de resolu¢ao da compra e venda
por desisténcia do adquirente (Sumulas n° 1 ¢ 3 do TJSP e Sumula
n°® 543 do STJ). Coligagdo contratual que parece ter por finalidade
impedir a resolu¢ao da compra e venda por iniciativa do adquirente.
Inadmissibilidade. Inexisténcia de alienacdo fiduciaria do imoével
com registro na matricula respectiva. Alienagdo fiduciaria dos
direitos do contrato de compra venda que a principio ndo impede a
resolugdo da compra e venda. Decisdo mantida. Recurso
desprovido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2280457-64.2024.8.26.0000; Relator (a): Alexandre Marcondes;
Orgao Julgador: 1* Camara de Direito Privado; Foro Central Civel -
29* Vara Civel; Data do Julgamento: 29/10/2024; Data de
Registro: 29/10/2024)

Ante o exposto, por meu voto, NEGO PROVIMENTO ao agravo de

instrumento interposto.

Ciéncia ao Juizo de primeiro grau.

ANTONIO CARLOS SANTORO FILHO
RELATOR
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