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Registro: 2025.0000303612

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1008897-54.2024.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ apelante
GABRIEL BELLAN, ¢ apelado ADRIANO SILVA ADMINISTRACAO DE BENS
LTDA EPP.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento em parte ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator,
que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente) E PAULO ALONSO.

Sao Paulo, 28 de marco de 2025.
MARCOS GOZZ0

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacio n°: 1008897-54.2024.8.26.0100

Apelante: Gabriel Bellan

Apelada: Adriano Silva Administracio de Bens Ltda Epp

Autos em primeiro grau n°: 1008897-54.2024.8.26.0100

Juiza Prolatora da Sentenca: Dra. Juliana Pires Zanatta Cherubim

8 Vara Civel do Foro Central da Comarca da Capital
VOTO N°. 22527

ACAO DE COBRANCA CUMULADA COM PERDAS E
DANOS. Sentenca de improcedéncia. Insurgéncia do autor.
Admissibilidade parcial. Obrigacdo de pagamento do
prémio do seguro-fianca que ¢ da locataria, nos termos da
clausula décima primeira do contrato de locacdo.
Impossibilidade de cobrar os respectivos valores do locador.
Retencdo indevida. Condenagdo da ré a restituicdo de R$
5.478,60 que se impde. Perdas e danos de R$ 20.000,00
indevidas. Conforme conversa de “whatsapp”, o locador
decidiu doar todos os bens moveis que a inquilina nao fosse
usar, constando, inclusive, que a maquina de lavar ficaria
para ela, ndo se justificando o ressarcimento de valores pela
imobiliaria.

Recurso provido em parte.

1. Recebo o recurso nos efeitos devolutivo e
suspensivo deixando de intimar a parte contraria para apresentar contrarrazoes, €is

que ja ofertadas nos autos.

2. Cuida-se de agdo de cobranga cumulada com perdas
e danos ajuizada por Gabriel Bellan em face de Adriano Silva Administracio de

Bens Ltda Epp, cujo pedido foi julgado improcedente. (fls. 532/539)
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Irresignado, o autor interpds o presente recurso

pretendendo a reforma da decisao primeva. (fls. 560/571)
Apresentadas contrarrazdes. (fls. 577/592)
E o breve relatorio.
Passo ao voto.

Narrou o requerente que a demandada intermediou a
locagdo do imovel situado na Avenida Dona Maria Mesquita da Mota e Silva, n® 554,

Morumbi, Sio Paulo, SP, recebendo o valor de R$ 10.130,98.

Contou, ainda, que a demandada agiu com absoluta
ineficiéncia e negligéncia na administracdo do contrato de locagdo, na medida em
que a locataria apenas e tdo somente efetuou o pagamento do valor do primeiro
aluguel, quedando-se inerte a ré ao deixar de tomar providéncias diante do
descumprimento de todas as clausulas contratuais, lhe gerando graves e irreparaveis
prejuizos, como a negativacdo de seu nome, diante da auséncia de transferéncia das
contas de consumo, e a apropriacdo de alguns bens moveis da residéncia (maquina de
lavar roupa, cortinas de suas suites e do saldo de festas, duas mesas de cabeceira,

poltrona elétrica), avaliados em R$ 20.000,00.

Em razdo disso, a ré deu abertura ao sinistro n°
2023.1017044, aos 11/10/2023, perante a Porto Seguro, diante do seguro-fianga
celebrado pela locataria, recebendo a quantia de R$ 51.991,27, aos 05 de janeiro de
2024. Todavia, a requerida reteve, indevidamente, a quantia de R$ 5.478,60,

correspondente ao pagamento do prémio securitario.

Aduz que houve falha na prestacdo de servigos da r¢,
que deixou de fiscalizar o cumprimento das obrigagdes pela locatéria, gerando danos

ao autor, que superam os meros aborrecimentos.

Requer, assim, a condenagdo da demandada ao
ressarcimento do quantum de R$ 5.478,60 e ao pagamento de perdas e danos de R$

20.000,00.

Ap0s regular marcha processual, sobreveio sentenca de
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improcedéncia do pedido, contra o que se insurgiu o requerente arguindo que, ao
prestar contas, a imobiliaria, indevidamente, deduziu o valor de R$ 5.478,60 da
indenizagdo paga pela seguradora. Requer, ainda, a condenacdo da ré no valor de R$
20.000,00, a titulo de perdas e danos, em razdo dos bens moveis que ndo foram

devolvidos com o imovel.

Pois bem. Compulsando os autos, verifica-se que nao ¢
do locador a responsabilidade pelo pagamento do prémio do seguro-fianga, mas sim
da locataria, nos termos da clausula décima primeira do Contrato de Locagdo: Em
garantia do fiel cumprimento de cada uma das obriga¢oes assumidas neste contrato
e, especialmente do pagamento dos alugueres e encargos, estd sendo feito seguro de
fian¢a locaticia, contratado pelo locatario junto a PORTO SEGURO CIA DE
SEGUROS GERAIS, conforme carta de aprovagao PAC n° 22/ 114482742 de 24 de
maio de 2023, cuja vigéncia sera de 30 (trinta) meses, garantird esta locagdo, nos

termos do inciso Ill, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante pagamento de

prémio pela locatdria. Assim, a locataria por esta clausula autoriza o locador de

forma irretratdvel e irrevogadvel a providenciar a cada periodo de 30 (trinta) meses
enquanto vigorar a locagdo, cobrando da locatdria o valor do prémio juntamente

com aluguéis e encargos. (grifos ndo originais - fls. 34)

Portanto, os prémios securitarios sdo devidos pela
locatéaria, ndo havendo amparo legal para retencdo do respectivo valor do locador,

como fez a recorrida.

Outrossim, pede o apelante que a parte contraria seja
condenada em perdas e danos de R$ 20.000,00, diante da devolugdo do imdvel sem
os seguintes bens moveis: (i) maquina de lavar importada; (ii) as cortinas de duas
suites bem como do saldo de festa, (iii) duas mesas de cabeceira; (iv) poltrona

elétrica. (fls. 18)

Ocorre que, conforme conversa de whatsapp de fls.
492/493, o locador decidiu doar todos os bens méveis que a inquilina ndo fosse usar,
constando, inclusive, que a maquina de lavar ficaria para ela, ndo havendo que se

falar em ressarcimento de valores.

Também ndo deve ser responsabilizada a imobilidria
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por nao incluir os pregos de referidos bens no sinistro, pois o seguro-fianga nao
possuia cobertura para ressarcimento de valores correspondentes aos bens moéveis

ndo devolvidos, por se tratar de acessorios da locagdo. (fls. 64)

Assim, de rigor reformar o decisum a fim de julgar
procedente em parte o pedido para condenar a requerida a ressarcir o locador o
quantum de R$ 5.478,60, a ser corrigido desde a retengdo e com juros de mora de 1%
ao més a partir da citacdo, condenando-se cada parte a arcar com suas custas e

despesas processuais e com os honorarios da parte contraria de R$ 1.500,00.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO EM PARTE
ao recurso para condenar a requerida ao pagamento do valor de R$ 5.478,60, tal qual

constou do acordao.

MARCOS GOZZ0
RELATOR
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