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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1001521-30.2023.8.26.0010, da Comarca de Sdo Paulo, em que séo apelantes ERNANI
GOMES NETO e MARIA ANGELO BRUNO GOMES, sido apelados MARIO
MACHADO JUNIOR e JULIANA RODRIGUES SABAG MACHADO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 25* Camara de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores HUGO CREPALDI
(Presidente) E MARY GRUN.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
RODOLFO CESAR MILANO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 09697

APELACAO N°: 1001521-30.2023.8.26.00010

COMARCA: SAO PAULO — FORO REGIONAL X — IPIRANGA — 1* VARA CIVEL
APELANTE: ERNANI GOMES NETO e MARIA ANGELA BRUNO GOMES

APELADOS: MARIO MACHADO JUNIOR e JULIANA RODRIGUES SABAG MACHADO

DESPEJO. Agdo de rescisdo contratual cumulada com
despejo por falta de pagamento. Acdo de cobranca conexa.
Purgacio da  mora. Sentenca de  procedéncia.
Descumprimento contratual reconhecido pela ndo contratagao
do seguro contra incéndio. Alegacdo de ocorréncia de
supressio. Cabimento. Hipotese em que os locadores, em
momento algum, exigiram tal contratacio, tendo recebido os
aluguéis mensalmente, pelo periodo integral do contrato, sem
fazer qualquer ressalva no que tange a exigéncia da
contratagdo de um seguro. Ocorréncia de supressio em
relacdo a essa exigéncia. Auséncia de motivacdo para
rescisdo do contrato. Sentenca reformada. Recurso provido.

Vistos.

Trata-se de apelacdo interposta contra sentenga que julgou
procedente a agdo de rescisdo contratual cumulada com despejo ajuizada por
MARIO MACHADO JUNIOR e JULIANA RODRIGUES SABAG MACHADO
em face de ERNANI GOMES NETO e MARIA ANGELA BRUNO GOMES,
“para decretar a rescisdo do contrato entre as partes, incidente sobre o imdvel acima
mencionado, e o conseqiiente despejo, com fundamento no art. 9°, 1I, da Lei 8.245/91.
Condeno os réus ao pagamento das custas, despesas processuais e honorarios advocaticios
de 10% (dez por cento) do valor atualizado da causa. Se e quando instaurado cumprimento
provisorio de sentenca, deverd ser expedido mandado de notificagio para desocupagio

voluntdria em 15 dias (Lei 8.245/91 art. 63, § 1°, “b”), inexigivel a prestacio da caugio,
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uma vez que o despejo estd sendo decretado com fundamento no art. 9° (art. 64 da mesma

lei).” (fls.124/125)

Recorrem os réus sustentando, em sintese, que a divida foi
quitada, diante da purgacdo da mora na agdo de cobranga conexa; que ndo houve
ma-fé na falta de contratacdo do seguro incéndio, principalmente por haver a
pretensao de aquisicao do imével; que houve adimplemento substancial, sendo
indevida a rescisdo do contrato apenas pela ndo contratacao do seguro; que houve
supressio em relagdo ao seguro incéndio, pois durante toda extensdo do contrato
nao houve, por parte dos locatarios a exigéncia da referida contratacao. Requer a

reforma da r. sentenca, a fim de que a acao seja julgada improcedente.

Em juizo de admissibilidade verifica-se que o recurso é
tempestivo, foi devidamente preparado (fls.134/135), e foi respondido (fls.
151/156), devendo ser processado.

Sem oposicdo ao julgamento virtual, nos termos da

Resolugao n° 772/2017 do Orgao Especial deste Tribunal.
E o relatério.
No mérito, a r. sentenca merece reforma.

Restou incontroverso nos presentes autos que houve a
purgacdo da mora, ocorrida nos autos da acdo de cobranca conexa, o que

prejudicou o acolhimento do pedido por falta de pagamento.

Contudo, o Juizo a quo reconheceu ter havido
descumprimento contratual pela falta de contratacdo, pelo locatario-réu, de
seguro contra incéndio e, portanto, acolheu o pedido de rescisdo contratual com a

consequente decretacdo do despejo.

Todavia, é certo que os apelados, em momento algum,

exigiram que os autores fizessem tal contratacdo, tendo recebido os aluguéis
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mensalmente, pelo periodo de quase dois anos, sem fazer qualquer ressalva no

que tange a exigéncia da contratacdo de um seguro.

Alias, tal exigéncia somente ocorreu no ato propositura da
presente demanda. Como se vé, houve, na presente hipdtese, a ocorréncia de

supressio em relacao a exigéncia de contratar o seguro.

De acordo com o REsp n° 953389-SP, relatado pela Exma.
Ministra Nancy Andrighi, “o instituto da 'supressio' indica a possibilidade de se
considerar suprimida uma obrigacdo contratual, na hipdtese em que o ndo-exercicio do
direito correspondente, pelo credor, gere no devedor a justa expectativa de que esse ndio-

exercicio se prorrogard no tempo”.

Com efeito, os autores ficaram silente ao longo de todo o
contrato, tendo manifestado interesse em rescindi-lo em razdo da nao contratacao
do seguro somente quando como fato secundario ao periodo de falta de

pagamento dos alugueres.
Nesse sentido:

“APELACAO. LOCACAO. ACAO INDENIZATORIA.
AUSENCIA DE CONTRATACAO DE  SEGURO.
DESCUMPRIMENTO  CONTRATUAL. PEDIDO DE
INCIDENCIA DE MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL.
DESCABIMENTO. SUPRESSIO. INDENIZACAO
INDEVIDA. SENTENCA MANTIDA. RECURSO
IMPROVIDO. Quanto a contratacio do seguro de incéndio,
verifica-se que, durante toda a vigéncia da locagdo, ndo foi
apresentado mnenhum comprovante pelo locatirio, ndo sendo
observada qualquer exigéncia por parte do locador, ressalva ou
adverténcia para que a obrigagdo fosse cumprida, vislumbrando-se
a ocorréncia de supressio em relagdo a essa exigéncia contratual e

consequente descabimento de aplicagio de multa prevista em
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contrato. APELACAO. LOCACAO. ACAO INDENIZATORIA.
DANO MORAL. EVENTO QUE CONSTITUI MERO
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. AUSENCIA DE
CONFIGURACAO. SENTENCA MANTIDA. RECURSO
IMPROVIDO O evento narrado nos presentes autos se traduz em
aborrecimento e transtorno, mas ndo evidenciou dor psicologica
capaz de configurar dano moral, sendo descabida, portanto,
qualquer indenizacdo neste sentido.” (TJSP; Apelagdo Civel
1034767-83.2019.8.26.0001; Relator (a): Adilson de Araujo;
Orgao Julgador: 31 Camara de Direito Privado; Foro
Regional I - Santana -5 Vara Civel; Data do Julgamento:

05/07/2021; Data de Registro: 05/07/2021)

“Apelagio. Locagcio de imovel residencial. Descumprimento
contratual em decorréncia da ndo contratacio de seguro e
inadimplemento das verbas acessorias, que teria motivado a
rescisdo. Em relagio ao sequro de incéndio, inexisténcia em razao
de supressio. Parte que em momento algum exigiu do locatdrio a
comprovagio dessa contratagio. Por outro lado, auséncia de
comprovagdo do locatdrio quanto a quitacdo das verbas acessorias.
Notificagdo ao locatdrio sobre desinteresse na continuidade do
contrato. Pedido de desocupagio do imovel para uso proprio dentro
do prazo de locagdo. Auséncia de prova de que rescisio foi motivada
por infracoes contratuais cometidas pelo locatdrio. Culpa
concorrente na rescisio antecipada do contrato. Afastamento das
penalidades contratuais. Danos materiais referentes a reparos no
imovel locado. Descabimento. Vistoria de entrada ndao juntada aos
autos. Laudo de vistoria de saida ndo assinado pelo locatdrio.
Situagdo que reclamaria producio antecipada de prova pericial.
Produgdo de prova oral. Desnecessidade. Cerceamento de defesa

ndo configurado. Sucumbéncia reciproca reconhecida. Recurso
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parcialmente provido.” (TJSP; Apelacao Civel
1000663-72.2020.8.26.0634; Relator (a): Walter Exner; Orgao
Julgador: 36" Camara de Direito Privado; Foro de Tremembé -
1% Vara; Data do Julgamento: 20/01/2022; Data de Registro:
20/01/2022)

Diante disso, ndo ha que se falar em rescisdo contratual
apenas pela falta de contratacdo do seguro contra incéndio, sendo que tal
exigéncia nado foi requerida durante toda a duragdo do contrato, sendo levantada
apenas no momento do pedido de rescisdo contratual como fato secundario a falta

de pagamentos dos alugueis.

Sendo este o tnico motivo que gerou a procedéncia do
pedido, de rigor a reforma da sentenca de piso, para julgar improcedente o pedido

de rescisdo contratual e despejo.

Ante o exposto, pelo meu voto, DOU PROVIMENTO ao
recurso para julgar improcedente a agdo de rescisdo contratual cumulada com
despejo e condeno os autores-apelados ao pagamento de custas e despesas
processuais, bem como honorarios de sucumbéncia os quais fixo em 15% (quinze

por cento) do valor atualizado da causa.

RODOLFO CESAR MILANO

Relator



		2025-03-28T20:18:27-0300
	Not specified




