o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
Registro: 2025.0000307275

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1058644-12.2020.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que sao
apelantes/apelados  TRIPOLITANA PARTICIPACOES S/C LTDA e EL CID
PARTICIPACOES EM EMPRESAS LTDA., é apelado/apelante TOTAL BOJOS -
EIRELI.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 28* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisao: Nao
conheceam do recurso adesivo da ré e deram provimento ao apelo das autoras.
V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DIMAS RUBENS
FONSECA (Presidente sem voto), FERREIRA DA CRUZ E MICHEL CHAKUR
FARAH.

Sao Paulo, 28 de marco de 2025.
EDUARDO GESSE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n°: 1058644-12.2020.8.26.0100

Apelantes e Apelados: Tripolitana Participagdes S/C Ltda, El Cid Participa¢des em

Empresas Ltda e Total Bojos - Eireli

Comarca: Sao Paulo — Capital — 22* Vara Civel do Foro Central

Juiz(a) Prolator(a): Mario Chiuvite Junior

Voto n°: 3.017 — rabs

Apelacdo e Recurso Adesivo. A¢do de despejo por falta de
pagamento c.c. cobranca de aluguéis e encargos de locacgdo
e multa contratual. A¢ao declaratoria de inexigibilidade de
débito locaticio c.c. obriga¢do de fazer. Locacdo comercial.
Sentenca de parcial procedéncia de ambas as agdes. Recurso
adesivo da locatiria que ndo ataca os fundamentos da
sentenca, nao pleiteando qualquer reforma, mas sim a
manutengdo do julgado. Ofensa ao principio da
dialeticidade. Nao conhecimento. Recurso das locadoras.
Pandemia de Covid19 que ndo justifica, por si so, a reducao
dos valores locaticios na hipdtese, por auséncia de extrema
vantagem aos locadores. Necessidade de manutencdo dos
termos contratuais. Reducdo do aluguel a 50%, dos encargos
locaticios e exclusdo de multa pela rescisdo antecipada que
¢ descabida. Pandemia que constituiu evento extraordinario
e imprevisivel. Medidas restritivas impostas que
impactaram severamente a economia, afetando ambas as
partes: locataria e locadores. Auséncia de obtencdo de
extrema vantagem pelas locadoras que justifique a
intervengdo judicial. Auséncia de preenchimento dos
requisitos da teoria da imprevisdo (art. 317 do CC) e da
onerosidade excessiva (arts. 478 e 480 do CC). Respeito aos
principios da intervencdo minimo e pacta sunt servanda.
Precedentes. Termo final da locagdo que deve considerar a
efetiva imiss@o dos locadores na posse do imoével, ndo
havendo entrega das chaves pela locataria. Precedentes.
Sentenca reformada. Recurso adesivo ndo conhecido.
Recurso das autoras provido para: a) julgar improcedente a
acdo de n° 1072279-60.2020.8.26.0100; b) condenar Total
Bojos Eireli ao pagamento da integralidade dos aluguéis e
encargos de locacdo vencidos, bem como multa contratual,
até a data de 15/12/2021. Inversdao da sucumbéncia. Fixacdo
de honorarios advocaticios.

Trata-se de recurso de apelacdo interposto por El Cid

Participacoes Em Empresas Ltda. e Tripolitana Participacées Ltda e de recurso

adesivo interposto por Total Bojos Eireli contra sentenca de fls. 231/237, integrada

pela decisdo de fls. 248, que julgou parcialmente procedentes a acdo de despejo por

Apelagao Civel n° 1058644-12.2020.8.26.0100 -Voto n° 3.017 — RABS 2



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

falta de pagamento c.c cobranca de aluguéis (1058644-12.2020.8.26.0100) e a agdo
declaratoria de inexigibilidade de débito locaticio c.c. obrigacdo de fazer
(1072279-60.2020.8.26.0100): 1) declarando rescindido o contrato de locagdo; ii)
reduzindo o valor do aluguel em 50% do pactuado; iii) afastando as mutas moratorias
e a de rescisdo antecipada, bem como os juros moratérios; € iv) condenando a ré ao
pagamento do valor de R$ 26.561,33, a titulo dos aluguéis e encargos em atraso.
Diante da sucumbéncia reciproca, condenou, ainda, cada parte ao pagamento da
metade das custas, das despesas processuais, bem como honorarios advocaticios,

fixados em 15% por cento do valor atualizado da condenagao.

Inconformadas, as El Cid e Tripolitana apelaram (fls. 252/258).
Sustentaram, em sintese, que a apelada Total Bojos nao ¢ produtora de eventos, mas
sim empresa que atua no comércio varejista de artigos de armarinho. Argumentaram
que a sentenga reduziu valores devidos e afastou os encargos e multas com base em
premissa equivocada, resultando em erro de julgamento. Afirmaram que, sendo a
Total Bojos uma empresa do comércio, atividade que contou com diversas medidas
governamentais de flexibilizacdo durante a Pandemia, ¢ inaplicavel a reducdo do
débito. Defenderam que o termo final das loca¢des vencidas no curso da agdo deve
ser a data de 15/12/2021, quando foram imitidas na posse do espacgo locado diante do
cumprimento do mandado expedido para tal fim. Asseveraram que o més fixado
como data de rescisdo, outubro de 2020, ndo coincide com a data que reaveram o
espago locado, mas sim com a diligéncia infrutifera de citacdo da locataria Total
Bojos no imével locado. Pugnaram pelo(a): a) improcedéncia do pedido de redugdo
dos aluguéis e afastamento dos encargos contratuais, ou, subsidiariamente, pela
reducdo inferir a 50% do valor dos aluguéis, afastando a sucumbéncia reciproca; e b)
pela fixacdo do termo final da locacdo como sendo a data da imissdo na posse

(15/12/2021). Pleitearam a reforma do julgado.

Total Bojos Eireli apelou de forma adesiva (fls. 280/284).
Sustentou, em sintese, que a sentenga acertou ao fixar a sucumbéncia reciproca, pois
ambas as agdes foram julgadas parcialmente procedentes. Pediu a manutengdo do
julgado.

A decisao de fls. 303/305 determinou a complementagdao dos
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preparos recursais e as partes assim procederam a fls. 308/310 e 313/315.

Recursos tempestivos e preparados, com apresentacdo de

contrarrazdes pelas partes (fls. 275/279 e 291/293).
Os recursos estdo prontos para julgamento.
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.
Do recurso adesivo.

Nos termos do que dispde o art. 1.010 do Codigo de Processo
Civil:

“A apelagdo, interposta por peti¢dao dirigida ao

Jjuizo de primeiro grau, conterd:

IIl - as razoes do pedido de reforma ou de

decretacdo de nulidade,
1V - o pedido de nova decisdo”.

Nesse sentido, cabe a parte apelante se pronunciar de maneira clara
e objetiva acerca dos pontos especificos da sentenca que pretende ver modificados,
bem como a razdo para a modificagdo do decisum. Caso contrario, ndo se preenchem

0s requisitos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade do recurso.

No caso concreto, vé-se que a apelante Total Bojos Eireli ndo busca

a reforma do julgado e pleiteou a manutengdo da sentenca.

A proposito, o c. STJ ja& decidiu que “(..) O principio da
dialeticidade impoe ao recorrente o onus de demonstrar o desacerto da decisdo
agravada e impugnar especificamente seus fundamentos. (...) (AgRg no HC n.
899.259/SP, relator Ministro Otavio de Almeida Toledo (Desembargador
Convocado do TJSP), Sexta Turma, julgado em 17/6/2024, DJe de 21/6/2024.).”

E ainda que "A auséncia de impugnagcdo especifica e
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pormenorizada dos fundamentos da decisdo agravada inviabiliza o conhecimento do
recurso por violagdo ao principio da dialeticidade, sendo insuficientes as assertivas
de que todos os requisitos de admissibilidade foram preenchidos. Incidéncia da
Sumula n. 182, STJ" (AgRg no AREsp n. 2.364.703/PR, relator Ministro Messod
Azulay Neto, Quinta Turma, julgado em 3/10/2023, DJe de 11/10/2023).

Nesse sentido, este E. Tribunal de Justi¢a ja decidiu:

“Agravo de instrumento. Cumprimento de
sentenca. Decisdo recorrida que nao conheceu da impugnagdo
apresentada pela agravante. Razdes relativas a inaplicabilidade de
multa por descumprimento. Auséncia de razdes que se
contraponham diretamente aos fundamentos da decisdo. Ofensa ao
principio da dialeticidade. Inépcia recursal. Art. 932, III, do CPC.
Recurso ndo conhecido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2286201-40.2024.8.26.0000; Relator (a):Pedro de Alcantara da
Silva Leme Filho; Orgdo Julgador: 8* Camara de Direito Privado;
Foro de Osasco -6* Vara Civel; Data do Julgamento: 25/10/2024;
Data de Registro: 25/10/2024)

ACIDENTE DE TRANSITO - - ACAO
REGRESSIVA DE SEGURADORA PARA O
RESSARCIMENTO DE DANOS - Sentenga de procedéncia -
Inconformismo da ré — Acidente e dindmica ndo contestados -
Recurso que ndo impugna os fundamentos concretamente adotados
pela r. sentenca — Ofensa ao principio da dialeticidade -
Inteligéncia do artigo 1.010, incisos II e III, do CPC — Apelo que
deve trazer as razdes pelas quais a parte entende que a sentenga
deva ser reformada— Auséncia de ataque direto e especifico contra
a sentenga recorrida - Recurso ndo conhecido, majorados os
honorarios advocaticios, na forma do art. 85, § 11 do CPC,
ressalvada a gratuidade judiciaria. (TJSP; Apelacdo Civel
1012353-71.2022.8.26.0006; Relator (a): José Augusto Genofre

Martins; Orgdo Julgador: 28* Camara de Direito Privado; Foro
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Regional VI - Penha de Franca -4* Vara Civel; Data do
Julgamento: 10/04/2024; Data de Registro: 10/04/2024)”

Destarte, diante da auséncia de dialeticidade, o recurso adesivo ndo

deve ser conhecido.
Do recurso de apelacao.

Ao que se infere dos autos, as partes firmaram contrato de locacao
nao residencial do imovel localizado a Rua Joli, 294, Loja 41, Sao Paulo-SP, com
prazo determinado de 36 meses, iniciando em 21/01/2019 e com término previsto
para 21/01/2022. O inadimplemento dos aluguéis ocorreu em virtude das

dificuldades inerentes da Pandemia de Covid19.
Pois bem.

De inicio, ndo se pode desconsiderar que a pandemia de Covid-19
constituiu um evento extraordinario e imprevisivel que, em tese, poderia justificar a

aplicagdo da teoria da imprevisdo nos contratos afetados pela crise sanitaria.

E certo que o fendmeno pandémico gerou impactos significativos
que afetaram a economia global, interferindo especialmente nos contratos de
execucdo continuada, uma vez que os contraentes foram surpreendidos pelas medidas

restritivas de combate a pandemia.

A determinag¢dao do isolamento social pelas autoridades publicas,
visando proteger a saude e a vida da populacdo, resultou em uma subita e severa
redu¢do na renda de muitos trabalhadores e empresas devido a paralisagdao forgada

das atividades econOmicas.

Esta situagdo excepcional gerou uma profunda crise econdmica,
com impactos diretos no faturamento dos negocios devido a menor circulagdao de
pessoas, demandando uma redistribuicdo equilibrada dos prejuizos econdomicos entre

as partes afetadas.

Porém, ndo se esquece que as consequéncias deletérias da

pandemia impactaram todas as partes envolvidas na relagdo contratual.
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A situacdo da presente em tese justifica a revisdo temporaria das
condigdes contratuais quando estas resultam em desequilibrio excessivo e imprevisto
as partes. O ordenamento civil contempla diferentes normas auténomas para tratar
das mudancas econdmicas que impactam o0s contratos apds sua formalizagdo,

estabelecendo para cada situacao requisitos e efeitos juridicos proprios.

Tratam-se, pois, da teoria da imprevisdo e da onerosidade

excessiva, conforme previsto nos arts. 317, 478 e 480 do Cddigo Civil:

“Art. 317. Quando, por motivos imprevisiveis,
sobrevier despropor¢do manifesta entre o valor da prestagdo
devida e o do momento de sua execugdo, poderd o juiz corrigi-lo, a
pedido da parte, de modo que assegure, quanto possivel, o valor

real da prestag¢do.”

Art. 478. Nos contratos de execucdo continuada
ou diferida, se a prestacio de uma das partes se tornar
excessivamente onerosa, com extrema vantagem para a outra, em
virtude de acontecimentos extraordinarios e imprevisiveis, poderda
o devedor pedir a resolucdo do contrato. Os efeitos da sentenga

que a decretar retroagirdo a data da citagdo.

Art. 480. Se no contrato as obrigagoes couberem
a apenas uma das partes, podera ela pleitear que a sua prestagdo
seja reduzida, ou alterado o modo de executa-la, a fim de evitar a

onerosidade excessiva.”

Nesta senda, compete ao Poder Judicidrio intervir nas relagdes
privadas para estabelecer uma distribuicdo equilibrada dos prejuizos financeiros,
especialmente quando uma das partes busca transferir todo o 6nus econdmico da

crise para a outra.

Assim, ndo obstante a situacdo experimentada pela locataria, a
analise da possibilidade de intervencao judicial no contrato celebrado entre as partes

ndo pode esquecer que os efeitos econdmicos da Pandemia de COVID-19 também
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atingiram as locadoras.

Por sua vez, a interven¢do judicial deve ser excepcional, a fim de
preservar o principio da intervengdo minima e o pacta sunt servanda. E o que prevé

os arts. 421 e 421-A, caput, ambos do Coédigo Civil:

“Art. 421. A liberdade contratual sera exercida

nos limites da fungdo social do contrato.

Pardgrafo unico. Nas relagoes contratuais
privadas, prevalecerdo o principio da interveng¢do minima e a

excepcionalidade da revisdo contratual.

Art. 421-A.  Os contratos civis e empresariais
presumem-se paritarios e simétricos até a presenga de elementos
concretos que justifiguem o afastamento dessa presungdo,
ressalvados os regimes juridicos previstos em leis especiais,

’

garantido também que:’

Nesta senda, conforme bem delineado na Doutrina: “[...] merecem

destaques as licoes de Anderson Scheriber: “o foco da analise deve se deslocar

da questio da imprevisibilidade e extraordinariedade (do acontecimento

apontado como 'causa') para o desequilibro contratual em concreto. Trata-se,

em esséncia, de assegurar o equilibrio contratual, e ndo de proteger as partes

contra _acontecimentos que nao poderiam ou ndo puderam antecipar no momento

de sua manifestacdo originaria _de vontade. [...] A imprevisibilidade e

extraordinariedade do acontecimento ndo devem representar um _requisito

autonomo, a ser perquirido em abstrato com base em um acontecimento localizado

a_maior ou menor distancia do impacto concreto sobre o contrato, mas sim ficar

intimamente associados ao referido impacto, o qual passa a consistir no real objeto
da andlise judicial (TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil. Editora Método,
2021, pag. 621).

Portanto, da analise do caso concreto, ficou claramente

demonstrado que ndo houve extrema vantagem aos locadores, pois ambas as partes
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sofreram os efeitos econdomicos das medidas restritivas praticadas para evitar a

propagac¢ao do virus do Covid19.

A mera indicacdo de crédito oriundo da locagdo, dos encargos e da

multa decorre do contrato, firmado por ambas as partes, ndo podendo ser presumido

como Vantagem excessiva.

Desse modo, a pretensdo de reducdo do aluguel ndo pode ser

acolhida, devendo ser mantido os termos do contrato celebrados entre as partes,

resultando na improcedéncia da ag¢ao de n° 1072279-60.2020.8.26.0100.

Privado:

Nesse sentido, é o entendimento desta C. 28* Camara de Direito

“Apelacdo - Locagdo ndo residencial - Consorcio
locador que ¢ detentor dos direitos de exploracao comercial das
lojas e espagos situados na estacdo Sao Bento do Metrd, nos termos
do contrato de concessdao de uso celebrado com a Companhia do
Metropolitano de Sdo Paulo - Rescisdo contratual ajuizada por
locatario, com pedidos de isencio de multa pelo rompimento
antecipado e de reducio do valor dos aluguéis, tudo em raziao
da pandemia - Reconven¢dao cobrando os locativos e encargos,
além da multa pela desocupagdo voluntaria ocorrida em
29/06/2020, antes do termo final, que era 02/12/2022 - Sentenca de
parcial procedéncia, na acdo principal e na reconvencdo. Na
primeira, para diminuir o aluguel como base do calculo da multa, e,
na segunda, para autorizar a cobranga, da multa amenizada e dos
aluguéis, com desconto na ordem de 70% sobre os Ultimos, desde
que posteriores a 13/03/2020 - Recurso de ambas as partes. Apelo
do locatario - Propdsito de excluir a multa pela rescisdo
antecipada, ja abrandada pela sentenca - Inadmissibilidade,
circunstancialmente - A evidente imprevisibilidade da situacao
gerada pela pandemia, mesmo com suas deletérias

consequéncias econémicas, nao implica desproporcio
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manifesta entre o valor da prestacdo devida e 0 do momento de
sua execucio, sobretudo porque, no caso, atingiu a ambos o0s
contratantes, de forma indistinta, porquanto o locador estava
obrigado a repassar parte da arrecadacao a Companhia concedente.
Caso em que a pandemia nio tornou a prestacido
excessivamente onerosa para o locatario 'com extrema
vantagem para a outra" (locador) - Exegese dos artigos 317 e
478 do CC - Multa devida, mas com redugdo, pois, pela planilha
juntada aos autos, ¢ manifestamente excessiva, tendo em conta,
especialmente, que ndo se tem prova de prejuizo pela rescisdao
prematura - Compreensdo do disposto no art. 413 do CC -
Precedente desta C. Camara - Pretensdo desacolhida. Recurso do
locador - Inten¢do de receber, integralmente, a multa e os débitos
de aluguel e encargos da locacdo - Parcial acolhimento - Como, na
hipotese, o Metrd concedeu 60% de desconto ao locador,
relativamente aos repasses a que estava obrigado entre 20/03/2020
e 30/11/2020, o que abarca o periodo debatido nestes autos, nada
mais justo do que estender esse beneficio ao locatario, em respeito
aos principios da boa-fé objetiva (art. 422 do CC) e da fungdo
social do contrato (art. 421 do CC) - Sentenga reformada neste
aspecto - Recurso provido em parte, s6 para reduzir o percentual de
desconto sobre os aluguéis vencidos durante a pandemia, devidos
at¢ a desocupacdo, de 70% para 60%, e para fixar que esse
abatimento parte de 24/03/2020, nos termos de decreto que impos
quarentena no Estado. Honorarios contratuais inadmitidos, os quais
devem dar lugar aos fixados pelo juizo, somente, a fim de se evitar
cobranca em duplicidade (bis in idem) - Disposi¢ao contratual que
se aplica apenas a cobranga extrajudicial - Precedentes. Resultado:
desprovido o recurso do locatério, e provido em parte o do locador.
(TJSP; Apelacao Civel 1046233-34.2020.8.26.0100; Relator
(a): Michel Chakur Farah; Orgdo Julgador: 28* Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel - 2* Vara Civel; Data do Julgamento:
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14/08/2024; Data de Registro: 14/08/2024)

ACAO  REVISIONAL -  LOCACAO
COMERCIAL — Autora que busca a revisao do contrato para
substituicdo do IGP-M pelo IPCA como indice de reajuste do
aluguel — Sentenca de improcedéncia — Recurso da autora —
Auséncia de preenchimento dos requisitos da teoria da
imprevisao contida no art. 317 do Cédigo Civil — Clausula legal
que exige (i) fato superveniente imprevisivel a época da
celebracdo da avenca e (ii) despropor¢ao quantitativa no valor
da  prestacio durante a execuc¢do contratual —
Imprevisibilidade amparada no extraordinario surgimento da
pandemia de Covid-19 e consequentes repercussoes
macroecondmicas — Entretanto, inocorréncia de incremento
excessivo na prestacio da locataria, a luz da relacdo contratual
concreta — Mero aumento numérico do aluguel, em
decorréncia do indice de reajuste adotado pelo contrato (IGP-
M) em comparacio com os demais indicadores da inflacido, que
nio autoriza a intervencio judicial na avenca — Auséncia de
prova do agravamento extraordinario do 6nus de prestar para a
inquilina, que permanece com capacidade econOmica para o
pagamento pontual dos locativos — Ademais, locadora que ofereceu
descontos significativos nos periodos mais criticos da pandemia
para os lojistas, a afastar a tese do desequilibrio contratual —
Sentenga mantida — Honorarios recursais devidos -~ RECURSO
DESPROVIDO. (TJSP; Apelagao Civel
1022987-30.2021.8.26.0114; Relator (a): Angela Moreno Pacheco
de Rezende Lopes; Orgio Julgador: 28* Camara de Direito Privado;
Foro de Campinas - 2* Vara Civel; Data do Julgamento:

13/06/2023; Data de Registro: 14/06/2023).”

Idéntico entendimento se deu no julgamento dos recursos n°

1027115-41.2021.8.26.0196, 1060349-77.2022.8.26.0002 e 1026819-
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93.2020.8.26.0506.

Quanto ao termo final da locacdo e do vencimento dos aluguéis,

melhor sorte assistente, também, aos apelantes.

Conjuntamente com a acdo de despejo por falta de pagamento
encontrava-se em tramite o processo de n® 1072279-60.2020.8.26.0100, em que se
pleiteou a obrigacdo de religagdo da energia elétrica e a redugdo dos aluguéis.
Naqueles autos, ndo obstante a inteng¢ao de rescindir o contrato, ndo houve a entrega
de chaves ou a indicacao de que o imdvel se encontra livre de pessoas e coisas, para

que fosse liberado para imissdo dos locadores na posse dele.

Nao obstante o previsto na clausula IV, item 4.2. e 4.3., ndo havia

findado o prazo da locagdo, ndo se aplicando tal previsdo a hipotese dos autos.

Com efeito, o artigo 323 do Codigo de Processo Civil determina

que as parcelas vincendas se incluem na condenagdo enquanto durar a obrigagao.

No caso em tela, a obrigacdo locaticia perdura até a efetiva imissao
na posse pelos locadores. A imissdao na posse foi ocorrer somente em 15/12/2021,
quando do cumprimento do mandado de fls. 208/211, devendo referida data ser o

termo final das obrigacdes locaticias vencidas
Nesse sentido:

“DIREITO PROCESSUAL CIVIL. APELACAO
CIVEL. ACAO DE DESPEJO C.C. COBRANCA. TERMO
FINAL DA LOCACAO. DATA DA IMISSAO DA LOCADORA
NA POSSE DO IMOVEL. COBRANCA DE DEBITOS NAO
CONTEMPLADOS NA INICIAL. VERBAS SUCUMBENCIAIS
DEVIDAS PELA RE. PROVIMENTO PARCIAL. I. CASO EM
EXAME 1. Apelagdo objetivando a reforma de sentenca que julgou
procedentes em parte os pedidos. II. QUESTOES EM
DISCUSSAO 2. H4 trés questdes: (i) se a data da imissdo na posse
deve ser considerada como o termo final da locagao; (ii) se cabivel

a cobranga de débitos ndo contemplados na inicial; (iii) se as verbas
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sucumbenciais devem ser custeadas pela ré. III. RAZOES DE
DECIDIR 3. Auséncia de entrega das chaves e abandono de imdvel
locado pela ré. Data de imissdo do locador na posse do imovel que
deve ser considerada como termo final da relac¢do locaticia. 4. Mera
peticdo de atualizagdo do débito que ndo pode ser considerada
como emenda da inicial para inclusdo de novos pedidos. 5.
Reconhecimento da sucumbéncia da ré, que devera arcar com as
verbas sucumbenciais. IV. DISPOSITIVO 6. Apelagao provida em
parte. Tese de julgamento: "Em nio havendo a entrega das
chaves pela locataria e ocorrendo o abandono do imével, a data
da imissdo da locadora na posse deve ser considerada como o
termo final da locac¢ao". Dispositivos relevantes citados: CPC, art.
329, I; CPC, art. 86, paragrafo tnico. (TJSP; Apelacdo Civel
1000252-68.2022.8.26.0566; Relator (a): Joao Baptista Galhardo
Janior; Orgdo Julgador: 28* Camara de Direito Privado; Foro de
Sao Carlos - 4* Vara Civel; Data do Julgamento: 27/09/2024; Data
de Registro: 27/09/2024) (g.n.)

APELACAO CIVEL. Locagdo de imével ndo
residencial. A¢do de despejo por falta de pagamento cumulada com
cobranga. Desocupacdo do imével no curso do processo. Sentenca
de parcial procedéncia da agdo. Recurso de apenas um dos fiadores.
Pretensdo ao recebimento do recurso no efeito suspensivo e
devolutivo. Nao cabimento. Aplicabilidade do art. 58, V, da Lei n°
8.245/91. Pretensdo a modificagdo do marco final da condenagdo,
para data anterior ao da lavratura do Auto de Constatacao e Imissao
na Posse das locatarias, lavrado por Oficial de Justica. Nao
cabimento. Responsabilizacdo que deve ser fixada até a efetiva
entrega das chaves e restituicdo do imével locado as locadoras.
Dicgao do art. 39 da Lei n°® 8.245/91 e previsao contratual. Imével
locado que foi abandonado, sem a entrega formal das chaves as

locadoras. Auto de Constatacio com necessidade de
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arrombamento do imdvel para Imissdo das locadoras na Posse
do Bem, lavrado em 19/06/2019, por Oficial de Justica,
corretamente adotado pelo juiz sentenciante, que fica mantido
para fins de limitacdo da condenacao. Insurgéncia ao percentual
de 15% fixado a titulo de verba honoraria sucumbencial. Percentual
que tem base no art. 85, § 2°, do CPC e critérios elencados nos
incisos I a IV, do mesmo dispositivo legal. Manutencdo. Sentenca
mantida (Art. 252 do RITJSP). RECURSO DESPROVIDO.
Majorados honorarios em fase recursal. (TJSP; Apelagao Civel
1000315-44.2019.8.26.0196; Relator (a): Sergio Alfieri; Orgio
Julgador: 28* Camara de Direito Privado; Foro de Franca - 2* Vara
Civel; Data do Julgamento: 19/08/2021; Data de Registro:
19/08/2021) (g.n.)”

A sucumbéncia deve ser invertida, tendo em vista que a reforma da
sentenca ensejou no decaimento da maioria dos pedidos de Total Bojos Eireli, com

excec¢do da rescisdo do contrato, que também foi formulado pelos autores-locadores.

Ante o exposto, meu pronunciamento final é pelo NAO
CONHECIMENTO DO RECURSO ADESIVO da locataria Total Bojos Eireli e
pelo PROVIMENTO DO RECURSO dos locadores El Cid e Tripolitana,

reformando-se, por consequéncia, a sentenca proferida para:

a) julgar improcedente a ag¢do declaratoria de inexigibilidade de
débito locaticio c.c. obrigacao de fazer (1072279-60.2020.8.26.0100), afastando a

reducdo dos valores dos aluguéis e dos encargos de locacdo; e

b) condenar Total Bojos Eireli ao pagamento da integralidade dos
aluguéis, dos encargos de locagdo vencidos e da multa contratual, até a data de

15/12/2021, ora fixada como o termo final da locagao.

Em razdo do julgamento, inverte-se a sucumbéncia, ficando Total
Bojos Eireli condenada ao pagamento da integralidade das custas e despesas
processuais de ambas as agdes, bem como honorarios advocaticios em favor do

patrono das apelantes, ja considerada a majoragdo em sede recursal, fixados em 15%
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do valor da condenagao.

Apesar de ser percentual menor do que o fixado anteriormente pelo
Juizo de primeiro grau, considerando o acolhimento do pedido de cobranga de

aluguéis de forma integral, ha efetiva majoracdo dos honorarios advocaticios.

EDUARDO GESSE

Relator
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