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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento
n°® 2328388-63.2024.8.26.0000, da Comarca de Campinas, em que é
agravante SERGIO HENRIQUE JULIO, sdo agravados MARCIA DI BELLA,
FLAVIA CARMELA DI BELLA, MARCIA CATERINA DI BELLA CRUZ e
ALBERTO LUIGI AGUIAR DI BELLA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 332 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de S&do Paulo, proferir a seguinte
decisdao: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o

voto do relator, que integra este acérdéao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ
EURICO (Presidente) E SA MOREIRA DE OLIVEIRA.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
SA DUARTE

Relator(a)

Assinatura Eletrénica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2328388-63.2024.8.26.0000
COMARCA: CAMPINAS

AGRAVANTE: SERGIO HENRIQUE JULIO

AGRAVADOS: ALBERTO LUIGI AGUIAR DI BELLA E OUTROS
INTERESSADAS: VALERIA SIMI BRAIDE E OUTRA

VOTO N° 54.818

CUMPRIMENTO DE SENTENCA — Revisdo do valor de
avaliagdao do imovel penhorado requerida pelo credor —
Indeferimento — Desnecessidade de tal providéncia,
ausente circunstancia excepcional que justifique a
desconsideragdo do valor homologado em junho de
2023, a partir de estimativa realizada pelo préprio credor
— Decisdo mantida — Agravo de instrumento nao

provido.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto contra a
decisdo que, em sede de acio de rescisao de contrato de locacédo de imovel
(cumprimento da sentenga/honorarios de sucumbéncia), indeferiu o pedido

do credor de reavaliagdo do imével penhorado.

Afirma o agravante que se passaram dois anos desde
que fixado o valor de avaliagdo do imdével penhorado, destacando que o
devedor vem ofertando o bem a venda por cerca de um milhdo de reais a
menos do que o da avaliagcdo. Alega que o valor atualizado da avaliagao é
de R$ 6.346.424,76 (agosto/2024), entretanto, conforme demonstrado a fls.
1.274/1.282 (do processo principal), o proprio devedor ofertou o imével a
venda, em agosto de 2024, por valores que variam de R$ 5.210.000,00 a R$
5.592.000,00. Argumenta que, dessa forma, é certo que o valor da avaliagéo

do imovel discrepa, na média, em cerca de um milhdo a mais do que aquele
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que o proprietario oferta no mercado para pagamento a vista, de modo que,
considerando os termos da decisao agravada, eventual leildao certamente
restara infrutifero, visto que, considerando o alto valor da avaliagdo judicial,
eventual interessado nao podera usufruir de vantagem propria dos leildes
judiciais — desagio em 22 praca — com relagdo a 50% do preco (parte ideal
referente a coproprietarios nédo devedores). Sustenta que o artigo 873, do
CPC, é claro ao estabelecer a possibilidade de nova avaliagao no caso de
majoracado ou diminuicdo do valor do bem. Requer o provimento do recurso
para o fim de fixar o valor de avaliagdo do imével em R$ 5.210.000,00,
estabelecendo em 50% desse valor o pre¢o minimo para aquisicdo em 22

praca, com relagédo a cota parte de 50% de propriedade do devedor.

O pedido de efeito suspensivo foi indeferido, seguindo-

se contraminutas.
E o relatorio.
O agravo nao comporta provimento.

O valor de avaliagdo do imoével penhorado foi
homologado pelo D. Juizo “a quo” a 15.06.2023 (fls. 1.170/1.171 do
processo principal), considerando a estimativa realizada pelo préprio credor,
de R$ 5.890.000,00 (fls. 1.035/1.036 do processo principal), que contou com
a concordancia do devedor (fl. 1.159 do processo principal), apés o que
houve apenas atualizagdo monetaria do valor homologado, alcangando o
valor de R$ 6.346.424,76 (em agosto/2024), conforme minuta de edital de
fls. 1.252/1.253 do processo principal.

O fato de existirem anuncios de venda do imdvel por
valores ligeiramente inferiores ao da avaliacdo (fls. 1.274/1.282) nao
constitui motivo suficiente para revisdo do valor, mesmo porque sequer &
possivel precisar a data em que foram langados os anuncios e quem o0s
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promoveu, tampouco as condi¢bes para estipulacdo do preco, ausente
demonstracdo de expressiva mudanga no panorama do mercado de

imoveis.

De qualquer forma, o valor de avaliagdo se presta
como mero referencial, dado que o valor real do imével sera o que for obtido
no leildo, assim considerado aquele que os possiveis licitantes estardao
dispostos a pagar pela sua arrematagcdo, do que sO se podera ter

conhecimento quando da efetiva realizag&o do leildo.

Por fim, com relacdo ao lance minimo, devera ser

observado o disposto no artigo 891, do Codigo de Processo Civil.
Isto posto, voto pelo ndo provimento do agravo.

Sa Duarte

Relator
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