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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento
n°® 2342797-44.2024.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que é
agravante HOOLIGAN COMERCIO DE ROUPAS E CALCADOS LTDA,, ¢é
agravado CENTER NORTE S/A - CONSTRUCAO EMPREENDIMENTOS
ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 332 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo, proferir a seguinte
decisdao: Deram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o

voto do relator, que integra este acérdéao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ
EURICO (Presidente) E SA MOREIRA DE OLIVEIRA.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
SA DUARTE

Relator(a)

Assinatura Eletrénica
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AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 2342797-44.2024.8.26.0000

COMARCA: SAO PAULO - F. R. SANTANA

AGRAVANTE: HOOLIGAN COMERCIO DE ROUPAS E CALGADOS
LTDA.

AGRAVADA: CENTER NORTE S. A. - CONSTRUGAO,
EMPREENDIMENTOS, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO

VOTO N° 54.909

CUMPRIMENTO DE SENTENCA — Acao renovatoéria de
locagcdo — Apelagdao interposta pela ré que versa
somente sobre os 6nus da sucumbéncia — Autora que
pretende o recebimento das diferengas dos alugueis
pagos em valores maiores do que o aluguel definitivo
arbitrado na r. sentenga — Possibilidade, diante da
imutabilidade da r. sentenga na parte que nao foi objeto
da apelagdao — Cumprimento de sentenga que, neste
caso, é definitivo, de modo que desnecessaria a
prestacdo de caucao, restando afastada, dessa forma, a
determinagao para que se aguarde o transito em julgado

— Agravo de instrumento provido.

Cuida-se de agravo de instrumento interposto
contra a decisdo que, em sede de agao renovatdria de locagao de espaco
em shopping center, na fase de cumprimento de sentenga, determinou que

se aguarde o transito em julgado.

Afirma a agravante que distribuiu o incidente
processual de cumprimento parcial de sentenca, tendo em vista a proferida
nos autos da acao renovatéria de locagcédo, que fixou o aluguel minimo
mensal da loja objeto da demanda em R$ 43.800,00, em setembro de 2020,
0 que gerou diferengas a serem pagas pela agravada. Esclarece que a
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agravada interpbs apelagao tdo somente para reverter a forma de fixagao
dos 6nus sucumbenciais, tendo, consequentemente, restado incontroversos
a renovacgao do contrato e o valor locaticio, operando-se, portanto, a coisa
julgada quanto a esses pontos, nos termos dos artigos 356, §4°, e 502 do,
CPC. Argumenta que, mesmo que assim nao fosse, nos termos do artigo
58, da Lei n°® 8.245/91, os recursos interpostos contra as sentencas terao
efeito somente devolutivo, o que ja autoriza o cumprimento de sentenca.
Ressalta que a agravada nem sequer pleiteou efeito suspensivo a
apelagéao, além do que o proprio Magistrado “a quo”, ao proferir a sentencga,
fez constar que eventual recurso néo teria efeito suspensivo, de modo que
a decisdao agravada é contraria a propria sentenga. Sustenta que n&o se
mostra plausivel que se aguarde o transito em julgado da apelagdo, que
apenas discute a sucumbéncia, para que possa haver aluguéis retroativos
que lhe sao efetivamente devidos e incontroversos. Acentua que os
aluguéis retroativos sé&o devidos desde outubro de 2020, de modo que
aguardar ainda mais para que receba os valores devidos, nio traz prejuizo
s6 a ela, agravante, mas também a agravada, que tera que arcar com
corregdes monetarias que podem ser evitadas. Requer o provimento do
recurso para o fim de determinar o prosseguimento do cumprimento de

sentenca.

O pedido de antecipacdo da tutela recursal foi
indeferido, seguindo-se contraminuta.

E o relatério.

O agravo comporta provimento.

A acgao renovatdria de locacdo promovida pela
agravante em face da agravada foi julgada procedente, decretada na r.
sentenca “a renovagcdo compulséria do contrato de locagdo comercial

celebrado entre as partes, pelo prazo de 5 (cinco) anos a partir de 1/9/2020
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e arbitrando o valor minimo mensal do locativo de R$ 43.800,00 (quarenta e
trés mil e oitocentos reais) em setembro de 2020 (fls. 193), incidindo
atualizacdo monetaria anual prevista no mesmo indice contratual pelo IGP-
M da Fundagéo Getulio Vargas (fls. 18) nos periodos sucessivos ao més de

referéncia e mantendo-se as demais clausulas contratuais” (fls. 23/25).

A agravada interpds apelacéo visando a reforma da
r. sentenga tdo somente em relagdo aos 6nus da sucumbéncia (fls. 26/33)
sendo certo que, por forga dos limites da apelagdo, a agravante requereu o
cumprimento da r. sentenca em relacdo as diferengas retroativas de
aluguéis, tendo em vista que, no periodo englobado na agdo renovatoria,
efetuou o pagamento dos aluguéis em valores superiores ao aluguel

definitivo arbitrado na r. sentenca (fls. 359/362).

Nesse passo, € possivel, a meu ver, o cumprimento
da sentenca, em carater definitivo, na forma pretendida pela agravante,
tendo em vista que, em relagdo ao valor do aluguel, que né&o foi objeto da
apelacao interposta pela agravada, a r. sentenga se tornou imutavel,
destacando-se que o artigo 523, caput, do Codigo de Processo Civil, prevé
a possibilidade de cumprimento de sentenga definitivo sobre parcela
incontroversa, razéo pela qual, ao contrario do alegado pela agravada, nao

se mostra necessaria a prestagéo de caugao.

Assim, deve ser provido o agravo de instrumento,
para o fim de que seja dado prosseguimento ao cumprimento da sentenca,
em carater definitivo, posto que, para tanto, ndo se mostra necessario que
se aguarde o transito em julgado da matéria que foi objeto da apelagao

interposta pela agravada.

Isto posto, voto pelo provimento do agravo de

instrumento, nos termos acima explicitados.

SA DUARTE, Relator
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