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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2088094-16.2025.8.26.0000, gla Comarca de Andradina, em que ¢ agravante SOLID
PARTICIPACOES SOCIETARIAS E ADMINISTRACAO S.A, ¢ agravada IVANI
PARRILA SOARES DOS SANTOS.

ACORDAM, em sessao permanente ¢ virtual da 9* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de S3ao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores DANIELA CILENTO
MORSELLO (Presidente sem voto), EDSON LUIZ DE QUEIROZ E CESAR PEIXOTO.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
ALEXANDRE LAZZARINI

Relator
Assinatura Eletronica
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Voto n° 32299

Agravo de Instrumento n° 2088094-16.2025.8.26.0000
Comarca: Andradina (1* Vara)

Juiz(a): Paulo Victor Alvares Gongalves

Agravante: Solid Participacoes Societarias e Administracio S.a
Agravado: Ivani Parrila Soares dos Santos

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE OBRIGACAO DE
FAZER. PEDIDO DE TUTELA ANTECIPADA PARA QUE
SEJA DETERMINADA A RE A ASSINATURA DOS
DOCUMENTOS DE RERRATIFICACAO DE ESCRITURA DE
COMPRA E VENDA, MAPAS E MEMORIAIS DESCRITIVOS,
CONFORME NOTA DEVOLUTIVA DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEL, OU, NA INERCIA, QUE FOSSE
CONCEDIDA A ADJUDICACAO COMPULSORIA DO
IMOVEL. INDEFERIMENTO MANTIDO. AUSENCIA DOS
ELEMENTOS NECESSARIOS A CONCESSAO DA TUTELA
PROVISORIA PRETENDIDA. HIPOTESE EM QUE E
RECOMENDAVEL AGUARDAR A OPORTUNIDADE DE
CONTRADITORIO PARA COLHEITA DE MAIS ELEMENTOS
DE CONVICCAO. RECURSO NAO PROVIDO.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a r. decis@o
proferida as fls. 187/189 dos autos da “a¢do de obrigacdo de fazer” movida pela agravante,
e confirmada as fls. 196/197 em sede de embargos declaratérios, que indeferiu o pedido de
tutela antecipada, no sentido de que fosse determinada a ré a assinatura dos documentos de
rerratificacdo de escritura, mapas € memoriais descritivos, conforme nota devolutiva do
Cartorio de Registro de Imovel, ou, na inércia, que fosse concedida a adjudicagdo

compulsoria do imoével matriculado sob o n® 22.524, do C.R.I. de Andradina:

“Para a concessao de toda e qualquer tutela de urgéncia exige-se a
presenga de dois requisitos: o fumus boni iuris (verossimilhangca da
alegacdo) e o periculum in mora (perigo de dano ou risco ao resultado
util do processo), tal como previsto no art. 300 do CPC.

Nao obstante os argumentos langados pela autora, é imprescindivel a
instauracdo do contraditéorio para melhor compreensdo da alegada
resisténcia da parte requerida.

3) Isso posto, indefiro a antecipacao da tutela.

De qualquer sorte a fim de resguardar os interesses da parte autora e de
terceiros determino a averba¢do na matricula n. 22.524 do CRI de
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Andradina a existéncia da presente a¢do.”

Insurge-se a autora/agravante, sustentando, em sintese, que a
agravada possuia, em condominio com Pedro Soares dos Santos e Maria Parrila
Albuquerque, um imovel localizado no municipio de Castilho, objeto da matricula n°
22.524 do Oficial de Registro de Iméveis de Andradina, em decorréncia de partilha dos
bens deixados pelo espodlio de Jodao Soares dos Santos; que, em setembro/2024, a agravada
celebrou escritura publica de compra e venda com a agravante, comprometendo-se a
transferir seu quinhao do referido imovel; que a area comprada foi integrada a uma area
contigua da agravante, inscrita na matricula n°® 24.201 do Oficial de Registro de Imodveis de
Andradina, na mesma escritura publica de compra e venda, que realizou também a divisao
do imovel entre a agravada e seus ex-condominos e a unificagdo de imdveis rurais da
agravante; que a agravada compareceu no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos Comarca de Andradina em 23/08/2024 e declarou aceitar a escritura; e que, todavia,
o Cartdrio de Registro de Andradina enviou nota de devolucao, exigindo “a apresentagdo
de escritura de rerratificagdo mencionando a area e a Matricula 21.798 (contida na
matricula n°® 22.524), com atribuicao de valor para esta parcela, para que passe a integrar a
divisdo amigavel e b) apresentacdo de mapa e memorial descritivo da situacdo tabular das
matriculas n°® 22.524 e n° 21.798, com firma reconhecida dos proprietarios Pedro Soares
dos Santos, Maria Parrila Albuquerque e seu conjuge Benedito Tenorio de Albuquerque e
Ivani Soares dos Santos e do responsavel técnico Fabio Sanches Estigarribia”.

Ressalta que a agravada se nega a assinar esses documentos,
impedindo o registro da escritura de divisdo, compra e venda e unificagcdo; que, como
compradora, tem o direito de exigir a transferéncia do dominio da coisa vendida; e que,
subsidiariamente, deve ser deferida a adjudicagdo compulsoria como tutela de evidéncia.

Nao houve apresentacdo de contraminuta, eis que ainda nao citada
a parte contraria.

Nao houve oposicdo ao julgamento virtual.

E o relatorio.

I) Em que pese o inconformismo da autora/agravante, deve ser

mantido o indeferimento do pedido de tutela antecipada.
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Isso porque, ndo se vislumbra, por ora, a presen¢a dos elementos
ensejadores da tutela provisdria reclamada pela agravante, sendo recomendéavel aguardar o
regular processamento do feito na origem e a oportunidade de exercicio do contraditorio
para colheita de mais elementos de convicgao.

Nao se trata de simples adjudicagdo compulsoria como pretende a
recorrente, tendo em vista os diversos requisitos constantes da nota de devolugdo emitida
pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, a respeito dos quais, ha que se conferir
oportunidade de contraditorio pela ré.

Além disso, a medida postulada tem carater irreversivel, ndo se
justificando a concessao inaudita altera pars.

Diante de tais circunstincias, € considerando-se a cautela do MM.
Juiz de origem ao determinar a averbagdo da existéncia da demanda na matricula do
imoével, a fim de resguardar o interesse da autora e de terceiros de boa-fé, deve ser mantido

o indeferimento do pedido de tutela antecipatoria.

IT) Portanto, a r. decisdo agravada deve ser mantida em sua

integralidade.

Isso posto, nega-se provimento ao agravo de instrumento.

ALEXANDRE LAZZARINI
Relator
(assinatura eletronica)
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