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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacio Civel n°
1004815-04.2023.8.26.0071, da Comarca de Bauru, em que sao apelantes VALDECIR DE
LIMA GOULARTE e¢ VILMA ROBADEL GOULARTE, ¢ apelado LUPA NEGOCIOS
CORPORATIVOS LTDA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 7* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao
recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LIA PORTO (Presidente
sem voto), LUIZ ANTONIO COSTA E MIGUEL BRANDI.

Sao Paulo, 28 de margo de 2025.
ADEMIR MODESTO DE SOUZA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacdao Civel n® 1004815-04.2023.8.26.0071.

Apelantes: Valdecir de Lima Goularte ¢ Vilma Robadel Goularte.
Apelada: Lupa Negocios Corporativos Ltda.

Comarca: Bauru - 2* Vara Civel.

Orgdo Julgador: 7* Camara de Direito Privado.

Relator: ADEMIR MODESTO DE SOUZA.

Magistrado: Joao Thomaz Diaz Parra.

VOTON° 13395

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. APELACAO
CIVEL. JUSTICA GRATUITA. REVISAO DE CONTRATO
IMOBILIARIO. INDICE DE CORRECAO MONETARIA.
IGP-M. AMORTIZACAO. TABELA PRICE.

1. Apelo contra sentenga que concedeu a justica gratuita
aos apelantes e julgou improcedentes os pedidos de revisao
de contrato imobilidrio para substituicdo do indice de
correcdo monetaria IGP-M por outro mais estavel e para
afastamento da capitalizagdo de juros na Tabela Price.

2. Cinge-se a controvérsia em aferir se a gratuidade dos
apelantes comporta revogacdo e se ¢ cabivel revisado
contratual para substituir o IGP-M e afastar a Tabela Price.
3. Gratuidade mantida, porquanto comprovada a
insuficiéncia de recursos na origem, apos a devida
fiscalizacdo pelo Juizo, com respaldo documental.
Insurgéncia que deveria ser realizada através do recurso
cabivel, ndo em contrarrazoes.

4. O IGP-M, como indice de corre¢ao monetaria, foi
livremente pactuado entre as partes e amplamente utilizado
no mercado imobilidrio. Sua variagdo nado justifica a
revisdo judicial do contrato, nem representa abusividade,
imprevisdo ou onerosidade excessiva.

5. A Tabela Price, utilizada para amortizacdao do saldo
devedor, ndo ¢ abusiva, tratando-se de metodologia na qual
a prestacdo mensal cobre os juros do periodo, evitando que
eles incidam sobre o saldo devedor remanescente.

6. Sentenga mantida, com majoracdo honoraria, observada a
gratuidade.

7. Recurso desprovido.

1. Trata-se de apelagdo (fls. 274/279) interposta por
VALDECIR DE LIMA GOULARTE ¢ VILMA ROBADEL GOULARTE
contra a r. sentenca de fls. 259/271, cujo relatério se adota, que nos autos

da acdo revisional que promovem em face de LUPA NEGOCIOS

CORPORATIVOS LTDA., julgou improcedente a pretensdo inicial, com
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dispositivo assim redigido:

Ante o exposto, JULGO IMPROCEDENTES os pedidos,
condenando os autores, solidariamente, ao pagamento das
custas judiciais, despesas processuais e honorarios
advocaticios, estes fixados, nos termos do artigo 85, § 2°,
do Codigo de Processo Civil, em 10% (dez por cento) sobre
o valor atualizado da causa, mas isso com as ressalvas do
artigo 98, § 3°, do mesmo Estatuto, em razdo de serem
beneficiarios da gratuidade da justigca. Proceda-se a
retificagdo do valor da causa para R$ 63.118,98 (sessenta e
trés mil, cento e dezoito reais e noventa e oito centavos), o
que devera ser feito desde ja, independentemente do

transito em julgado.
Alegam os apelantes que o contrato imobiliario foi firmado
em 2018, mas, devido ao aumento excessivo das parcelas, renegociaram o
saldo devedor em 2020, prevendo atualizacdo pelo IGPM e aplicagdo de
juros pelo Sistema Price, tendo o valor das parcelas subido drasticamente,
de R$ 762,03 em 2020 para R$ 1.114,65 em 2022, um aumento superior a
40%, pelo que o saldo devedor, em vez de diminuir com os pagamentos,
continuou elevado, causando-lhes prejuizo. Sustentam que o IGPM sofreu
um aumento anormal devido a pandemia de COVID-19, tornando-se um
indice inadequado para reajustes contratuais. Pleiteiam a substituicdo do

IGPM por outro indice mais estavel e a exclusdo da capitalizacdo de juros.

Apelagdo tempestiva, de preparo dispensado ante o beneficio
da gratuidade (fls. 300) e com contrarrazdes (fls. 283/285) (i) impugnando
a concessdao da gratuidade de justica aos apelantes, que alegadamente
possuem condi¢des financeiras para arcar com as custas processuais, pois o
imoével adquirido ¢ um bem supérfluo (casa de veraneio); os adquirentes
sao empresarios, ¢ em caso semelhante, a gratuidade foi negada, nao tendo
os compradores comprovado insuficiéncia financeira — um deles sequer
comprovou renda; o outro ganha mais de trés saldarios minimos —; e (ii)
pugnando pela manutencdo da sentenca, j4 que as razdes recursais atacam
apenas a corre¢do monetaria pelo IGPM e o sistema de amortizagdo pelo

Sistema Price, ambos contratualmente previstos, sem indicar um indice
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alternativo, nem depositar os valores incontroversos das parcelas, pelo que

cabe a majoracao dos honorarios advocaticios.
Ndo houve oposi¢do ao julgamento virtual.
E o relatério.
2. O recurso ndo comporta provimento.
2.1. Gratuidade

Acerca da impugnacdo a justica gratuita suscitada em sede
de contrarrazodes, competia a apelada interpor o recurso cabivel, conforme

prevé o art. 101 do CPC.

Nao ¢ adequado valer-se das contrarrazdes como instrumento
para contestar o beneficio, especialmente como tentativa de esquivar-se do

recolhimento das custas recursais.

Outrossim, na primeira instdncia, restou consignado o
preenchimento dos requisitos necessarios a concessdo da gratuidade,
mediante respaldo documental e efetiva afericdo pelo Juizo, que cuidou de

fiscalizar a situa¢ao dos apelantes para avaliar se a benesse seria aplicavel.

Em suma, cabe a parte interessada apresentar elementos
capazes de infirmar a conclusdo pelo deferimento da justiga gratuita, o que
ndo ocorreu, tendo o contrarrazoado recursal se restringido a mencionar
que, em dois casos analogos, envolvendo a mesma apelada, mas outros
contratantes, o beneficio foi indeferido; ora, a justiga gratuita deve ser
aferida caso a caso, sobretudo porque, nao necessariamente, aquelas partes

possuem condi¢cdes semelhantes as dos ora apelantes.
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Sendo assim, mantém-se a gratuidade aos apelantes.

2.2. Mérito — IGP-M e capitalizacao

Sobre o indice contratual, ndo é caso de substituicdo do IGP-

M/FGYV por outro que supostamente seja mais estavel, pois aquele é:

(i) amplamente aceito ¢ reconhecido no mercado como um
mecanismo de corre¢do monetaria em contratos de compra
e venda imobilidria, de tal sorte que a escolha desse indice
reflete uma tentativa das partes de preservar o valor real do
capital ao longo do tempo, frente as variagdes econOmicas
e inflacionarias;

(ii) ¢ um indice representativo para o setor imobilidrio e
apura a variagdo da inflagdo na cadeia produtiva, sendo
certo que sua aplicacdo como clausula contratual é um
direito das partes, que acordam livremente sobre sua
utilizagdo, desde que ndo haja desequilibrio significativo
entre os valores praticados ¢ a realidade econdmica;

(iii) “a sigla para Indice Geral de Pregcos-Mercado. Ele é
calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Economia da Funda¢do Getulio Vargas (FGV
IBRE) e foi concebido para ser uma medida abrangente da
varia¢do de pregos, englobando diversas etapas de uma
cadeia produtiva, ou seja, abrange ndo so os pre¢os que
chegam na ponta final de venda, como também os do meio
do processo” (Disponivel em
https://blog.nubank.com.br/ipca-e-igp-m-0-que-sao-e-quais-

as-diferencas-entre-eles/. Acesso em 17.12.2024); ¢

(iv) historicamente alinhado com as flutuagdes econdmicas
do pais, proporcionando uma atualizacdo monetaria justa e
equilibrada, pelo que sua aplicacdo como indice de
correcdo monetaria a relacdo entre as partes, por forga dos
alugueres devidos, tera o conddo de manter o poder
aquisitivo e evitar o enriquecimento sem causa de uma
parte em detrimento da outra, ndo se afigurando qualquer
abusividade em sua incidéncia.

Com efeito, a economia ¢ dindmica e um indice que aparenta
melhor refletir a variagao da inflagdo atualmente pode nao sé-lo daqui a
alguns meses, pois fatores diversos, como a variacdo das commodities, taxa

de juros, cadmbio, etc., interferem na variacdo dos preg¢os nos diversos

seguimentos da atividade econdmica, dai competir exclusivamente as partes
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a escolha do indice de atualizacdao de seus débitos e¢ créditos, somente se
justificando intervencdo estatal nas hipoteses de flagrante desproporgdo de

poder de negociag¢do, como ocorre nas relagdes de consumo.

Inaplicavel, ademais, a teoria da imprevisdo, pois,
conquanto a inflagdo no Brasil tenha sido razoavelmente controlada nos
ultimos anos, trata-se de fendmeno sempre presente na economia brasileira,
dai que a elevacao exponencial do indice de corre¢do em determinado
periodo nada mais significa do que a previsivel elevag¢do dos pregos dos
produtos que compoe o referido indice. E, por se tratar de fato previsivel,

nao é possivel a aplicagdo da teoria da imprevisao.

Quanto os pressupostos para aplicacdo da teoria da

imprevisdo, leciona JUDITH MARTINS-COSTA:

Ora, como acima acentuamos, constituem condi¢des de
incidéncia da  Teoria a imprevisibilidade e a
excepcionalidade do evento causador do desequilibrio, bem
como a extraordinariedade da 4lea causada a um dos
contratantes. Essas condi¢des de incidéncia torna, o seu
ambito bastante restrito, pois supdem, sempre, situagodes
contingentes e absolutamente extraordindarias e
imprevisiveis em sua contingéncia.!

Nesse sentido, ja decidiu o C. Superior Tribunal de Justiga:

DIREITO ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL -
LITIGANCIA DE MA-FE - ART. 18 DO CPC - LICITACAO
- CONTRATO - CONSTRUCAO DE HIDRELETRICA -
PREJUiZOS SOFRIDOS PELO LICITANTE DURANTE A
EXECUCAO DO CONTRATO - INFLACAO - PROPOSTA
DO LICITANTE MAL CALCULADA - ALEA ORDINARIA,
QUE NAO PODE SER ATRIBUIDA A ADMINISTRACAO -
TEORIA DA IMPREVISAO - NAO-APLICACAO -
DOUTRINA E JURISPRUDENCIA.

1. Questdo do conhecimento do recurso especial resolvida
em agravo regimental, julgado na Segunda Turma, que,

I Comentarios ao Novo Cédigo Civil, Do Direito das Obrigagdes. Do Adimplemento e
da Extincdo das Obrigag¢des - Tomo I, vol. V, Coordenador SALVIO DE FIGUEIREDO
TEIXEIRA — Rio de Janeiro: Forense, 2006, p. 290/291.

Apelagdo Civel n° 1004815-04.2023.8.26.0071 -Voto n°® 13395 6



o 5 — PODER JUDICIARIO
- | TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

acolhendo o voto do Relator, conheceu do recurso pela
alinea "a" do permissivo constitucional, determinando fosse
o caso incluido novamente em pauta para a analise do
mérito recursal, tendo em vista da observancia do principio
do devido processo legal ¢ da ampla defesa.

2. Se o acdérddao chegou a conclusdao diversa da pretendida
pelas partes, e de forma fundamentada, nem por isso existe
violagdo do art. 535 do CPC.

3. Art. 18 do CPC. Litigincia de ma-fé. As razdes recursais
acabam por confundir a multa por litigancia de ma-fé (art.
18, caput, CPC) com a indenizacdo em casos de prejuizos
decorrentes da litigancia de ma-fé (art. 18, § 2°, CPC).
Mesmo tomando-se por base que os recorrentes apontaram
corretamente a violagdo do art. 18, § 2° do CPC, impossivel
chegar a conclusdo diversa da que o Tribunal local chegou,
sem reanalisar os pressupostos fatico-probatorios dos
autos, pois a instdncia ordinaria é soberana na analise da
prova ¢ afirmou nfo existir o dano alegado para eventual
indenizacao por litigdncia de ma-fé.

4. Teoria da Imprevisdo. Alegada violagdo dos arts. 478,
479 e 480 do novo Coédigo Civil. De inicio, cumpre
asseverar ser irrelevante o fato de que o contrato foi
firmado antes da vigéncia do novo Cdédigo Civil para a
analise da Teoria da Imprevisdo. Questdes principioldgicas
de que se valiam os intérpretes do proprio Cddigo
Bevilacqua.

5. Nao se mostra razoavel o entendimento de que a
inflacio possa ser tomada, no Brasil, como alea
extraordinaria, de modo a possibilitar algum
desequilibrio na equacio econdomica do contrato, como
h4a muito afirma a jurisprudéncia do STJ.

6. Nao ha como imputar as aludidas perdas a fatores
imprevisiveis, ja que decorrentes de ma previsido das
autoras, o que constitui alea ordindria niio suportavel
pela Administracio e nio autorizadora da Teoria da
Imprevisiao. Caso se permitisse a revisdo pretendida, estar-
se-ia beneficiando as apeladas em detrimento dos demais
licitantes que, agindo com cautela, apresentaram proposta
coerente com os ditames do mercado e, talvez por terem
incluido essa margem de seguran¢a em suas propostas, nao
apresentaram valor mais atraente.

Recurso especial conhecido em parte e improvido (g.n.).?

Também ndo esta caracterizada a onerosidade excessiva, ja
que esta implica a necessidade de a prestacao ter se tornado excessiva em
funcdo de fato superveniente e imprevisivel, proporcionando extrema

vantagem a outra parte. Ocorre que a variacao de pregos, qualquer que seja

2 REsp n. 744.446/DF, relator Ministro Humberto Martins, Segunda Turma, julgado em
17/4/2008, DJe de 5/5/2008.
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o método utilizado, ndo constitui fato imprevisivel, justamente porque
previsivel ¢ a inflacdo no Brasil, sem contar que a vantagem que foi
experimentada pelas rés ¢ conjuntural, tanto que ndo ¢ a mesma atualmente
e certamente ndo sera daqui a alguns meses, quando, ao contrario, a

manutencao do IGP-M pode ser até mais vantajoso para o autor.

Ademais, a aplicagdo do indice escolhido pelas partes nao
implica aumento da prestagcdo do apelado em contraposi¢cdo a vantagem
exagerada para as apelantes, pois, por se tratar de mera recomposi¢do do
poder da moeda baseada na variacdo dos precos de produtos do setor
produtivo, nao h4a majoracdo da prestacdo devida pelos apelantes, mas
apenas atualiza¢do de seu valor, sendo certo que a depreciagdao do poder de
compra da moeda baseado no referido indice ¢ idéntico para ambas as

partes, pois a variacao dos precos na cadeia produtiva ¢ idéntica para elas.

Destaque-se que, nos contratos bilaterais, a onerosidade
excessiva do art. 478 do Codigo Civil ndo permite a revisdo do contrato a
pedido do devedor, a quem ¢ dado, apenas, demonstrados os pressupostos
da onerosidade excessiva, demandar a resolugcdo do contrato, sendo

permitido apenas ao credor postular em defesa a revisdo (art. 479, CC).

Portanto, ndo ¢ possivel a alteragdo de um indice eleito pelas
partes para a corre¢do monetaria de suas obrigagdes s6 porque a conjuntura
econdmica ¢ diversa daquela quando foi celebrado o pacto, se o indice
eleito continua a refletir, apenas, a variagdo da inflacdo, pois a troca por
outro indice com metodologia diversa de apuracdo pode ser vantajosa
quando se pretende a alteragdo, mas desvantajosa em futuro proximo,
recomendando estabilidade das relacdes e a seguran¢a juridica a

manutenc¢ao daquilo que foi pactuado.

Ao seu turno, “a utilizacdo da Tabela Price ndo acarreta a
capitalizag¢do de juros, mas sim contempla a utiliza¢do de juros compostos
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més a més”.3 A expressdo, embora importe divergéncias dentro da ciéncia
contabil, decorre do fato de que a quantia paga mensalmente pelo mutuario
sempre sera igual ou superior aos juros aplicados no periodo, de sorte que,
no més seguinte, os juros nao haverdao de incidir sobre o remanescente,
posto integralmente amortizados no més anterior. Saliente-se que referida
exegese ¢ acolhida no e. STJ sem qualquer distingdao entre contratos

regulados pela lei civil ou consumerista.

Nesse contexto, a caracterizacdo de anatocismo depende de
prova no sentido de que o valor da prestacdo ou o modo de amortizagdao nao
estd observando o equilibrio idealizado na féormula do matematico Richard
Price, permitindo que juros incidam sobre saldo ndo amortizado no més
anterior, dai a conclusdo no sentido de que “a diferen¢a entre o Sistema de
Amortizagdo Constante (SAC) e a Tabela Price é que, no primeiro método,
o valor da amortiza¢do ndo varia durante todo o financiamento, ao passo
que, na segunda, é o valor da prestagdo que permanece o mesmo durante o
referido periodo, a justificar, desse modo, a aplicagdo do mesmo

entendimento firmado no julgamento do REsp n° 1.124.552/RS”.4

Na hipotese presente, ndo consta utilizagao inadequada da
Tabela Price no que diz respeito a forma como ¢é utilizada para amortizagao
do capital, de tal sorte que, assim como o indice de corre¢cdo monetaria,

ndo merece reparo a sentenca no que se refere ao tema em analise.

A proposito, confira-se como ja decidiu esta Corte:

Acdo revisional de contrato cumulada com pedido de tutela
antecipada de urgéncia — Compra e venda de bem imoével —
Sentenca de improcedéncia — Insurgéncia dos autores —
Cerceamento de defesa — Inocorréncia — Ao juiz, na
condicdo de destinatario final da prova, incumbe indeferir
as diligéncias inuteis ou protelatérias — Inexisténcia de

3 Aglnt no AREsp n. 1.999.418/DF, relator Ministro Herman Benjamin, Segunda
Turma, julgado em 26/9/2022, DJe de 30/9/2022.

4 Aglnt no REsp n. 1.810.510/SP, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 16/11/2021, DJe de 22/11/2021.
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nulidade ou abusividade — Escritura definitiva que repete
os mesmos termos da proposta de compra e venda — Tabela
Price e IGPM — Utiliza¢do que ndo implica abusividade,
nem revela a prdatica de juros capitalizados — Sentenca
mantida — Recurso nao provido. Nega-se provimento ao
recurso. (TISP; Apelacao Civel
1011198-72.2021.8.26.0554; Relatora: Marcai Dalla D¢éa
Barone; Orgdo Julgador: 4* Camara de Direito Privado;
Foro de Santo André - 3% Vara Civel; Data do Julgamento:
21/07/2022; Data de Registro: 21/07/2022 — g.n.).

De resto, a revisdao do contrato ndao atende a funcao social do
contrato, pois uma das funcdes do contrato ¢ a garantia da estabilidade das
relagdes, visando a conferir as partes a necessdria seguranca juridica,
prevalecendo, nos contratos civis, como ¢ o caso do acordo celebrado pelas
partes, o principio da interven¢do minima e a excepcionalidade da revisao
(art. 421, paragrafo tnico, CC), visto que se presume que as obrigacgdes
neles convencionada sdo paritaria e simétricas (art. 421-A, "caput", CC),
sobretudo porque "a alocag¢do de riscos definida pelas partes deve ser
respeitada e observada” (art. 421-A, 1I, CC). Sobre o tema, observam

JUDITH MARTINS-COSTA e PAULA COSTA E SILVA:

As parcas possibilidades revisivas dos contratos regidos
pelo Codigo Civil — a contrastar com a ampla possibilidade
consagrada no ambito das relagdes de consumo — foram
sublinhadas com o advento da chamada Lei da Liberdade
Econdmica (Lei n°. 13.874, de 20.09.2019). Explica-se: em
busca de um fundamento que permitisse ampliar as
hipoteses de vrevisdo contratual, parte da doutrina
posterior ao Cédigo Civil cogitara de encontrar no
principio da func¢do social do contrato, inscrito no art.
421, o fundamento para tanto. A insercdo de um pardgrafo
unico ao art. 421 veio justamente para objetar esse
entendimento, determinando-se: "nas relagdes contratuais
privadas, prevalecerdo o principio da intervencdo minima e
a excepcionalidade da revisdo contratual”. Acrescem os
adendos — art. 421-A — a determinar que, presumindo-se
paritarios e simétricos os contratos civis e empresariais,
garantido estara que "III — a revisdo contratual somente
ocorrerda de maneira excepcional e limitada". A rigor,
porém, essa Lei ndo diz nada que ndo ja ndo estivesse no
sistema, pois dada a fung¢do precipua do contrato como
instituto juridico calcado na estabiliza¢do, no tempo, de
direitos de crédito e de obrigacoes de cumprimento, toda

Apelagdo Civel n° 1004815-04.2023.8.26.0071 -Voto n°® 13395 10



— — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
revisdo contratual é per se excepcional (g.n.).>

Na verdade, ¢ a manutencdo das condi¢Oes contratuais
eleitas pelas partes que atende a funcdo social do contrato, pois assegura a
boa-fé que se espera delas, vale dizer, confere efetividade a confianca que
uma das partes depositou na outra e que essa confianga ndo serd frustrada,
contribuindo para a estabilizagcdo das obrigagcdes pactuadas e para a
seguranca juridica almejada contratantes. Como ensina NELSON
ROSENVALD, o principio da boa-fé objetiva é a "'confianca adjetivada’,
uma creng¢a efetiva no comportamento alheio. O principio compreende um
modelo de eticiza¢do de conduta social, verdadeiro standard juridico ou
regra de comportamento, caracterizado por uma atua¢do de acordo com
determinados padroes sociais de lisura, honestidade e corre¢do, de modo a

ndo frustrar a legitima confian¢a da outra parte”.®

Além de conspirar contra o ato juridico perfeito, a troca de
indice e o afastamento da amortizacao pela tabela Price coloca em risco a
seguranca juridica, ja que as partes nao terdo respeitada a escolha que
livremente fizeram para o contrato que celebraram, dai a impossibilidade
da alteracdo pretendida pelos apelantes, ndo comportando provimento

recurso interposto.

Nesse sentido ja decidiu este Egrégio Tribunal.

Compromisso de compra e venda. Loteamento. Pedidos de
revisdo do indice de corregcdo das prestagdes e de devolugdo
de valores alegadamente pagos a maior, a este titulo, desde
janeiro de 2020. Alegacdo de onerosidade excessiva
veiculada, especialmente em razdo da pandemia, j4 mais de
ano ¢ meio depois de sua eclosdo no pais. Ausente qualquer
reclamo anterior, ainda agora pretendendo-se repeticdo de
montantes vencidos desde 0 inicio de 2020.
Inadmissibilidade, dadas as circunstancias do caso.

S CRISE E PERTURBACOES NO CUMPRIMENTO DA PRESTACAO. Estudo de Direito
Comparado Luso-Brasileiro. Sdo Paulo: Quatier Latin, 2020, p. 212.

6 (Coédigo Civil Comentado: doutrina e jurisprudéncia; Lei n. 10.406, de
10.01.2002/coordenador CEZAR PELUSO - 9* ed. rev. e atual. - Barueri, SP: Manole,
2015, pag. 437
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Senten¢a mantida. Recurso desprovido.’

APELACAO CIVEL. Compra e venda. Terreno em
loteamento. Ac¢do revisional de financiamento. Sentenga de
improcedéncia do pedido. Insurgéncia dos autores. Niao
acolhimento. Nulidade da clausula que prevé a rescisdo do
contrato no caso de atraso do pagamento de trés parcelas.
Inexisténcia de abusividade. E licito as partes ajustarem
condi¢des para a rescisdo do contrato. No caso dos autos,
foi definido que o inadimplemento de trés parcelas ensejara
a rescisdo do contrato. Assim, os autores terdo a
oportunidade, dentre trés atrasos, de evitar a rescisdo
adimplindo as parcelas. Com o inadimplemento, de rigor a
rescisdo do contrato. Juros contratuais, cobrangas de tarifas
de cadastro, avaliacdo do bem e registro que ndo constam
do r. contrato. Correcdo monetaria. Previsdo clara a
respeito do indice aplicado na atualizag¢@o do saldo devedor
(IGP-M), assim como sobre o periodo de incidéncia.
Respeitado o direito a informag¢do do consumidor, nos
termos do artigo 6°, inciso III, do CDC. Nao ha ilicitude na
previsdo do IGP-M como indice de correg¢do, sendo
tradicionalmente eleito nos contratos envolvendo compra
de 1imoével com pagamento parcelado. Ainda que
recentemente observe-se descompasso do IGP-M em relagédo
aos demais indices oficiais de correcdo, isso ndao o torna
invalido, até porque ao longo dos anos um indice pode
apresentar maior variagdo do que outro ou vice-versa.
Cobranca que nada tem de ilegal ou abusiva. Precedentes.
Senten¢a mantida. RECURSO DESPROVIDO.?

REVISAO CONTRATUAL — Compra e venda de lote de
imoével — Correg¢do avencgada pelo indice IGP-M — Alegacao
de que a pandemia tornou o contrato excessivamente
oneroso — Ac¢do julgada improcedente — Insurgéncia da
autora — Alegacdo de que o consumidor tem direito a
revisdo de clausula que se torne excessivamente onerosa —
Descabimento — indice que, em si mesmo, ndo ¢ abusivo —
Aumento de valor da parcela por conta da pandemia que
representou um aumento das despesas da requerida para a
manutengdo de suas atividades — Pretensdo, ademais,
deduzida passado mais de um ano e meio do inicio da
pandemia, pretendendo a revisdo de contrato celebrado
antes de sua eclosdo — Precedente — Senten¢a mantida —

7 TISP; Apelagdo Civel 1006411-92.2021.8.26.0297; Relator: Claudio Godoy; Orgio
Julgador: 1* Cémara de Direito Privado; Foro de Jales - 3% Vara Civel; Data do
Julgamento: 28/03/2022; Data de Registro: 28/03/2022.

8 TISP; Apelagdo Civel 1000350-06.2020.8.26.0572; Relator: Rodolfo Pellizari; Orgéo
Julgador: 6* Camara de Direito Privado; Foro de Sdo Joaquim da Barra - 1* Vara; Data
do Julgamento: 12/11/2021; Data de Registro: 12/11/2021.
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RECURSO DESPROVIDO.?

No mesmo sentido ¢ a jurisprudéncia do Colendo Superior

Tribunal de Justica:

Contrato de compra e¢ venda de imodvel. Renegociagdo da
divida. Indice de correcio monetaria. Abusividade. IGPM e
INPC.

1. A op¢do das partes contratantes pelo IGPM, incluida a
renegociagdo, ndo revela qualquer abusividade, sendo o
indice eleito perfeitamente legal, de uso corrente, admitido
pela jurisprudéncia da Corte em diversos julgados.

2. Recurso especial conhecido e provido.'

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL - ACAO REVISIONAL - COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ADOCAO DO IGP-M
COMO INDICE DE CORRECAO MONETARIA -
INEXISTENCIA DE ILEGALIDADE OU ABUSIVIDADE -
ACORDAO RECORRIDO EM HARMONIA COM A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE - AGRAVO
IMPROVIDO.

2.3. Sucumbéncia

Desprovido o recurso, majora-se a verba honoraria
sucumbencial de 10% para 11% do valor da causa atualizado e retificado na

sentenc¢a, observada a gratuidade (arts. 85, § 11, e 98, §§ 2° e 3°, do CPC).

3. Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

ADEMIR MODESTO DE SOUZA
Relator

9 TJSP; Apelagido Civel 1007582-98.2021.8.26.0066; Relator: Miguel Brandi; Orgio
Julgador: 7“ Cdmara de Direito Privado; Foro de Barretos - 2* Vara Civel; Data do
Julgamento: 06/05/2022; Data de Registro: 06/05/2022.

10 REsp n. 403.028/DF, relator Ministro Carlos Alberto Menezes Direito, Terceira
Turma, julgado em 12/12/2002, DJ de 10/3/2003, p. 189.

1"AgRg no AREsp n. 175.340/RJ, relator Ministro Massami Uyeda, Terceira Turma,
julgado em 18/9/2012, DJe de 2/10/2012.
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