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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1005920-37.2020.8.26.0001, da Comarca de Sao Paulo, em que sdo apelantes
MARIA IVA ALVES DE ARAUJO e JURACI GOMES DE ARAUIJO, sao apelados
JOSE CARLOS DE SOUZA REGO (JUSTICA GRATUITA), MARIA LOPES
MOQUEDACE (ESPOLIO), MARCIA APARECIDA BRANDAO REGO
(JUSTICA GRATUITA) e KATIA DE ALMEIDA JESUS.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 17* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores IRINEU FAVA
(Presidente sem voto), EDUARDO VELHO E SOUZA LOPES.

Sao Paulo, 29 de margo de 2025.
LUIS H. B. FRANZE

Relator
Assinatura Eletronica
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Apelac¢io Civel n° 1005920-37.2020.8.26.0001

Apelantes: Maria Iva Alves Araujo e Juraci Gomes de Araujo
Apelados: José Carlos de Souza Rego e Marcia Aparecida Brandiao Rego

Comarca: Sao Paulo

Juiza prolatora: Fernanda de Carvalho Queiroz

Voto n° 8378

APELACAO. SENTENCA DE PROCEDENCIA DA
ACAO DECLARATORIA DE NULIDADE DA
ESCRITURA PUBLICA (PROCESSO N°
1005920-37.2020.8.26.0001). SENTENCA DE
IMPROCEDENCIA DA ACAO DE IMISSAO NA
POSSE (PROCESSO N° 1019434-62.2017.8.26.0001).

1. CONTROVERSIA. Sentenga de procedéncia do pedido
de declaragdo de nulidade da escritura publica de compra e
venda do imdvel objeto da acdo. Sentenca de improcedéncia
da agdo de imiss@o na posse. Insurgéncia recursal dos
supostos adquirentes do imodvel, sob os seguintes
argumentos: (a) ocorréncia de ato juridico perfeito e coisa
julgada; (b) decadéncia e prescricdo; (c) nulidade da
sentenca, em razao do cerceamento de defesa; (d)
regularidade da compra e venda, a qual se realizou com
anuéncia da falecida M.L.M.

2. ATO JURIDICO PERFEITO E COISA JULGADA.
Afastados. Em 2005, M.L.M promoveu a¢do anulatoria sob
o fundamento de ocorréncia de erro (CC/02, art. 138) que
invalidava o negdcio juridico. Na presente ag¢do a discussao
envolve a nulidade do negécio juridico, em razao da
falsidade da assinatura. Causa de pedir distinta, o que afasta
a ocorréncia de ato juridico perfeito e coisa julgada (STJ,
Aglnt no REsp n. 1.678.768/RJ).

3. PRESCRICAO E DECADENCIA. Afastadas. Hipotese
de nulidade absoluta, decorrente da falsidade da assinatura
aposta na escritura publica. Inaplicabilidade de prazo

prescricional e decadencial. Incidéncia do art. 169, do
CC/02. Precedentes do E. TISP.

4. CERCEAMENTO DE DEFESA. Rejei¢do. Auséncia de
indicios de adulteracdo da documentacdo utilizada para
realizacdo da pericia grafotécnica.

5. NULIDADE DA ESCRITURA PUBLICA.
Configurada. Prova pericial reconheceu a falsidade da
assinatura atribuida M.L.M. na escritura publica do imovel
objeto da acdo, o que resulta no reconhecimento da nulidade
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do documento, em face da auséncia de elemento volitivo
imprescindivel para existéncia do negocio juridico.

6. RECURSO DESPROVIDO.

Trata-se de agdo declaratoria de nulidade de negocio juridico
cumulada com cancelamento de registro que MARIA LOPES MOQUEDACE
promoveu em face de MARIA IVA ALVES ARAUJO e JURACI GOMES DE
ARAUIJO (processo n° 1005920-37.2020.8.26.0001), julgada procedente.

Trata-se de imissdo na posse que MARIA IVA ALVES ARAUJO
promoveu em face de MARIA LOPES MOQUEDACE e OUTRO (processo n°
1019434-62.2017.8.26.0001), julgada improcedente.

A parte ré ofertou apelacgao (fls. 494/510). Em sintese, destacaram-
se os seguintes fundamentos: (a) ocorréncia de ato juridico perfeito e coisa
julgada; (b) decadéncia e prescrigdo; (c) nulidade da sentenga, em razao do
cerceamento de defesa; (d) regularidade da compra e venda, a qual se realizou

com anuéncia da falecida M.L.M.
A parte apelada ofertou contrarrazdes (fls. 524/534).
E o relatério.
Recurso regularmente processado.
1. Contexto dos autos
Processo n° 1005920-37.2020.8.26.0001

Narrou-se na peti¢do inicial que a Maria Lopes Moquedace e seu
marido Eduardo Jacob Moquedace adquiriram o imdvel localizado na Rua
Jonh Nicolas Whyte, 28, Alto do Mandaqui, Sao Paulo/SP. Em meados do ano
2000, a entdo autora desta acdo e seu marido foram convidados para
participarem de uma reunido semanal de oragdes que era dirigida pelos réus e
diante do contato préximo estabelecido entre as partes, os réus propuseram

cuidar da autora e de seu marido na velhice, em troca o imédvel seria doado aos
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réus, levando-se em conta que eles nao tinham filhos.

Embora o senhor Eduardo tenha gostado da proposta, a autora nao
concordou com aquelas condi¢gdes. Porém, sem a ciéncia da autora, o senhor
Eduardo foi convencido a fazer a doagdo do imdvel para os réus em
08/06/2001. E, apo6s o seu falecimento, em 2004, ao voltar do trabalho, a
autora foi surpreendida com um caminhao de mudanca e os réus levando seus
moveis, sob ameaca. A autora registrou tal fato por meio de boletim de

ocorréncia.

Os réus ajuizaram uma agdo de imissdo na posse (processo n°
1019434-62.2017.8.26.0001), a qual julgada improcedente. Mas em sede de
recurso de apelacdo, a sentenga foi anulada em reconhecimento do

cerceamento de defesa, decorrente da nao citagao da locataria do imével.

A autora informou que ficou desesperada ao tomar ciéncia de que
o seu marido nao fez uma doag¢ao do imédvel, mas firmou um compromisso de
compra e venda do bem, em favor dos réus, no valor irrisorio de R$ 38.000,00,
o qual ndo foi pago. Os réus ndo desistiram e comegaram a exigir o valor do

aluguel do comodo dos fundos e ameagaram colocar a autora naquele local.

Diante dos fatos, em 2005, a autora ajuizou agdo de interdito
proibitério (processo n°® 0103085-29.2005.8.26.0001) para reconhecimento da
posse do imével em seu favor, direito que lhe foi conferido em primeiro e

segundo grau.

No ambito criminal, foi instaurado um inquérito policial para
investigacdo do estelionato sofrido pela autora. Embora tenha sido feito a
denuincia, a acdo penal foi extinta, em face do reconhecimento da prescrigao da
pretensao punitiva do Estado. Porém, o estelionato foi confirmado, tendo em
vista o reconhecimento da falsidade da assinatura da autora na escritura de

compra e venda do imovel.

Com fundamento na conclusdo do laudo pericial produzido na
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acdo penal em que se concluiu pela falsidade da assinatura constante da
escritura publica de compra e venda, em sede de tutela proviséria de urgéncia,
a autora requereu a declaracao de nulidade do registro da compra e venda na
matricula n® 67559 e da respectiva escritura de compra e venda, com posterior

confirmagdo em sentenga.

Os réus ofertaram contestacdo (fls. 122/136). Em sintese,
apontaram a ocorréncia de coisa julgada, visto que a autora ja havia ajuizado
acao de anulagao de escritura publica (processo n°
0105106-75.2005.8.26.0001), a qual foi extinta em face do reconhecimento da
prescri¢do, sendo confirmado o decreto extintivo em segundo grau. Além
disso, alegaram a decadéncia e prescricdo. No mérito, sustentaram a
regularidade da compra e venda, a qual ocorreu com a plena anuéncia da
autora. Ademais, impugnaram o reconhecimento da falsidade da assinatura
atribuida a autora na escritura, sob o argumento de que o laudo foi produzido

com informacgdo falsa. Requereram a producdo de novo laudo pericial.

Alegaram ainda a litigancia de ma-fé da autora.

Em razdo do falecimento da autora no curso, os seus herdeiros
testamentarios MARCIA APARECIDA BRANDAO REGO e JOSE CARLOS
DE SOUZA REGO foram habilitados nos autos (fl. 281).

Em face da persisténcia da controvérsia da autenticidade da
assinatura atribuida a autora na escritura publica de compra ¢ venda do imoével,
foi realizada pericia grafotécnica em documentos com a assinatura da falecida
autora que concluiu pela segunda vez pela falsidade da assinatura, no mesmo

sentido da pericia realizada no ambito criminal.
Processo n° 1019434-62.2017.8.26.0001

Narrou-se na peti¢do inicial, que os autores Juraci Gomes de
Araujo e Maria Iva Alves de Araujo adquiriram de Maria Lopes Moquedace o

imodvel localizado na Rua John Nicolas Whayte n°® 20. E eles permitiram que a
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ré e seu marido continuassem morando no local. Apos a morte do seu conjuge
a ré demonstrou arrependimento com a venda do imével e ajuizou agdes com o
objetivo de reaver a propriedade do imével. Ao final, os autores deduziram o

pedido de imissdao na posse.

A ré ofertou contestagdo (fls. 47/52). Em sintese, sustentou que o
seu marido foi ludibriado pelos autores a assinar a escritura publica. Além

disso, afirmou que nao havia assinado o documento, que, portanto, era falso.
2. Ato juridico perfeito e coisa julgada

Inexistente ato juridico perfeito e coisa julgada, no caso sob

analise.

Como acertadamente concluido pela MM. Juiza de primeiro grau,
na decisao de fl. 211, Maria Lopes Moquedace ajuizou agdo anulatoria de
escritura publica buscando o reconhecimento da invalidade da escritura
publica, por ter sido realizado mediante erro (art. 138, CC/02), conforme se

observa nos trechos destacados da peti¢ao inicial (fls. 166 e 169):

MARIA LOPES MOQUEDACE, brasileira, viiva, aposentada,
RG n. 14.463.582-3, CPF/MF 075.654.328-22, residente e domiciliada 4
Rua John Nicolas Whyte, n. 28, Alto do Mandaqui, CEP: 02423-150, Sio
Paulo/SP. por sua advogada que esta subscreve, (mandato anexo), vem

perante Vossa Exceléncia, propor a presente

ACAO ANULATORIA DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL, observandose 0

procedimento ordinario,

DO DIREITO

O Capitulo 1V, do Novo Cédigo Civil Brasileiro, ao falar dos
Defeitos do Negdcig Juridico, Segdo I, do erro ou ignorancia, expde o
seguinie;

/ anuldveis os negdcios juridicos, quando as
(Iecl/{racﬁes‘ de vontade/ emanarem de erro substancial que poderia ser
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De forma distinta, revelando incompatibilidade de causa de pedir
(CPC/15, art. 337, §2°), a presente acdo busca a declaracdo de nulidade do

negdcio juridico, diante da falsidade da assinatura.

Nessa linha de pensamento, o C. STJ reconhece que a

incompatibilidade da causa de pedir afasta a coisa julgada:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO. COISA JULGADA.
AUSENCIA DE CONFLITO ENTRE A SENTENCA PROFERIDA
EM ACAO DE COBRANCA COM ALUGUEL E ACAO DE
INVENTARIO COM PARTILHA DE BENS. PRIMEIRA DECISAO
QUE DELIMITOU A COBRANCA DE ALUGUEL ATE A
EFETIVA PARTILHA DOS BENS. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO. 1. "Uma acdo é idéntica a outra quando tem as

mesmas_partes, a mesma _causa de pedir e o mesmo pedido (art.

301, § 2° do CPC). Distinta, na segunda demanda, a causa de
pedir, ndo ha falar em coisa julgada" (REsp 1.068.644/MG, Rel.
Ministro ARNALDO ESTEVES LIMA, QUINTA TURMA, julgado
em 19/11/2009, DJe de 14/12/2009). 2. Hipotese em que a

primeira sentenga, proferida na ag¢do de cobranca de aluguel,
fixou que esse pagamento ocorreria até a efetiva partilha dos
bens. Posterior sentenca, exarada na ac¢do de inventario e
partilha de bens, reconhecendo a exclusividade da propriedade,
ndo conflita com a primeira decisdo que arbitrou o aluguel. 3.
Agravo interno a que se nega provimento. (Aglnt no REsp n.
1.678.768/RJ, relator Ministro Raul Araujo, Quarta Turma,
julgado em 29/3/2021, DJe de 29/4/2021,g.n.).

Dessa maneira, afasto a alegacdo de coisa julgada e ato

juridico perfeito.
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3. Prescricao e decadéncia

Afasto a alegacdo de prescricdo e decadéncia, pois se trata de
hipotese de nulidade absoluta, ante a inexisténcia de manifestacdo de vontade
da proprietaria do imovel na sua escritura de compra e venda, o que afasta a

incidéncia de prazo prescricional e decadencial.
Incide o art. 169, do CC/02:

“Art. 169. O negocio juridico nulo ndo é suscetivel de

confirmagdo, nem convalesce pelo decurso do tempo.”
Nessa sentido, destaco precedentes do E. TJSP:

“COMPRA E VENDA DE IMOVEL — ACAO DECLARATORIA
DE NULIDADE DE REGISTRO PUBLICO CUMULADA COM
COBRANCA — Procedéncia — Escritura publica lavrada em
22/8/2003 — Ajuste para pagamento de parte do pre¢o por meio
de 02 notas promissorias, garantidas por hipoteca, vencendo-se a
primeira em 22/9/2003 e a segunda em 22/10/2003 — Outorga do
instrumento de quitagdo e liberagdo do onus hipotecdrio
condicionados ao pagamento da ultima parcela — Preliminar de
incompeténcia territorial — Questdo da competéncia que foi
objeto da decisdo saneadora — Fixagdo do foro da situagdo da
coisa como foro competente — Decisdo que restou irrecorrida —
Preclusao — Possibilidade de interposicdo de agravo de
instrumento na hipotese em que a recorribilidade diferida se
mostrar inutil ou prejudicial a parte — Taxatividade mitigada do
art. 1.015, do CPC, reconhecida pelo C. STJ quando do
Jjulgamento do tema n° 988 — Decisdo que define a competéncia,
ademais, considerada agravavel pelo C. STJ, por interpretagcdo
analogica ou extensiva da norma contida no inc. 111, do art. 1.015,

do CPC — Ndo verificagdo também de prejuizo ao apelante pelo
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Jjulgamento da causa no foro da situagdo da coisa — Preliminar
afastada — Alienante falecido em 31/5/2004 — Constatagdo, no
curso do inventario, de averba¢do de cancelamento da hipoteca,
tendo por base termo de quitagdo datado de 21/6/2004 —
Assinaturas constantes do referido termo que ndo conferiam com
as dos cartoes de autografos arquivados no Cartorio de Notas
onde fora lavrada a escritura de constituicdo da hipoteca —
Requisicdo de abertura de inquérito policial — Procedimento
arquivado em 25/3/2019, em acolhimento a manifestagdo do
Ministério Publico que reconheceu a prescri¢cdo da pretensdo
punitiva — Acgdo civel ajuizada em 20/8/2020 — Pericia

orafotécnica realizada que concluiu pela falsidade da assinatura

do de cujus no termo de quitacdo — Hipdtese de nulidade

absoluta — Exegese do art. 166, inc. VI, do CC — Termo de

quitacdo que ndo produz qualquer efeito — Retorno das partes ao

status quo ante — Obrigacdo do devedor provar o pagamento da
integralidade da divida — Art. 373, inc. II, do CPC — Direito do
credor consubstanciado no registro da escritura e da constitui¢dao

da hipoteca na matricula do imovel — Prescri¢do — Inocorréncia

— Declaracido de nulidade que ndo se sujeita a prazos

prescricionais — Prescri¢do da pretensdo sucessiva de cobranga

suspensa até a decisdao definitiva do juizo criminal, o que se deu
em 25/3/2019 — Exegese dos arts. 169, 200 e 206, §§ 3°, inc. VIII
e 5% inc. I, do CC — Notas promissorias emitidas em cardter pro
solvendo — Apuragdo do valor devido em fase de cumprimento de
sentenga, por meio de meros cdlculos aritméticos — Manutengdo
do valor original da divida que so era possivel até o vencimento —

Sentenca mantida — Honordrios sucumbenciais majorados na

forma do art. 85, § 11, do CPC — Adog¢do do art. 252, do RITJ —
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)

Recurso improvido.’
(TJSP; Apelacao Civel 1006591-85.2020.8.26.0510; Relator
(a): Salles Rossi; Orgio Julgador: 8 Camara de Direito
Privado; Foro de Rio Claro -4 Vara Civel; Data do

Julgamento: 18/09/2024; Data de Registro: 18/09/2024, g.n.)

“A¢cdo declaratoria de nulidade com pedido indenizatorio
cumulado. Fraude em escritura publica de procuracdo que
propiciou cessdo de crédito de precatorio por quem ndo era o seu
credor. Legitimidade passiva do Tabelido do Cartorio de Notas e
do seu substituto que atuava a época dos fatos, em concreto,
configurada. Fazenda Publica do Estado de Sdo Paulo que foi
excluida do feito quando houve o saneamento do processo.
Cessionaria do crédito que ndo interpds agravo de instrumento
!

contra aquela decisdo e so na apelagdo requer a "reinclusdo'

daquele ente no polo passivo da demanda. Descabimento. Artigos

1.009 § 1° e 1.015 do CPC. Nulidade absoluta ndo sujeita a

prescricdo. Artigo 169 do Codigo Civil. Cessionaria do crédito,

Tabelido e seu substituo que haviam de responder pelas verbas de
sucumbéncia e honorarios tanto a vista do principio da
causalidade como em face do principio da sucumbéncia. Autor
que foi vitorioso na pretensdo principal e substanciosa —
reconhecimento da falsidade da assinatura langcada em escritura
publica de procuragdo e declara¢do de nulidade absoluta daquele
documento e da subsequente cessdo de crédito. Pedido
indenizatorio desabonado somente porque o precatorio ndo
chegou a ser pago ante a suspensdo decorrente justamente do
ajuizamento da presente acdo. Quadro que impunha reconhecer a
sucumbéncia minima do autor. Litigancia de ma-fé ndo

configurada.  Ac¢do  parcialmente  procedente.  Recursos
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improvidos.” (TJSP; Apelacao Civel
1003127-34.2016.8.26.0400; Relator (a): Arantes Theodoro;
Orgio Julgador: 36° Cimara de Direito Privado; Foro de
Olimpia -1* Vara Civel; Data do Julgamento: 23/02/2024;
Data de Registro: 23/02/2024, g.n.)

“ACAO DECLARATORIA DE FALSIDADE DE ESCRITURA
PUBLICA DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL. Senten¢a de
procedéncia, com determinagdo de cancelamento do respectivo
registro imobiliario, bem como de todos os atos seguintes dai
decorrentes. PRELIMINARES. NULIDADE. Desnecessidade de
suspensdo do feito até o julgamento de agdo possessoria, em

apenso. PRESCRICAO. Inocorréncia. Inexisténcia de negécio

juridico, diante da auséncia de elemento essencial. Aplicacdo

das mesmas regras previstas para a nulidade absoluta, que, por

seu turno, ndo se sujeita a prazo prescricional, podendo ser

declarada _a qualquer tempo. MERITO. Escritura publica

outorgada em favor do suposto adquirente, com assinatura de
vendedor falecido ha quase 20 anos. Negocio juridico inexistente,
que acarreta o cancelamento do registro imobiliario, bem como
de todos os atos posteriores contidos na matricula do imovel.
Negocio juridicos sucessores que, a despeito de terem sido
realizados de boa-fé, devem ser regularizados em agoes proprias.
Sentenca mantida. RECURSOS DESPROVIDOS.”

(TJSP; Apelacao Civel 0000012-91.1997.8.26.0366; Relator
(a): Maria Salete Corréa Dias; Orgio Julgador: 2* CAmara de
Direito Privado; Foro de Mongagua -1* Vara; Data do

Julgamento: 14/09/2021; Data de Registro: 15/09/2021)
Em suma, afasto a alegagao de prescri¢ao e decadéncia.

4. Cerceamento de defesa
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Rejeito a alegacdo de cerceamento de defesa. O juiz é o

destinatario das provas, sendo a sua funcdo conduzir o processo, podendo

indeferir a producdo das provas desnecessarias inclusive, em homenagem ao

postulado constitucional da duragdo razoavel do processo.

Privado:

Nesse sentido, destaco precedente da 17* Camara de Direito

“APELACAO — ACAO REVISIONAL DE CONTRATO DE
FINANCIAMENTO DE VEICULO — CERCEAMENTO DE

DEFESA. Ndo ocorréncia - O juiz é o destinatario da prova, a

quem _cabe dizer sobre a conveniéncia e oportunidade de sua

producdo — Ndao hd obice ao julgamento antecipado. TABELA

PRICE. Possibilidade de aplicagdo. Método de amortizagdo da
divida que se mostra adequado. REDUCAO DOS JUROS
CONTRATADOS. Nao cabimento. Auséncia de abusividade nos
juros previamente fixados e que ndo fogem a média de mercado.
Opgdo do autor em contratar a institui¢do financeira ré dentre
varia outras existentes. TARIFA DE CADASTRO. Possibilidade
de cobranc¢a somente no inicio do relacionamento. Sumula 566 do
STJ. Autor ndo comprovou a existéncia de relacionamento
anterior. Auséncia de abusividade. TARIFA DE REGISTRO DO
CONTRATO. Possibilidade de cobranga, desde que comprovado o
registro do gravame. Comprovac¢do que se deu nos autos.
Auséncia  de  abusividade. TARIFA DE  AVALIACAO.
Possibilidade de cobranca, desde que comprovada a prestagdo do
servico. Auséncia de comprovagdo da efetiva prestagdo dos
servicos. Cobranca que se mostrou abusiva. Devolugdo em dobro.

)

Recurso provido em parte.’
(TJSP; Apelaciao Civel 1000118-29.2023.8.26.0009; Relator
(a): Eduardo Velho; Orgio Julgador: 17° Cimara de Direito
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Privado; Foro Regional IX - Vila Prudente - 1* Vara Civel;
Data do Julgamento: 25/06/2024; Data de Registro:
25/06/2024, g.n.)

No caso dos autos, os apelantes alegaram que os materiais
utilizados para realizacdo da pericia grafotécnica foram adulterados. Porém,
sem nenhum indicio ou verossimilhangca da ocorréncia de fraude na

documentacdo. Dessa maneira, ndo se ha qualquer cerceamento de defesa.
5. Nulidade da escritura publica

A discussao promovida pelo recurso de apelagdo centrou-se na
validade da escritura publica de compra e venda do imovel, a qual foi
contestada por Maria Lopes Moquedace que afirmou nao ter assinado o
documento de venda do seu imével e que o seu marido foi enganado por Maria
Iva Alves Aratijo e Juraci Gomes de Aratjo, quando firmou a escritura publica

impugnada.

O presente recurso envolve duas acdes relacionadas ao caso, tendo

em vista a determinacdo de apensamento e julgamento conjunto. Uma primeira

acdo de agao declaratoria de nulidade de negocio juridico cumulada com
cancelamento de registro (processo n° 1005920-37.2020.8.26.0001) promovida
por Maria Lopes Moquedace em face de Maria Iva Alves Aradjo e Juraci
Gomes de Araujo. Uma segunda acdo de imissdo na posse (processo n°
1019434-62.2017.8.26.0001), promovida por Maria Iva Alves Araujo e Juraci

Gomes de Aradjo em face de Maria Lopes Moquedace,

A partir da procedéncia da acdo declaratéria e da improcedéncia
da acdo de imissdao na posse. Em sede de mérito, os apelantes sustentaram a
regularidade da compra e venda do imédvel, que foi formalizado por meio de
escritura publica, com a anuéncia da falecida Maria Lopes Moquedace.
Afirmaram sem qualquer prova que, no momento da expedi¢do da escritura, o

documento foi lido em voz alta pelo escrivao, na presenca de Maria Lopes
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Moquedace.

A falsidade da assinatura atribuida a Maria Lopes Moquedace foi
reconhecida de forma reiterada. Uma primeira vez, no ambito da justiga
criminal, em que se realizou pericia grafotécnica e se concluiu pela falsidade
da assinatura (fls. 46/48). Apos os apelantes insistirem que aquela pericia nao
foi feita de forma adequada, nos presentes autos foi deferida nova produgao de

laudo pericial grafotécnico, o qual concluiu da seguinte maneira (fl. 407):

XVIIl — DA CONCLUSAO - INSTRUMENTO DE COMPRA E VENDA

Apds analise do material periciado e confrontando as pecas testes com o
documento questionado, este laudo é conclusivo de que os registros

caligraficos do campo da assinatura das pecas de confronto e da peca

questionada NAO SAO PROVENIENTES DO MESMO PUNHO
CALIGRAFICO.

Chamou atencdo a linha argumentativa idéntica dos apelantes de
contestarem os dois laudos desfavoraveis, com afirmacgdes genéricas e sem

qualquer embasamento ou verossimilhanca.

Ora, a falsidade da assinatura atribuida a Maria Lopes Moquedace
foi duplamente reconhecida por profissionais distintos. Inexistindo razdo para
se reconhecer a validade do negdcio juridico que ¢ evidentemente nulo, nos

termos do art. 166, do CC/02:
“Art. 166. E nulo o negécio juridico quando:
I - celebrado por pessoa absolutamente incapaz;
1I - for ilicito, impossivel ou indetermindvel o seu objeto;
111 - 0 motivo determinante, comum a ambas as partes, for ilicito;
1V - ndo revestir a forma prescrita em lei;

V - for preterida alguma solenidade que a lei considere essencial
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para a sua validade;
VI - tiver por objetivo fraudar lei imperativa;

VII - a lei taxativamente o declarar nulo, ou proibir-lhe a

prdtica, sem cominar sang¢do.” (g.n)

Nesse sentido, o E. TJSP reconhece a nulidade do negdcio juridico

realizado através de assinatura falsa:

“APELACAO CIVEL — Nulidade de Ato Juridico — Autores que,
na qualidade de proprietarios (por direito proprio e por sucessao)
do imovel referido na petigdo inicial, pretendem a declarag¢do de
nulidade da escritura de compra e venda lavrada entre os réus —
Alegacdo dos autores de que o corréu Eneir nunca adquiriu
regularmente o imovel, posto que a escritura que outorgou a ele a
propriedade, contém assinaturas falsas de todos os envolvidos,
eivando de nulidade todos os atos, registros e averbagoes que lhe
sejam subsequentes — Escritura outorgada pelo réu Eneir a ré
Buttini que, por isso, seria igualmente nula — Sentenga de
procedéncia — Insurgéncia da corré Buttini. GRATUIDADE DE
JUSTICA — Apelante que requereu a concessdo da justica
gratuita em primeiro grau, o que deixou de ser examinado pelo d.
Juizo a quo — Precedentes desta Corte e do c. Superior Tribunal
de Justica, no sentido de que em hipoteses tais, opera-se o
deferimento tacito da benesse legal — Apelante que, por isso, faz
jus a gratuidade requerida, estando dispensada do preparo.
PRESCRICAO — Demanda em que se discute a nulidade absoluta
de negocio juridico, em razdo de falsidade material da escritura
publica que o formalizou — Nulidades absolutas que, nos termos
do art. 169 do Codigo Civil, ndo se convalidam, razdo pela qual,

eventual pretensdo de reconhecimento judicial delas, é
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imprescritivel — Prescri¢do, portanto, ndo configurada —

Precedentes — Prejudicial de mérito rejeitada. MERITO - Pericia

grafotécnica realizada nos autos que confirma a falsidade de

assinaturas apostas na escritura publica firmada entre o autor

Assad e o falecido pai dos demais autores, Chaouki, como
vendedores, e o réeu Eneir, como comprador — Escritura lavrada
no ano de 1989, pelo Tabelido de Notas da Comarca de
Umuarama, no Estado do Parana que, diante disso, é nula, assim,
como todos os demais atos que lhe sejam subsequentes — Ré
Buttini que afirma ter agido de boa-fé e se cercado das cautelas
legais ao adquirir o imovel de Eneir, razdo pela qual, a compra e

venda entre eles formalizada por escritura publica, no ano de

2012, deveria ser mantida — Impossibilidade — Ato juridico nulo

que, por ofender a ordem publica, deve ser extirpado do mundo

juridico — Ndo tendo havido transmissdo da propriedade a Enir, é
inviavel manter-se higida a compra e venda por ele realizada a ré
Buttini — Eventual responsabilidade do Tabelido de Notas de
Umuarama, que deve ser objeto de agdo propria, nada podendo
ser deliberado nos autos. SUCUMBENCIA — Apelante que opds
resisténcia a pretensdo inicial e acabou sucumbindo na agado,
razdo pela qual deve arcar com o pagamento das custas, despesas
processuais e honorarios advocaticios — Art. 85, caput do Codigo
de Processo Civil. Sentenca mantida — RECURSO
DESPROVIDO.”

(TJSP; Apelaciao Civel 0043831-63.2012.8.26.0007; Relator
(a): Rodolfo Pellizari; Orgio Julgador: 6° Camara de Direito
Privado; Foro Central Civel -21* Vara Civel; Data do

Julgamento: 05/10/2020; Data de Registro: 05/10/2020, g.n.)

“Apelagcdo Civel. Agdo declaratoria de nulidade de escritura
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publica e registro cumulada com reivindicatoria e indenizagdo
por danos materiais — Senten¢a que extinguiu o processo, com
resolucdo do meérito, nos termos do artigo 487, inciso II, do
Codigo de processo Civil, ante o reconhecimento da prescri¢do —

Recurso de apelagdo interposto pela autora — A¢do anulatoria de

escritura _publica de compra e venda de imovel fundada na

alegacdo de falsidade de procuracdo — Procuracdo contendo

assinatura falsa e atos juridicos dela decorrentes que, a rigor,

sdo atos nulos, porque inexistentes, ndo estando sujeitos a

prescri¢cdo ou decadéncia — Precedentes — Recurso provido para

o fim de anular a sentenga, com o retorno dos autos a origem
para regular prosseguimento do feito. Dd-se provimento ao
recurso de apelacdo para o fim de anular a sentenga.”

(TJSP; Apelacao Civel 1000658-57.2017.8.26.0601; Relator
(a): Christine Santini; Orgio Julgador: 1* Cimara de Direito
Privado; Foro de Socorro -1* Vara; Data do Julgamento:

26/09/2018; Data de Registro: 26/09/2018, g.n.).

Nao ¢ demais ressaltar que a posse da falecida Maria Lopes
Moquedace foi confirmada em segundo grau pela presente Camara julgadora,
no ambito da agdo de interdito proibitério promovida pela legitima possuidora,

conforme acérdao de apelacao n°® 0103085-29.2005.8.26.0001 (fls. 32/34).

Em suma, nego provimento ao recurso dos apelantes para

manter a sentenca, em todos os seus termos.
6. Dispositivo

Ante o exposto, pelo meu voto, nego provimento ao recurso dos
apelantes para manter a sentenga de procedéncia do pedido de declaracao de
nulidade da escritura publica (processo n°® 1005920-37.2020.8.26.0001) e de

improcedéncia do pedido de imissdo na posse (processo n°
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1019434-62.2017.8.26.0001), em todos os seus termos.

Em relacdo do resultado do julgamento, majoro os honorarios
advocaticios sucumbenciais, devidos pelos apelantes, de 10% para 15% do
valor da causa (de cada a¢do), atualizado, desde o ajuizamento (STJ, Tema
1.059), observada a concessdao da justi¢a gratuita em favor dos apelantes (fl.
114).

LUIS H. B. FRANZE
Relator
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