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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaracdo Civel n°
1015351-76.2022.8.26.0114/50000, da Comarca de Campinas, em que ¢ embargante HM
56 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, sao embargados INGRID NATALLY
ZINSLY POLACHINI e SIDVAN RENATO POLACHINI.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 6* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Rejeitaram os embargos. V.
U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

) O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores RAMON MATEO
JUNIOR (Presidente) E VITO GUGLIELMI.

Sao Paulo, 29 de margo de 2025.
MARIA DO CARMO HONORIO

Relatora
Assinatura Eletronica
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Embargos de Declaracio Civel n° 1015351-76.2022.8.26.0114/50000
Embargante: Hm 56 Empreendimento Imobiliario Ltda

Embargdos: Ingrid Natally Zinsly Polachini e Sidvan Renato Polachini
Comarca: Campinas

V. 14880

EMBARGOS DE DECLARACAO. OMISSAO.
CONTRADICAO. NAO OCORRENCIA. PRETENSAO DE
REDISCUSSAO DA TESE. EFEITOS INFRINGENTES.
INADMISSIBILIDADE. PREQUESTIONAMENTO.
EMBARGOS REJEITADOS.

Trata-se de Embargos de Declaragdo interpostos contra o V.
Acérdao de p. 345/351, pelo qual foi negado provimento ao recurso da embargante
e dado parcial provimento ao apelo dos embargados para adequar o percentual de
retencdo, estabelecendo-o em quantia equivalente a 25% do preco pago pelo imdvel

a ré, bem como redistribuir o 6nus sucumbencial, nos termos da fundamentacgao.

A embargante visa a supressao de omissdo e a eliminacdo de

contradicao.

E a sintese do necessario.

VOTO.

Conheco dos Embargos, porquanto tempestivos, mas nego-lhes
provimento, por nao vislumbrar a existéncia de nenhuma omissao ou contradi¢ao

que justifique a declaragdo pleiteada. A pretensdao da parte embargante nao encontra,

pois, amparo no art. 1.022 do Cédigo de Processo Civil.
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Com efeito, inexiste omissao a ser declarada, uma vez que, embora
a embargante discorde, nao ha que se falar em fato incontroverso, uma vez que os
embargados ajuizaram esta acdo justamente por discordarem da clausula penal que
dispos sobre a perda de 50% da quantia paga, em caso de regime de patrimonio de

afetacao.

Conforme constou do julgado, a comprovagdo da constitui¢do de
patrimonio de afetagdo se d4 mediante averbacao de termo no Cartorio de Registro
de Imoveis competente. Tal imposicdo decorre da lei (art. 31-B da Lei n.
4.591/1964, incluido pela Lei n. 10.931/2004) e sua inobservancia fere o principio
da legalidade, razdo pela qual ndo se verifica nenhuma omissdao ou contradi¢cao que

justifique a declaracao pleiteada.

A proposito, o Colendo Superior Tribunal de Justiga tem entendido
que, “se os fundamentos do acorddo recorrido ndo se mostram suficientes ou
corretos na opinido do recorrente, ndo quer dizer que eles ndo existam. Ndo se
pode confundir auséncia de motiva¢do com fundamentag¢do contrdria aos interesses
da parte, como ocorreu na espécie. Violagdo do art. 489, § 1°, do CPC/2015 ndo
configurada” (Aglnt no REsp 1.584.831/CE, 2* Turma, Rel. Min. Humberto
Martins, j. 14/6/2016).

Na realidade, a embargante deseja a reforma do julgado, com

reapreciacao de tese, o que ¢ inadmissivel por esta via processual.

Ainda que os Embargos de Declaracdo tenham sido opostos para
fins de prequestionamento, deve-se observar os limites estabelecidos pelo artigo
1.022 do CPC. Isso significa que o julgado deve conter obscuridade, contradicao,

omissdo ou erro material, para justificar o recurso, o que ndo se verifica neste caso.
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Hé que se considerar também que, nos termos do artigo 1.025 do
Cadigo de Processo Civil, “consideram-se incluidos no acordao os elementos que o
embargante suscitou, para fins de pré-questionamento, ainda que os embargos de
declaracdo sejam inadmitidos ou rejeitados, caso o tribunal superior considere
existentes erro, omissao, contradi¢do ou obscuridade”. Ou seja, ainda que rejeitados
os Embargos de Declaragdo, o Tribunal Superior poderd admitir eventual recurso a

ele dirigido, se entender que ha vicio no Acorddo, evitando-se prejuizo a parte.

Nessas condi¢coes, REJEITO OS EMBARGOS, persistindo o v.

Acordao tal como esta lancado.

MARIA DO CARMO HONORIO

Relatora
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