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EMENTA:

COMPETENCIA RECURSAL — ACAO DECLARATORIA DE
RESCISAO CONTRATUAL C.C. RESTITUICAO DE
VALORES E DANOS MORAIS — CONTRATO DE
EMPREITADA — PRESTACAO DE SERVICOS - MATERIA
AFETA AS SEGUNDA E TERCEIRA SUBSECOES DE
DIREITO PRIVADO — RECURSO NAO CONHECIDO — ART.
5°, § 1°, DA RESOLUCAO N° 623/2013 - REDISTRIBUICAO
DETERMINADA.
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Vistos.

1 — A r. sentenca de fls. 354/362, de relatério adotado: (i)
julgo extinto o feito, sem resolucdo de mérito, com relagdo a ré FARINA
EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, nos termos do art. 485, inc. VI, do
C.P.C. Em virtude da sucumbéncia, condenou a parte autora ao pagamento dos
honorarios advocaticios do patrono da parte adversa, os quais fixo em 10% sobre
o valor atualizado da causa; e (ii) julgo parcialmente procedente os pedidos
formulados com relacdo a CIDADE NORTE EMPREENDIMENTOS RIO PRETO
LTDA - ME e JOAO ROBERTO APARECIDO DA SILVA, nos termos do art. 487,
inc. |, do C.P.C., para o fim de: (a) declarar a rescisdo do "Contrato de Aquisi¢ao
de Terreno e Construgao por Empreitada" celebrado entre as partes, por culpa
exclusiva da contratada; (b) declarar a inexigibilidade dos cheques emitidos para
0 pagamento parcelado e posteriormente sustados; (c) condenar os requeridos,
solidariamente, a devolugédo a parte autora, da quantia por ela desembolsada e
nao empregada na obra, com apuragao dos valores devidos em liquidagao de
sentenca; (d) condenar, os requeridos, solidariamente, ao pagamento da multa
contratual correspondente a 20% do valor do contrato, no importe de R$
27.200,00. Pela sucumbéncia, condenou a parte autora a arcar com 30% das
custas processuais e o0 requerido, solidariamente, com os outros 70%. Com
relacdo aos honorarios advocaticios, fixou em 10% do valor da condenacao,
cabendo a parte autora o pagamento de 30% ao patrono dos requeridos e o0s
requeridos o pagamento de 70% ao advogado da parte autora. Ressalvado,

quanto a parte da autora, os beneficios da gratuidade da justica

Inconformada, recorre a parte autora, as fls. 365/381. Argui
nulidade da sentenca por cerceamento de defesa, diante do indeferimento da

prova oral. No cerne, aduz se legitima a manutenc¢éo da ré Farina no polo passivo
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da lide, porquanto esta € a proprietaria do loteamento, sem falar que fazia
parceria de venda casada com os outros dois corréus (Cidade Norte e Joao
Roberto), razdo pela qual deve responder solidariamente pela condenagao.

Sustenta a existéncia de dano moral a gerar indenizacgao.

Contrarrazdes (fls. 451/472).

Ha oposicao ao julgamento virtual (fls. 478 e 480).

E o relatorio.

2. A controvérsia gira em torno de acao declaratéria de
rescisdo contratual c.c. restituicdo de valores e danos morais, cujo objeto é o
CONTRATO DE AQUISICAO DE TERRENO E CONSTRUCAO POR
EMPREITADA firmado, em 08/12/2020, com a corré EMPRESA CIDADE NORTE
EMPREEENDIMENTOS RIO PRETO LTDA, bem como o CONTRATO DE
VENDA E COMPRA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS, firmado, aos
20/05/2021, com a corré FARINA EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
junto @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Todos os contratos visam a construgéo
de uma casa, na quadra C, lote 43, no bairro Residencial Farina, municipio de
Itajobi, matricula n. 43.358, do ORI de Novo Horizonte (fls. 01/26).

Em virtude de proferida a r. sentenga de parcial

procedéncia, o autor apelou.

Com efeito, a competéncia para decidir a lide concorrente da
Segunda e Terceira Subsec¢des de Direito Privado, consoante dispde o §1°, do
art. 5°, da Resolucao n° 623/2013, a saber:

§ 1°. Serao da competéncia preferencial e comum as Subsec¢oées
Segunda e Terceira, compostas pelas 11 a 382 Camaras, as acoes
relativas a locagdo ou prestagcdo de servigos, regidas pelo Direito
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Privado, inclusive as que envolvam obrigagdes irradiadas de
contratos de prestacao de servigcos escolares e de fornecimento de
agua, gas, energia elétrica e telefonia.

Quanto ao tema, traga-se a decisdo monocratica em que a

ré Farina Empreendimentos Imobiliarios Ltda. também faz parte da lide:

Trata-se de apelagao interposta por VALTER DANIEL DIAS contra a
r. sentenca de fls. 283/245, cujo relatério se adota, que nos autos da
acao declaratéria de rescisdao contratual, restituicao de valores e
indenizagdo por danos morais que promove em face de FARINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. SILVA E SILVA
CONSTRUTORA RIO PRETO LTDA. e JOAO ROBERTO APARECIDO
DA SILVA., julgou parcialmente procedente a pretensao inicial em
relacdo a segunda requerida, improcedente em relagao ao terceiro
requerido, e extinguiu o feito em relagao a primeira requerida.

Alega o apelante que a r. sentenga incorreu em cerceamento de
defesa em virtude do indeferimento da prova testemunhal, a qual
demonstraria que as empresas recorridas atuavam em conjunto e
promoviam vendas casadas, formando um grupo econdémico.
Acrescenta que as requeridas realizam suas tratativas dentro do
escritorio da recorrida Farina

Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que indicava, por sua vez, os
servigos da recorrida Silva e Silva Construtora Rio Preto Ltda., razdao
pela qual aquela possui legitimidade passiva para a demanda.
Reitera que as requeridas trabalhavam em conjunto, inclusive
contando com funcionaria que prestava servigos e testemunhava
contratos de ambas as sociedades empresarias, existindo mais de
40 acgoes, todas elas no mesmo sentido, razao pela qual a
recorrida Farina Empreendimentos Imobiliarios Ltda devera ser
condenada em solidariedade com a Silva e Silva Construtora Rio
Preto Ltda. No mérito, pugna pela condenacido das requeridas ao
pagamento de indenizagado pelos danos morais suportados, que sao
in re ipsa porquanto oriundos de falha na prestacao dos servigos.

(vr)-

2.Consta da peca vestibular que o apelante adquiriu da
recorrida Farina Empreendimentos Imobiliarios Ltda., um imoével
descrito como o lote 06 da quadra I, no bairro Residencial Farina,
localizado no municipio de Itajobi e cadastrado sob a matricula n°
43.488 junto ao Oficial de Registro de Iméveis de Novo Horizonte, e
celebrou com a recorrida Silva e Silva Construtora Rio Preto Ltda.,
representada pelo recorrido Jodo Roberto Aparecido da Silva, um
contrato de construgdao por empreitada para edificar no terreno
adquirido.

De acordo com o relato apresentado, o recorrente também celebrou
"contrato de venda e compra de terreno e mutuo para obras com
obrigagoes de alienagdo fiduciaria em garantia” com a Caixa
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Econdémica Federal, ajustando o pregco de R$ 145.000,00, dos quais
R$ 89.599,00 integrariam o montante devido pela aquisi¢cdo do
terreno e o restante seria destinado a construgao da residéncia, a
qual, segundo o pactuado com a requerida Silva e Silva Construtora
Rio Preto Ltda., teria inicio em no maximo trinta dias da assinatura
do contrato de financiamento e observaria o prazo de execugao de
180 dias, com tolerancia de outros 30 dias.

Ocorre que, transcorridos seis meses entre a assinatura do contrato
junto a Caixa Econémica Federal, bem como efetuado o pagamento
do montante de R$ 18.401,00, somente o alicerce da residéncia
havia sido realizado, tendo a construtora recorrida abandonado a
construgao. Assim, ingressou o apelante com a presente agao, com
o objetivo de ver reconhecida a solidariedade entre os requeridos e
rescindir o contrato de empreitada pactuado, protestando pela
condenacio da parte ré a restituicao da quantia desembolsada e ao
pagamento de indenizagao por lucros cessantes, multa contratual e
danos morais.

Tecidas as ponderagbes necessarias, parte-se do disposto no art.
103 do Regimento Interno do Tribunal de Justica de Sao Paulo,
segundo o qual a competéncia recursal é definida pelo pedido
inicial que, no caso em apreco, funda-se no inadimplemento de
contrato de empreitada , destacando-se que em emenda a inicial, o
apelante esclarece que somente pretende a rescisdo deste negécio
juridico, e nao do contrato de compra e venda celebrado com a
requerida Farina Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (fls. 117/119).
Por conseguinte, nos termos do art. 5°, § 1° da Resolugdao n°
623/2013 deste e. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, a
competéncia preferencial para o julgamento das agdes relativas a
prestacdo de servigos, dentre as quais se incluem os servigos de
construcao/empreitada, pertence a uma das c. Camaras da Segunda
e Terceira Subsegdes de Direito Privado. (TJSP; Apelagdo n°
1000623-65.2022.8.26.0264; Orgdo julgador: 72 Camara de Direito
Privado; Comarca: Itajobi; Relator (a) Ademir Modesto de Souza; Data de
julgamento 18/12/2024; data de Registro: 18/12/2024).

Idem. (TJSP; Apelacdo n° 1010694-61.2022.8.26.0132; Relator: Marcos
Vinicius Rios Gongalves; Orgdo Julgador: 6a Camara de Direito Privado;
Comarca de Catanduva; Data do Julgamento: 28/05/2024; Data de
Registro: 28/05/2024);

(TJSP; Apelagdo n° 1002515-11.2021.8.26.0404; Relatora: Hertha
Helena de Oliveira; Orgao Julgador: 2a Camara de Direito Privado;
Comarca de Orlandia; Data do Julgamento: 14/05/2024; Data de
Registro: 14/05/2024);
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3. Ante o exposto, NAO CONHEGO DO RECURSO e
determino a redistribuicio a uma das Camaras das Segunda e Terceira

Subsecbdes de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

RONNIE HERBERT BARROS SOARES
Relator
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