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ACORDAO
Vistos, relatados e discutidos destes autos do Agravo de
Instrumento n° 2391792-88.2024.8.26.0000, da Comarca Barueri, em que sio

agravantes ALS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e ADIR LEME
DA SILVA, ¢ agravada EVA APARECIDA CARVALHO PETRELLA.

ACORDAM, em 3* Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Por maioria, deram
provimento em parte ao recurso, com determinacdo, vencido o 2° juiz, que declara.", de

conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio do Exmos.
Desembargadores JOAO PAZINE NETO (Presidente), DONEGA MORANDINI E
MARIO CHIUVITE JUNIOR.

Sao Paulo, 25 de marco de 2025
JOAO PAZINE NETO

RELATOR

Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento N° 2391792-88.2024.8.26.0000

Comarca: Barueri

Agravantes: Als Empreendimentos e Participagdes Ltda e Adir Leme da Silva

Agravado: Eva Aparecida Carvalho Petrella

Interessados: Maria Joao Comercio de Alimentos Ltda, The Black Horse Pub Ltda e

Gpf Comercio de Alimentos Ltda

Juiza de primeiro grau: Bruna Lyrio Martins

Voto n° 41.877

Agravo de Instrumento. Cumprimento provisério de
sentenca. Decisdo agravada que deferiu a penhora da
integralidade dos valores recebidos a titulo de aluguel pelos
Executados. Insurgéncia. Acolhimento parcial. Bloqueio
determinado que se assemelha a penhora do faturamento
da empresa. Execucio que deve atender ao interesse do
credor na satisfacao do seu crédito (art. 797 do CPC), mas
também nio pode inviabilizar a atividade da pessoa
juridica executada. Penhora admitida no limite que sobejar
o valor da parcela do financiamento do proprio imdvel.
Decisdo reformada em parte, afastada a pretendida
imposicao de penas por litigincia de ma fé e ato atentatorio
a dignidade da Justica. Recurso parcialmente provido, com
determinacio.

Trata-se de agravo de instrumento, tirado de cumprimento

provisério de sentenca, contra as r. decisoes de pags. 245/247 e 251/254 do incidente

originario (pags. 14/16 e 17/20 deste), em que a Juiza, dentre outras determinacdes,

assim enunciou: “Defiro a penhora dos alugueres (frutos do imovel) que sdo recebidos

pelo Executado, oriundos do imovel objeto da matricula n.° 114.060, do Cartorio de

Registro de Imoveis de Barueri, localizado na Avenida Copacabana, n° 148, Bairro 18

do Forte Empresarial/Alphaville - Barueri/SP. Expega oficio aos locatarios, solicitando

as dignas providéncias no sentido de procederem o deposito da quota-parte (50%) dos
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aluguéis mensais que cabem aos Executados (ADIR LEME DA SILVA, inscrito no CPF
sob o n.° 338.530.539-04; e ALS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n.° 05.023.517/0001-10) em conta judicial vinculadas a estes
autos do Cumprimento Provisorio de Sentenga n.° 0006719-85.2023.8.26.0068, até a
quitagdo integral do débito de R$ 1.499.203,26 (um milhdo quatrocentos e noventa e
nove mil duzentos e trés reais e vinte e seis centavos) data base 31/07/2024,. A saber:
RESTAURANTE MARIA JOAO NOME FANTASIA DE MJ GASTRONOMIA LTDA.,
localizado na Avenida Copacabana, ° 148, Loja 1, Alphaville, no Municipio de
Barueri/SP, CEP: 06472-001, inscrita no CNPJ sob n.° 05.098.296/0001-49; + KADO
SUSHI BAR - ALPHAVILLE NOME FANTASIA DE GPF COMERCIO DE
ALIMENTOS LTDA., localizado na Avenida Copacabana, n.° 148, Loja 3, Alphaville,
no Municipio de Barueri/SP, CEP: 06472-001, inscrita no CNPJ sob n.’
41.518.922/0001-72; e = THE BLACK HORSE PUB BAR LTDA., localizado na
Avenida Copacabana, n.° 148,Loja 2, Alphaville, no Municipio de Barueri/SP, CEP:
06472-001, inscrita no CNPJ sob n.° 06.073.603/0001-08. Ficam os locatarios
advertidos desde logo que as retengoes e depositos ora determinados ndo devem afetar
os pagamentos dos aluguéis devidos a Coproprietaria Angela Maria de Oliveira Silva.
Vale a presente decisdo como oficio, cabendo a parte interessada providenciar a
impressdo e encaminhamento com as pegas pertinentes, comprovando nos autos o
protocolo em quinze dias” (...) “Em razdo do exposto, REJEITO os embargos de
declarag¢do. Considera-se, por fim, incluidos no decisum todos os elementos
eventualmente suscitados pela parte embargante para fins de prequestionamento de
preceitos legais e constitucionais, nos termos dispostos pelo art. 1.025 do Codigo de
Processo Civil”.

Recorrem os Executados para alegar, em sintese, que a r.
decisdo agravada merece reforma, para que sejam desbloqueados os valores recebidos a
titulo de aluguel, com respectivo levantamento do valor depositado. Esclarecem que o
incidente de cumprimento de sentenca originario segue sendo provisorio, uma vez que
pende de julgamento o agravo interposto em Recurso Especial, em tramite perante o
STJ, em razdo de sentenga prolatada na liquidacao de sentenca. Enunciam que a penhora

dos aluguéis inviabilizou por completo o pagamento do empréstimo junto ao Banco
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Inter, desde outubro de 2024. Alegam que, diante do inadimplemento, a instituicao
financeira vem realizando incessantes cobrangas, o culminard no inevitavel leildo e
venda do mencionado imodvel, nos termos do Lei n°® 9.514/97. Pretendem, com este
recurso, seja limitada a penhora dos aluguéis a 20% do faturamento liquido da
Agravante ALS ou, subsidiariamente, seja limitado ao montante dos aluguéis que
sobejar o pagamento do empréstimo junto ao Banco Inter, ainda que isso represente
100% do faturamento da empresa, o que se faz para a preservacao dos direitos de todos
os envolvidos. Tecem consideragdes acerca da indevida penhora de aluguéis que
representam todo o faturamento bruto da ALS. Informam que, desde julho do corrente
ano, sua unica fonte de recursos sdo os aluguéis penhorados, ou seja, a penhora alcangou
todo o faturamento bruto da empresa. Reiteram que, esses aluguéis penhorados, além de
serem a Unica fonte de renda da empresa, sdo quase integralmente consumidos pelo
pagamento de empréstimo ao Banco Inter, que grava a matricula do imével e, desde a
penhora combatida, estd em atraso, afinal todo o faturamento bruto da ALS se encontra

penhorado. Pugna pela concessao de efeito suspensivo.
Recurso tempestivo e preparado (pags. 96/97).

Foi concedido o efeito ativo pleiteado. Determinado o
cumprimento do artigo 1.019, II, do CPC (pag. 99), a contraminuta foi ofertada, com
reclamo pela imposicdo de litigdncia de ma fé e pratica de ato atentatério a dignidade da

Justica, e oferta de documentos (pags. 107/117 e 118/121).
E o relatério.

O presente recurso comporta parcial acolhida, ressalvado o

entendimento da n. Magistrada a quo.

Pelo que se infere do incidente de origem, a Exequente
logrou éxito em ver penhorados os valores dos aluguéis percebidos pelos Executados

(matricula n° 114.060), além de ter obtido éxito em ver deferido seu pedido de penhora
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sobre imovel indicado (matricula n 91.018), para a satisfagao do débito, com avaliagao

jé& deferida pela Magistrada “a quo”, inclusive.

De inicio, interessante ressaltar que a execugdo deve
atender ao interesse do credor na satisfagdo do seu crédito (art. 797 do CPC), mas
também deve observar os meios menos gravosos ao devedor (art. 805 do CPC).
Realmente, “¢ em nome dos valores humanos e éticos alojados a base do sistema
executivo que a lei busca o adequado equilibrio entre os interesses das partes em
conflito, para que a execugdo seja tdo eficiente quanto possivel, com o menor sacrificio
possivel ao patriménio do devedor” (CANDIDO RANGEL DINAMARCO, Execugio
Civil, 5* ed., Sao Paulo, Malheiros, 1997, p. 307).

Nao se desconhece que a pessoa juridica fora constituida
para a consecucao de outras atividades comerciais, que nao apenas aquisi¢ao de imoveis
para auferir seus frutos. Como bem enunciou a n. Magistrada “a quo”: “Entretando,
para que ndo se alegue cerceamento de defesa, anoto que a sociedade executada ALS
Empreendimentos e Participagoes Ltda., tem como objetivo social a presta¢do de
servicos de consultoria comercial, associagdo com outras pessoas para o0
desenvolvimento de novos negocios, a compra e venda de imoveis proprios, bem como a
locagdo de imoveis proprios, podendo ainda, participar de outras empresas e abrir
filiais em qualquer parte do territorio nacional, como se vé documento de fls. 125 e

seguintes, dos autos principais”.

No entanto, com vistas a evitar decisOes contraditorias e

conflitantes, além de evitar prejuizos a terceiros, com parcial razao os Executados.

Ante a verificagdo da existéncia de outros bens passiveis
de penhora, inclusive, tendo sido o imovel objeto da matricula n® 91.018 ja penhorado
pela r. decisdo de pags. 14/16 deste, a fim de garantir o pagamento do débito, com
avaliagdo deferida, por meio de pericia judicial, tem-se que ndo se justificaria, por ora, a

penhora dos recebiveis dos ora Agravantes, até¢ porque tal medida se assemelha, no caso
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em tela, a penhora de faturamento de empresa, que somente deve ser ordenada a falta de
outros bens penhoraveis ou, em havendo, sejam eles de dificil alienacdo ou mesmo

insuficientes para saldar o débito executado, circunstancias ainda nao verificadas.

Anote-se ainda que a penhora dos aluguéis (que
corresponde ao faturamento de um dos Agravantes) se trata de medida excepcional, nos
termos do artigo 866 do CPC, mas no caso em tela ha efetiva demonstracao de que a
renda mensal dos Agravantes ¢ utilizada para o pagamento do financiamento do préprio
imovel do qual advém tais frutos, em razdo do que, no caso em especifico, nao se
verifica 6bice a penhora determinada, aqui contudo limitada ao valor que sobejar o
pagamento da parcela do financiamento, até que se alcance o valor do débito reclamado,
atualizado.

Ressalte-se, por fim, que a medida visa, inclusive,
resguardar os direitos da propria Exequente, uma vez que, acaso retomado o imovel pelo
fiduciante, Banco Inter, em razdo do ndo pagamento das prestagdes do financiamento,
por certo o patriménio que visa garantir as execugdes sera perdido e saira da esfera de
dominio dos Executados, o que nao se mostra prudente e pratico, em casos como o deste
incidente. Ademais, vale lembrar que a execugdo também esta garantida pela penhora de

outro imovel, como acima referido.

Nesses termos, deve ser modificada em parte a r. decisao
agravada, para determinar que sobre os aluguéis vincendos se faca o desconto do valor
relativo ao pagamento das parcelas do financiamento indicado pelos Agravantes,
mediante comprovagdo em Juizo, até que o financiamento finde e a divida perante a
Exequente, ora Agravada, seja saldada. Isso ndo ¢ alterado pelo fato do credor fiduciario
ter reduzido sua garantia a parte ndo titulada pela Agravada, uma vez que o eventual
inadimplemento das parcelas implicard na consolidagdo da propriedade pelo credor e,
muito provavelmente, futura aliena¢do do bem, em Juizo, o que pode provocar prejuizo
financeiro a Agravada.

Por fim, diante do acolhimento em parte da insurgéncia,

afasta-se a pretendida imposi¢do de penas por litigancia de ma fé e ato atentatério a
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dignidade da Justica.

determinacao.

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Ante o exposto, dou parcial provimento ao recurso, com

Jodo Pazine Neto

Relator
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Voto n? 64.266

Agravo de Instrumento n°® 2391792-88.2024.8.26.0000
Comarca: Barueri

Agravantes: Als Empreendimentos e Participacbes Ltda e Adir
Leme da Silva

Agravado: Eva Aparecida Carvalho Petrella

Interessados: Maria Joao Comercio de Alimentos Ltda, The
Black Horse Pub Ltda e Gpf Comercio de Alimentos Ltda

DECLARACAO DE VOTO DIVERGENTE

AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA.

Penhora dos aluguéis recebidos pelo agravante
Adir. Alegacao de que a constricao iria inviabilizar o
funcionamento da empresa ALS, obstando,
inclusive, o pagamento de financiamento bancario.
Alegacao que nao se sustenta, vez que a penhora foi
direcionada aos aluguéis recebidos por Adir e ndo
pela empresa ALS. Ademais, ainda que assim nao
fosse, ausente de qualquer demonstrativo
financeiro no sentido de que a penhora
inviabilizaria o funcionamento da empresa ALS.
DECISAO RECORRIDA PRESERVADA. AGRAVO
DESPROVIDO, COM REVOGACAO DO EFEITO
SUSPENSIVO.

1- Agravo de instrumento tirado contra a r. decisdo
reproduzida as fls. 14/16, que deferiu a penhora dos
alugueres que sdo recebidos pelo agravante Adir, oriundos do
imével objeto da Matricula n. 114.060, Registro de Imoveis de
Barueri, localizado na Avenida Copacabana, 148, Bairro 18 do
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Forte Empresarial/Alphaville, Barueri/SP.

Sustenta-se, pelas razdes de fls. 1/9, que a penhora
determinada atinge todo o faturamento da agravante ALS,
devendo ser limitada a 20% do faturamento liquido da
empresa; que a penhora determinada, inviabiliza o pagamento
do empréstimo que grava o imével. Pede-se a reforma da r.
decisédo recorrida.

Houve parcial atribuicdo de efeito suspensivo ao
agravo (fls. 99).

Contraminuta as fls. 107/117.

Oposicao ao Julgamento Virtual.

RELATADOS.

2- Respeitado o entendimento adotado pelo E.
Relator, é caso de manutencdo da r. decisdo recorrida,
desprovendo-se este Agravo de Instrumento.

Em primeiro lugar, a r. decisdo recorrida deixou
claro que a penhora deveria recair sobre os aluguéis
recebidos pelo agravante Adir, ndo fazendo mencao ao
faturamento de qualquer empresa. Assim, sob esse prisma,
vazia a alegacdo de que a penhora inviabilizaria o
funcionamento da empresa ALS, vez que, como visto, nada foi
decidido em relacao a ela.

Por outro lado, ainda que assim nao fosse, obiter
dictum, a alegacdo de que a penhora atingiria o faturamento
da agravante ALS, inviabilizando o seu funcionamento e
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obstando o pagamento de um financiamento bancario, é
marcada pelo carater manifestamente genérico. Nao se trouxe
aos autos qualquer demonstrativo no sentido da vida
financeira da agravante ALS e o impacto sofrido pela penhora
determinada. Ou seja, igualmente vazia essa alegacédo na
eventualidade de que a penhora fosse direcionada a agravante
ALS, o que, como ja destacado, ndo ocorreu.

O simples manejo de recurso previsto em lei, sem
indicativo de qualquer abuso, inibe a imposicdo das
penalidades pretendidas pela recorrida.

Registre-se, por derradeiro, que o crédito
executado foi confirmado por esta Camara, manejando-se
recurso sem efeito suspensivo, permitindo a sua pronta
exigibilidade.

Correta, portanto, a r. decisao recorrida.

NEGA-SE PROVIMENTO AO AGRAVO DE
INSTRUMENTO, REVOGADO O EFEITO SUSPENSIVO
CONCEDIDO AS FLS. 99.

Donega Morandini
20 Juiz
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