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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1000076-66.2024.8.26.0648, da Comarca de Urupés, em que ¢ apelante GABRIEL
ASSAD NETO, ¢ apelado JOSE SERGIO ABRAO JANA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 24* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: da-se
provimento ao recurso, para anular a r. Sentenca. v.u., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores PEDRO PAULO
MAILLET PREUSS (Presidente) E PLINIO NOVAES DE ANDRADE JUNIOR.

Sao Paulo, 30 de margo de 2025.
SALLES VIEIRA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 51648

APEL.N°: 1000076-66.2024.8.26.0648

COMARCA: URUPES — VARA UNICA

APTE. : GABRIEL ASSAD NETO

APDO. : JOSE SERGIO ABRAO JANA

JUIZ PROLATOR: SERGIO MARTINS BARBATTO JUNIOR

“ACAO DE MANUTENCAO DE POSSE - PROVA
PERICIAL E TESTEMUNHAL — CERCEAMENTO DE
DEFESA — I- Sentenga de procedéncia — Apelo do réu — II-
Autor que pretende ser mantido na posse de parte ideal de
imével, sustentando ter sofrido turbagdo em sua posse pelo
réu — Alegacdo do réu de que a area por ele ocupada nio
estaria dentro da area de propriedade e posse do autor —
Matéria discutida nos autos que ndo ¢ exclusivamente de
direito — Réu que pretende a producdo de prova pericial, a
fim de se determinar a exata localizagdo dos imodveis, bem
como prova testemunhal, as quais, contudo, ndo lhe foram
oportunizadas, ante o julgamento antecipado da lide, sem
abertura de fase instrutéria — Realizagdo da pericia e da
prova testemunhal que se mostra necessaria para confirmar
a veracidade das alegacdes do réu, no sentido de que o
imovel por ele ocupado ndo estaria dentro da area de
propriedade e posse do autor, ndo lhe podendo ser cerceado
o direito de produzir referidas provas, sob pena de ofensa
aos principios da ampla defesa e do contraditorio —
Cerceamento de defesa caracterizado — Senteng¢a anulada —
Apelo provido.”

Apelo do réu em face da r. sentenca de
procedéncia, proferida nos autos da acdo de manutencdo de
posse.

Sustenta a ocorréncia de cerceamento de
defesa, ante o Jjulgamento antecipado da 1lide, sem a
producdo de prova pericial e testemunhal. Aduz que exerce
a posse sobre &4rea distinta daquela de posse do autor.
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Alega, ainda, a nulidade da sentenca, ante a auséncia de
fundamentacdo. Requer o total provimento do recurso, para
anular a r. sentenca, com o retorno dos autos a origem,
para que seja realizada a adequada instrugdo probatdria
(fls. 309/324).

Contrarrazdes do autor as fls. 347/354,
pugnando pelo improvimento da apelacdo interposta.

E o relatério.

Trata-se de acdo de manutencdao de posse,
movida por José Sérgio Abrdo Jana em face de Gabriel
Assad Neto.

Alega o autor, em sua inicial, que ¢é
legitimo proprietdrio e possuidor da ©parte ideal
correspondente a 13,7228ha do imdével rural denominado
Sitio Cerrado, localizado na Fazenda Judicial Servinho de
Cima, no municipio de Sales, objeto das matriculas n°s
24.084 e 24.085 do Cartdédrio de Registro de Imdveis da
Comarca de Urupés/SP (fls. 13/28).

Aduz que, com a aquisicdo do bem, passou a
residir no local, além de utilizar a propriedade para
criacdo de gado bovino.

Aduz, porém, que o réu, um dos confinantes
do imbével do autor, sob a alegacdo de que teria adgquirido
a propriedade de 5,3400ha de Acacio Sales JGnior, a
partir de 10/02/2023, passou a introduzir animais bovinos
em parte do imdével do autor, perturbando a sua posse.

Sentindo-se lesado, ingressou o autor com
a presente acao, pugnando pela decretacdo de sua
manutencdo na posse do imbdével. Deu-se a causa o valor de
R$40.000,00 (fls. 08).

Em contestacdo, sustenta o réu que, desde
12/04/2017, exerce a posse mansa e pacifica sobre o
restante da &rea do imdével objeto da matricula n°® 24.084,
ou seja, O eqgquivalente a 6,0974ha, a qual adquiriu de
Acécio Sales Junior e sua esposa Silvia Cristina Sachi
Sales. Assevera que o0 autor nunca teve a posse da A&rea
ocupada pelo réu. Afirma, portanto, que a &rea sobre a
qual exerce a posse é distinta da &4rea de propriedade e
posse do autor. O réu, ainda, arguiu excecgdo de
usucapido.
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Ndo foi aberta instrucédo probatdria, sendo
a lide julgada antecipadamente.

Assim, em primeira insténcia, a acdo foi
julgada procedente, para determinar ao réu que se
abstenha de ingressar nos limites dos imbéveis de
matriculas n®°s 24.084 e 24.085 de Urupés. Em razdo da
sucumbéncia, o réu foi condenado a arcar com o pagamento
das custas e despesas processuais, bem como com OS
honordrios advocaticios, fixados em 10% sobre o valor da
causa.

Contra esta decisdo insurge-se o réu.

Devidamente caracterizado o cerceamento de
defesa.

Pretende o autor, ora apelado, ser mantido
na posse da parte ideal correspondente a 5,3400ha do
imével rural denominado Sitio Cerrado, localizado na
Fazenda Judicial Servinho de Cima, no municipio de Sales,
objeto das matriculas n°s 24.084 e 24.085 do Cartédrio de
Registro de Imbéveis da Comarca de Urupés/SP, alegando ter
sido turbado em sua posse pelo réu.

O réu, por sua vez, sustenta que exerce
posse mansa e pacifica sobre o restante da &drea do imdvel
objeto da matricula n°® 24.084, ou seja, o equivalente a
6,0974ha. Alega, assim, que a area sobre a qual exerce a
posse é distinta da 4rea de propriedade e posse do autor.

Como se vé&, a matéria discutida nos autos
ndo é exclusivamente de direito.

Assim, a fim de comprovar suas alegacgdes,
no sentido de que a 4&rea por ele ocupada ndo estaria
dentro da &area de propriedade e posse do autor, pugna o
réu pela producdo de prova pericial, fim de se constatar
a exata localizacdo dos imdveis ocupados pelas partes,
bem como a realizacdo de prova testemunhal.

Na espécie, porém, nao foi sequer
oportunizada ao apelante a especificacdo de provas, uma
vez que o feito foi Jjulgado antecipadamente, sem a
abertura da fase instrutdria.

A questdo fatica, contudo, ndo restou bem
esclarecida nos autos, uma vez que, ausente prova
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pericial 1in loco, ainda resta davida sobre a exata
localizacdo da é&rea ocupada pelo réu, se englobada, ou
ndo, pelo imével do autor.

Assim, ndo sendo a matéria tratada nos
autos exclusivamente de direito e, havendo controvérsia
quanto a questdo fatica, deve-se observar a fase
instrutédria do processo, para que a prestacéo
jurisdicional ocorra sem dividas ou injusticas.

Veja-se que a realizacdo da pericia e da
prova testemunhal mostra-se necessaria para confirmar a
veracidade das alegacdes do réu, no sentido de gque o
imével por ele ocupado nédo estaria dentro da area de
propriedade e posse do autor, ndo 1lhe podendo ser
cerceado o direito de produzir a as referidas provas, sob
pena de ofensa aos principios da ampla defesa e do
contraditdério.

De rigor, portanto, o reconhecimento da
ocorréncia do cerceamento de defesa.

Assim, anula-se a r. sentenca por
cerceamento de defesa, determinando-se o retorno dos
autos a origem para a devida instrucdo probatédria,
especialmente com a producdo da prova pericial e
testemunhal, com normal prosseguimento do feito.

Ante ) exposto, da-se provimento ao
recurso, para anular a r. Sentenca.

Salles Vieira, Relator
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