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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2042068-57.2025.8.26.0000, da Comarca de Osasco, em que ¢ agravante FABIO
JOSE CORREA, ¢ agravado BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 30* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento parcial ao recurso, nos termos que constariao do acordao. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participa¢do dos Desembargadores MONTE SERRAT
(Presidente sem voto), CARLOS RUSSO E MARIA LUCIA PIZZOTTL

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
PAULO ALONSO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 5283

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Agravo de Instrumento n° 2042068-57.2025.8.26.0000

Comarca: Osasco (3* Vara Civel)

Agravante: Fabio José Correa (autor)

Agravados: Banco Santander (Brasil) S.A. (réu)

Juiz(a) prolator(a) da decisao: Marcia de Mello Alcoforado Herrero

judicial.

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
ACAO DE ANULACAO DE ARREMATACAO JUDICIAL.
PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA PARA SUSPENSAO DOS
EFEITOS DA ARREMATACAO, PRINCIPALMENTE A IMISSAO
NA POSSE.

1. Decisao que indeferiu a tutela de urgéncia.

2. Inconformismo do autor acolhido em parte.

3. Preenchidos os requisitos dispostos no art. 300, do CPC,
notadamente o risco de lesdo grave de dificil reparagdo. Pela
relevancia das argumentacdes do autor e controvertidos os
fatos relacionados ao procedimento de arrematagdo do
imovel, a questdo demanda o esgotamento do contraditorio
e de eventual dilagdo probatoria. Medida reversivel.

4. Agravo parcialmente provido. Decisdo reformada em
parte.

Agdo na origem: Acdo anulatoria de arrematacdo

Agravante: Fabio José Correa (autor).

Agravado: Banco Santander (Brasil) S/A (réu).

Decisdo agravada: Decisdo que indeferiu a tutela

provisoria de urgéncia pleiteada para obstar a venda do bem em leildo e
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permitir ao autor purgar a mora em 15 (quinze) dias (fls. 79, dos autos de

origem).

Pretensdo recursal: Requer a reforma da decisdo
agravada para que seja determinada a sustacdo dos efeitos da
arrematagdo extrajudicial e autorizada a purga¢do da mora pelo

agravante (fls. 1/12, deste instrumento).

Efeito recursal: Pedido de efeito ativo ao recurso,
concedido parcialmente para determinar a suspensdo dos efeitos do

leildo (fls. 14/15).
Contrarrazoes (fls. 20/26).

Voto:

1. Respeitado o entendimento da n. magistrada, voto

pelo parcial provimento do recurso.

2. A MM. juiza indeferiu a antecipacao dos efeitos da
tutela ao argumento que “os documentos juntados com a inicial ndo sdo

suficientes para conferir a plausibilidade ao argumento da parte

autora’.

3. O agravante argumenta que o procedimento de
arrematagdo contém irregularidades, em especial quanto a auséncia de

sua intimagao para purgagdo da mora.
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Defende que a expropriagdo do imoével se deu em
flagrante desrespeito ao procedimento legal, pretendendo declaracdo de
invalidade da consolidacdo da propriedade em favor da instituigao

financeira.

4. E certo que no restrito ambito do recurso de agravo
de instrumento interposto contra decisdao que defere ou indefere pedido
de tutela de urgéncia, cabe tdo somente o exame dos requisitos
ensejadores da medida, sob pena de violagao ao principio do duplo grau

de jurisdigao.

5. No <caso em apreco, hd relevincia na
fundamentagdo juridica suscitada pelo agravante, a indicar, ao menos
em cognicdo sumaria, a probabilidade do direito invocado, bem como
risco de lesdo grave de dificil reparagdo, na forma do art. 300, do CPC,
0 que justifica a manuten¢do do autor na posse do imovel até que se

verifique a efetividade do procedimento de arrematacao.

Embora a institui¢do financeira tenha juntado aos autos
copia de um aviso de recebimento (aqui a fl. 89) no intuito de comprovar a
regularidade da consolidagdo da propriedade em seu favor, tal
documento demonstra apenas o envio de uma correspondéncia ao
endereco constante do contrato, em 11/07/2024, mas ndo prova que
referida intimacao do autor se deu para purgagdo da mora, circunstancia

cuja pertinéncia deve ser apreciada em primeira instancia.

O MM. Juiz também podera observar, inclusive, que o
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demonstrativo de débito apresentado pelo banco réu indica que aquele

tempo o débito em aberto ainda estava em negociag¢do (fls. 85/87).

6. Ademais, ndo ha risco reverso de lesdo irreparavel
ou de dificil repara¢do, nem urgéncia a impedir a suspensao da ordem

de imissdo na posse do imdvel arrematado.
7. Precedentes:

Neste sentido ja decidiu este e. Tribunal:

“Agravo de instrumento. Tutela provisoria de wurgéncia. Decisdo que
deferiu o pedido liminar, suspendendo os efeitos da arrematagdo
extrajudicial do imovel objeto da controvérsia. Presentes os requisitos do

artigo 300 do CPC. Decisdo mantida. Recurso ndo provido.” (TJSP; Agravo
de Instrumento 2125213-79.2023.8.26.0000; Relator (a): Ana Lucia Romanhole
Martucci; Orgao Julgador: 33* Camara de Direito Privado; Foro de Sdo Vicente -

6" Vara Civel; Data do Julgamento: 13/06/2023; Data de Registro: 13/06/2023)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. A¢do Anulatoria de Leildo Extrajudicial e
Arrematagdo. Instrumento particular de venda e compra de imovel, com
financiamento mediante alienacdo fiducidria. DECISAO que deferiu o
pedido de tutela de urgéncia para suspender os efeitos do leildo
extrajudicial. INCONFORMISMO do Banco demandado deduzido no
Recurso. EXAME: Caso que estava mesmo a exigir a suspensdo dos efeitos
dos leiloes extrajudiciais ante o risco de dano irreparavel ou de dificil
reparagdo decorrente da arrematag¢do do imovel antes do julgamento do
feito. Aplicagdo do artigo 300, "caput”, do Codigo de Processo Civil.
Decisdo mantida. RECURSO NAO PROVIDO.” (TJSP; Agravo de
Instrumento 2005847-12.2024.8.26.0000; Relator (a): Daise Fajardo Nogueira
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Jacot; Orgio Julgador: 27* Camara de Direito Privado; Foro de Ribeirdo Preto - 3*

Vara Civel; Data do Julgamento: 27/03/2024; Data de Registro: 27/03/2024)

8. A eventual possibilidade de conferir ao autor

oportunidade para purgacdo da mora deve ser avaliada na origem.

Pelo exposto, dou parcial provimento ao recurso para
deferir a tutela de urgéncia, determinando a suspensdo dos efeitos da
arrematagdo judicial, e em consequéncia obstar a expedi¢do ou
cumprimento do mandado de imissdo na posse do imdvel arrematado,

até decisdo final da demanda.

PAULO ALONSO

Relator
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