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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo Interno Civel n°
2378147-93.2024.8.26.0000/50000, da Comarca de Itanhaém, em que ¢ agravante
FNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, ¢é agravado ALEXANDRE QUINTAS
VOLPL

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 29* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores NETO BARBOSA
FERREIRA (Presidente sem voto), CARLOS HENRIQUE MIGUEL TREVISAN E
MARIO DACCACHE.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
FABIO TABOSA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravante: FNI Negdcios Imobiliarios Ltda.

Agravado: Alexandre Quintas Volpi

Interessado: Frizon Construtora e Incorporadora Ltda.Agravo Interno n°
2378147-93.2024.8.26.0000/50000

Voto n° 31.131

Agravo interno. Interposicio contra  decisdo
monocratica que negou seguimento a agravo de
instrumento, por falta de interesse recursal, nio haver
no caso ordem judicial em concreto dirigida ao oficial
registrador imobilidrio, mas mera autorizacio para a
expedicdo de certiddo. Falta de interesse recursal
efetivamente caracterizada. Decisio monocratica do
Relator mantida. Agravo interno a que se nega
provimento.

VISTOS.

Trata-se de agravo interno interposto, nos termos do art.
1.021 do CPC, contra a decisao monocratica de fls. 12/15, proferida pelo Relator,
pela qual foi negado seguimento, por falta de interesse recursal, a agravo de
instrumento de iniciativa da mesma parte, em razdo de ndo haver em concreto ordem
judicial dirigida ao oficial registrador imobilidrio, sendo autorizacdo para a expedi¢ao
de certidao.

Insurge-se a agravante, sustentando, em sintese, ter a decisao
recorrida deferido expressamente a expedicdo da certiddo, ato que ensejaria a
possibilidade de impugnagdo. Pontua que a averbagdo premonitdria em processos de
conhecimento carece de fundamento juridico, reforcando a jurisprudéncia que tal
medida s6 poderia ser aplicada na fase de execugdo, sendo vedada sua antecipagdo
sem a devida comprovacdo da necessidade e urgéncia da restricdo. Alega, assim, ndo
ter o agravado se desincumbido de provar os requisitos do art. 300 do CPC para
tanto. Bate-se, em conclusao, pela reforma da decisao monocratica proferida.

Regularmente intimado, deixou o agravado de se manifestar
em contrarrazdes no prazo legal (cf. fl. 14); ndo havendo retratacdo por parte deste
Relator, foi o recurso inserido em julgamento virtual.

E o relatorio.
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Nao assiste razao a agravante.
Cumpre ter em conta os fundamentos da decisdo ora

impugnada, os quais foram lancados nos seguintes termos:

“Trata-se de agravo interposto contra a r. manifesta¢do
Judicial de fl. 202 dos autos principais, pela qual, no ambito de processo
relativo a demanda de cobranga de comissdo de corretagem, foi deferida
a expedicdo de certiddo premonitoria para averba¢do em registro
imobiliario, nos termos do art. 828 do CPC.

Insurge-se a corré, sustentando o descabimento da medida
na fase de conhecimento, sem que demonstrado o preenchimento dos
requisitos para a tutela provisoria de urgéncia. Bate-se, em conclusdo,
pela reforma da r. decisdo agravada.

E o relatério.

O agravo se afigura inadmissivel, por falta de interesse
recursal.

Com efeito, o inconformismo faz-se ocioso, evidenciando
equivocada compreensdo por parte da agravante da figura encampada
pelo art. 828 do CPC.

A obtengdo de certiddo, visando a averbagdo junto ao
registro de bens em geral, ndo tem na verdade fei¢cdo de tutela
provisoria, no sentido adotado pelo Codigo nos arts. 294 e seguintes,
isso pelo simples e bom motivo de ndo envolver decisdo, ou mesmo
pronunciamento judicial, de espécie alguma.

A parte ndo depende de autorizagdo para obter certidoes,
solicitagdo que deve ser encaminhada diretamente a serventia, que por
seu turno tampouco depende de submissdo do ato a aprovag¢do do Juizo
correspondente, sendo o ato da certificagdo praticado no ambito dos
poderes de documentagdo naturalmente afeitos a atividade dos
auxiliares da Justi¢a, conforme expressa previsdo do art. 152, V, do
CPC.

E veja-se, qualquer certiddo relativa a atos e termos do
processo pode ser obtida a qualquer momento, o que também se aplica a
referida pelo art. 828 do CPC. Nada impede, portanto, que a parte se
dirija a serventia e solicite certiddo que indique o ajuizamento da agdo,
a identificag¢do das partes e o valor da causa, com vistas a averbagdo em
registro em que constem bens de titularidade do devedor.

A intervengdo judicial, portanto, é de todo desnecessaria
nessa orbita; mais que isso, ¢ descabida. Ndo se pretende, para os fins
do art. 828 do CPC, cogitar de um provimento jurisdicional outorgado
em favor da parte, havendo ai, diversamente, uma faculdade legal
atribuida ao interessado, decorrente do simples fato objetivo do inicio de
execuc¢do (por titulo judicial ou extrajudicial).

O requerimento de averbagdo, uma vez obtida a certiddo, é
ato pessoal e unilateral da parte, junto ao controlador do orgdo
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registral, praticado por sua conta e risco, tampouco envolvendo
qualquer determinacgdo ao registrador por parte do orgdo jurisdicional;
e tanto assim que o legislador estabelece, nos pardgrafos do mesmo art.
828, medidas visando a responsabiliza¢do do interessado pelo exercicio
abusivo dessa faculdade.

E certo que esse tramite desde a obtencdo da certiddo até a
tentativa de sua averbagdo encontra certas barreiras naturais, ditadas
dentre outras coisas pelos deveres de veracidade e de estrita legalidade
a que sujeita a atividade certificatoria.

Por tal razdo, ndao pode o escrivdo emitir certiddo, dizendo
que se trata do ato do art. 828 do CPC, fora dos limites de um processo
de execucgdo, ja que claramente a certiddo com essa finalidade esta
circunscrita ao processo (ou fase) de execu¢do por quantia certa, tendo
como objetivo, em fung¢do de uma atividade satisfativa ja desencadeada,
proporcionar maior seguran¢a ao exequente no tocante a possiveis atos
de transmissdo, pelo devedor, de bens sujeitos a expropria¢do, tampouco
pode o juiz “autorizar” ou menos ainda ‘‘determinar” que o ato seja
praticado em tais condi¢oes, a uma porque ndo lhe é dado impor ou
permitir ato de documentag¢do ndo verdadeiro, e a duas porque, ainda se
se queira argumentar que o juiz pode conferir interpreta¢do extensiva ao
dispositivo legal referido, o destinatario da certiddo é, afinal, o oficial
registrador, a quem ndo é dado promover essa mesma interpreta¢do
ampliativa, estando ele também sujeito, no tocante a recep¢do e
qualificagdo do pedido de averbagao, ao critério de legalidade estrita.

De todo modo é importante notar que, mesmo se porventura
expedida pelo escrivdo (por iniciativa propria ou por determina¢do
judicial) certiddo declaradamente para os fins do art. 8§28 do CPC, a
partir de processo outro que ndo de execu¢do, ndo esta o oficial
registrador vinculado quanto a concretizagdo da averbagdo (e o que se
espera de um oficial que se preze é a recusa), podendo ele perfeitamente
negar-se ao ato sem com isso incorrer no risco de desobediéncia, visto
que a certiddo é um simples documento descritivo, ndo se revestindo de
comando ou imperatividade alguma.

De resto, o credor ndo fica totalmente ao desamparo quanto
a providéncias desse teor fora da orbita da atividade executiva, ja que
existente previsdo de anota¢do da existéncia da agdo junto ao registro de
imoveis também para esses casos mas ai sim mediante sujei¢cdo do ato
ndo mais a conveniéncia do credor, sendo a existéncia de ordem judicial
especifica em tal sentido, nesse caso revestida da natureza de tutela
provisoria e sujeita a necessaria motiva¢do em torno da justificativa do
ato, o que envolve por certo a indagagdo quanto a efetiva necessidade da
medida, em fun¢do da conduta e condig¢oes pessoais do devedor.

E o que dispée o art. 54, IV, da Lei n° 13.097/2015, que fala
da averbagdo, “...mediante decisdo judicial, da existéncia de outro tipo
de agdo cujos resultados ou responsabilidade patrimonial possam

’

reduzir seu proprietario a insolvéncia...”.
Em suma, no ambito do processo ou de fase de cumprimento
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de sentenga, pode o credor obter a certiddo de distribui¢do e por si so
buscar a averbagdao (art. 828 do CPC e art 54, I, da Lei n°
13.097/2015), sem necessidade de pronunciamento judicial. Em se
tratando de processo de conhecimento, essa mesma averbagdo pode ser
determinada pelo juiz, a pedido da parte, nesse caso sujeitando-se a
devida motivag¢do em torno da necessidade e pertinéncia da medida, que
se ultima formalmente por intermédio de mandado judicial dirigido ao
oficial registrador imobiliario.

Retornando entdo ao caso dos autos, vé-se que embora tenha
sido requerida a expedi¢do de certiddo pelo autor (fl. 201 dos autos
principais), e cumprida a providéncia pela serventia (fl. 205 dos autos
principais), ndo ha em concreto ordem judicial dirigida ao oficial
registrador imobilidrio, sem noticia de que tenha se efetivado qualquer
averbagdo. Dai a falta de interesse recursal.

Frisa-se, porém, que se trata de processo ainda em fase de
conhecimento, e chama a ateng¢do o fato de que a certiddo expedida
menciona tratar-se o processo de execugdo de titulo extrajudicial (sic),
aspecto sobre o qual sequer houve insurgéncia recursal em concreto,
mas que de todo modo admitiria a retificagdo, de oficio, por se tratar de
evidente erro material.

Ante o exposto, nega-se seguimento ao recurso,
monocraticamente, nos termos do art. 932, 11l do Codigo de Processo
Civil, com a observacgdo retro; remetam-se os autos digitais a Primeira
Instancia, com as cautelas de estilo, oportunamente.

P.R Int.”

E ndo ha razdo para a revisdo desse entendimento.

Como ja dito, no caso, apesar de o autor ter requerido a

expedi¢ao de certiddo e a serventia ter cumprido a providéncia, ndo ha em concreto

ordem judicial dirigida ao oficial registrador imobilidrio, sem noticia da efetivacao de

qualquer averbagdo, dai porque configurada a falta de interesse recursal.

A decisdo ora agravada, por seu turno, estd largamente

fundamentada, com exame detalhado de todos os aspectos relacionados as

circunstancias de emissao e aos reflexos de certidao premonitoria a luz do art. 828 do

CPC, os quais foram ignorados pela agravante, cumprindo digne-se ela a ler, com a

devida aten¢ao, os termos da manifestacao judicial do Relator aqui recorrida, a qual

resta confirmada.

Ante o exposto, nega-se provimento ao agravo interno.
FABIO TABOSA
Relator
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