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Registro: 2025.0000309375

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1011861-11.2020.8.26.0019, da Comarca de Americana, em que ¢ apelante/apelado
TATIANE ESTEVAM DA SILVA, ¢ apelado/apelante RODRIGO CARDOSO
ROCHA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 2* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: por v.u.
negar provimento ao recurso da parte ré e dar parcial provimento ao recurso da
parte autora, de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores ALVARO PASSOS
(Presidente sem voto), JOSE CARLOS FERREIRA ALVES E JOSE JOAQUIM
DOS SANTOS.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
FERNANDO MARCONDES

Relator(a)
Assinatura Eletronica



PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Apelacao Civel n° 1011861-11.2020.8.26.0019

Apelantes: Tatiane Estevam da Silva; Rodrigo Cardoso Rocha

Apelados: os mesmos

Comarca: Americana - 22 Vara Civel

Magistrado de origem: Marcos Cosme Porto

Voto n° 12180

EMENTA: DIREITO CIVIL. APELACOES. INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. RECURSO DA PARTE RE
DESPROVIDO. RECURSO DA PARTE AUTORA
PARCIALMENTE PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Apelagdes interpostas contra sentenca que condenou a
requerida ao pagamento de indenizag¢do por danos materiais
no valor de R$ 167.400,00 (cento e sessenta e sete mil e
quatrocentos reais), e julgou improcedente o pedido de
indenizac¢do por danos morais. A apelante Tatiane Estevam
da Silva busca a reducdo do valor dos danos materiais,
alegando auséncia de provas. O apelante Rodrigo Cardoso
Rocha requer indenizagdo por danos morais no valor de R$
30.000,00 (trinta mil reais).

II. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. A questio em discussdo consiste em: (i) a validade do
valor fixado para indenizagdo por danos materiais; (ii) a
possibilidade de indenizagdo por danos morais ¢ o valor
adequado para tal indenizagao.

II1. RAZOES DE DECIDIR

3. O laudo pericial confirmou que os vicios no imovel
decorrem de falhas construtivas, ndo sendo resultado de
falta de manutencao

4. Quanto ao valor dos danos materiais, a sentenca baseou-
se nos or¢amentos apresentados pelo autor e na ausé€ncia de
impugnacdo especifica por parte da ré, conforme o artigo
341 do Cdédigo de Processo Civil. A apelante ndo apresentou
elementos técnicos para contestar os valores indicados,
descumprindo o Onus probatdrio previsto no artigo 373,
inciso II, do CPC, o que inviabiliza a revisdao do montante
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arbitrado.

5. Quanto aos danos morais, os transtornos vivenciados pelo
autor justificam a indenizag@o, mas o valor pleiteado de R$
30.000,00 (trinta mil reais) é excessivo. A indenizagdo foi
fixada em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), observando os
principios de razoabilidade e proporcionalidade, e
considerando parametros dessa Camara.

IV. DISPOSITIVO E TESE

6. Recurso da parte ré desprovido; recurso da parte autora
parcialmente provido.

Tese de julgamento: 1. A responsabilidade por falhas
construtivas justifica a manuten¢do do valor dos danos
materiais. 2. A indenizacdo por danos morais deve ser
fixada em R$ 5.000,00, considerando a gravidade dos danos
e a funcdo pedagdgica da condenagdo.

Legislagao citada: Cédigo de Processo Civil, arts. 341, 373,
11, 85, §11; Simula 362 do STJ; Simula 54 do STJ; Simula
326 do STJ.

Jurisprudéncia citada: TJSP; Apelacao Civel

1001572-04.2020.8.26.0024; Relator: José Carlos Ferreira
Alves; 2* Camara de Direito Privado; Foro de Andradina -
2% Vara; Julgamento: 11/03/2025; Registro: 12/03/2025;
TJSP; Apelagdo Civel 1043891-84.2019.8.26.0100; Relator:
Alvaro Passos; 2* Camara de Direito Privado; Foro Central
Civel - 7* Vara Civel; Julgamento: 06/03/2025; Registro:
06/03/2025; TJ-SP; Apelacao Civel:
10075771420228260625; Relator: Jodo Batista Vilhena; 5°
Camara de Direito Privado; Julgamento: 05/07/2024;
Publicacao: 05/07/2024.

1. Trata-se de apelacgao interposta contra a r. sentenga

(fls. 311/318) que assim displs:

Posto isto, julgo parcialmente procedente a agcdo e condeno
a requerida ao pagamento de indenizagdo por danos materiais, que fixo em R$
167.400,00, com corre¢do monetaria a partir do ajuizamento da agdo e juros de 1%
ao més a partir da citagdo. Condeno a requerida ao pagamento de metade das

custas processuais e honorarios advocaticios, que fixo em 10% sobre o valor
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corrigido da condenagédo. Condeno o autor ao pagamento de metade das custas
processuais e honorarios advocaticios, que fixo em 10% sobre o valor corrigido da
pretensédo ndo acolhida (R$ 30.000,00).

A apelante Tatiane Estevam da Silva recorre (fls.
322/328) requerendo a reforma da sentenga para que seja reduzida o valor
de danos materiais por entender haver auséncia de provas que embasem a

condenagao em elevada quantia. Contrarrazées (fls. 350/359).

O apelante Rodrigo Cardoso Rocha recorre (fls.
329/337) requerendo a reforma da sentenga para que seja arbitrado o valor
de R$ 30.000,00, a titulo de indenizagdo por danos morais. Contrarrazbes
(fls. 342/349).

E o relatorio.

2. O recurso da parte ré (Tatiane Estevam da Silva)
nao comporta provimento; o recurso da parte autora (Rodrigo Cardoso

Rocha) comporta parcial provimento.
| - Quanto aos danos materiais
O laudo pericial concluiu por:

“Conclusoes Finais

Foram verificadas anomalias no imével do Autor de mesma
natureza daquelas registradas no Termo de Negativa da Seguradora Caixa com
pouco menos de 4 anos da aquisicdo do bem novo financiado pelo Requerente -
trincas nas paredes e lajes e umidade ascendente generalizada, acrescentando,
revestimentos do piso externo se soltando, que ja haviam sido reclamados com

pouco mais de 4 anos da data de aquisicdo do imovel (fls. 214/217 dos Autos). As
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manifestagoes patologicas elencadas anteriormente tratam-se de anomalias
endoégenas — originarias de falhas construtivas, tendo como principais
causas: falta/falha de impermeabilizagdo, recalque/movimentagcao excessivo
da edificacdo, possivel deficiéncia estrutural, e falha na instalagao do
revestimento do piso externo. O prazo de garantia minimo recomendado pela
NBR 15575-1 (norma de desempenho das edificagbes) para as ocorréncias

verificadas no imoével do Autor é de 5 anos.

(...)

RESPOSTAS DOS QUESITOS: 1 - Os vicios alegados pelo
Autor podem ter como causa o0s materiais utilizados na construgdo da casa?
Resposta: Os vicios alegados foram constatados e tém como causas falhas
construtivas (falha/falta de estudos prévios e projetos, falha de execucgéo, e
falha na escolha dos materiais). 2 - A obra pode ser considerada fragil?
Resposta: A edificacdo possui anomalias relacionadas a estrutura da edificacdo. 3 -
Os vicios apontados sdo aparentes? Resposta: Tratam-se de vicios ocultos, que
se manifestam com o decorrer do tempo. 1 - Quais os danos apresentados no
imével? Resposta: Trincas nas paredes e lajes, umidade ascendente 16 - Houve
imprudéncia, negligéncia ou impericia na execugdo da obra? Resposta: Sim.
generalizada na edificagdo (manchas e bolhas formando uma faixa horizontal na
base das paredes), e revestimentos do piso externo se soltando. 2 - Quais as
causas dos danos apresentados no imével? Resposta: Falhas construtivas. 3 -
Qual a causa das trincas, fissuras, rachaduras, e infiltracées, apresentadas no
imével? Resposta: Falhas construtivas. 4 - O imével possui estrutura adequada?
Resposta: Nao ha como fazer tal afirmagcdo sem o projeto estrutural, sondagem do

solo, etc. 5 - O imével possui algum vicio estrutural? Resposta: Sim.”

Pois bem.

A insurgéncia recursal da apelante n&o merece
acolhimento, pois o laudo pericial produzido nos autos demonstrou, de
forma objetiva e detalhada, que os vicios apresentados no imovel adquirido
pelo apelado decorrem de falhas construtivas, ndo sendo resultado de falta

de manutencao ou mau uso. A pericia constatou que as trincas nas paredes
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e lajes, a umidade ascendente generalizada e o destacamento do
revestimento do piso externo sdo manifestagdes patoldgicas enddégenas, ou
seja, originadas na fase de construgao, tendo como causas principais a falta
ou falha de impermeabilizagdo, movimentacdo excessiva da edificagao,
possivel deficiéncia estrutural e falha na instalacdo do revestimento do piso
externo. O préprio perito afirmou categoricamente que os problemas
verificados n&o poderiam ser evitados por manutencdo preventiva,
afastando qualquer responsabilidade do apelado quanto a origem dos
danos. Além disso, ficou constatado que houve imprudéncia, negligéncia e
impericia na execugao da obra, o que reforca a responsabilidade da

apelante pelos prejuizos suportados pelo autor.

A argumentacao da apelante de que utilizou materiais
de qualidade e registrou toda a construgao nao é suficiente para afastar as
conclusdes da pericia, que identificou falhas na prépria execugao da obra. A
pericia & categorica ao afirmar que os vicios apresentados no imovel sao
estruturais e decorrem de falhas na construgao, ndo sendo relacionados a
desgaste natural ou auséncia de manutengao. Dessa forma, o simples fato
de a apelante ter acompanhado a construgdo e escolhido os materiais nao
afasta sua responsabilidade pelos defeitos verificados. O que se observa é
que a obra, independentemente dos materiais empregados, ndo atendeu
aos padrdes técnicos exigidos, resultando nos vicios que comprometeram a

qualidade do imovel.

No que tange ao valor arbitrado a titulo de danos
materiais, também ndo ha fundamento para sua reducdo. A sentencga, ao
fixar a indenizagcdo pelos danos materiais, baseou-se nos orgamentos
apresentados pelo autor € na auséncia de impugnacao especifica por parte
da ré, conforme prevé o artigo 341 do Codigo de Processo Civil, que impbde
a parte o dever de contestar ponto por ponto os fatos alegados pela parte
adversa. A apelante limitou-se a uma impugnacgao geneérica, sem apresentar

elementos técnicos que infirmassem os valores indicados, descumprindo o
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Onus probatorio que lhe competia, nos termos do artigo 373, inciso Il, do
CPC (fl. 151): Deixa, assim, impugnado todos os pedidos e orgamentos
constantes da peca exordial. Dessa forma, ausente prova capaz de afastar
os valores fixados, a revisdo do montante arbitrado mostra-se inviavel,

impondo-se a manutengéo da sentencga recorrida em sua integralidade.
Il - Quanto aos danos morais

A indenizacao por danos morais deve ser reconhecida
no presente caso, pois os transtornos vivenciados pelo autor ultrapassam o
mero dissabor cotidiano e configuram verdadeira lesdo extrapatrimonial. A
frustragdo da legitima expectativa de receber um imdével em plenas
condigdes de habitabilidade, aliada a necessidade de enfrentar vicios
estruturais que comprometem o uso adequado do bem, demonstra a
gravidade da situacdo. O laudo pericial confirmou a existéncia de falhas
construtivas que comprometeram a estrutura da edificagdo, resultando em
infiltragcdes, rachaduras e outros danos que impactam diretamente a
qualidade de vida do autor. Diante disso, torna-se inegavel que o
descumprimento da obrigagcédo da ré gerou significativo abalo ao adquirente,

justificando a reparagao pelos danos morais sofridos.

Nesse sentido:

DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. vicios
CONSTRUTIVOS. APELO DESPROVIDO. I. Caso em
Exame Sentenca de procedéncia reconheceu danos
materiais e morais devido a vicios construtivos. Preliminares
de ilegitimidade passiva e falta de interesse de agir foram
afastadas. Laudo pericial confirmou 0s vicios construtivos
alegados. Sofrimento e angustia da parte autora foram
considerados irrefutaveis. Il. Questdo em Discusséo 2. A

questdo em discussdo consiste em avaliar a procedéncia
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dos danos materiais e morais decorrentes de vicios
construtivos e a legitimidade passiva das requeridas. llI.
Razbes de Decidir 3. Preliminares corretamente afastadas.
Ausente cerceio de defesa. Laudo pericial conclusivo
confirmou a existéncia dos vicios construtivos. 4. O
sofrimento e a angustia da parte autora foram considerados
evidentes e irrefutaveis no caso concreto. IV. Dispositivo 5.
Apelo das requeridas desprovido. (TJSP; Apelagdo Civel
1001572-04.2020.8.26.0024; Relator (a): José Carlos
Ferreira Alves; Orgédo Julgador: 22 Cémara de Direito
Privado; Foro de Andradina - 22 Vara; Data do Julgamento:
11/03/2025; Data de Registro: 12/03/2025)

DIREITO CIVIL. APELACAOQ. INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. CERCEAMENTO DE DEFESA —
Nao ocorréncia — Existéncia de prova suficiente para a
formagdo da convic¢do do juiz — Pericia — Nulidade — Néo
configuragdo - Preliminar afastada. DIREITO CIVIL.
RESPONSABILIDADE CIVIL. VICIO NA CONSTRUCAO.
DEVER DE REPARAR. Configuragéo — Interdi¢do do prédio
pela Defesa Civil - Ocorréncia — Danos morais —
Configuragdo — Situagdo que ultrapassa a existéncia de
simples aborrecimento — Redugdo do valor arbitrado para
R$ 5.000,00, em atendimento a dupla finalidade do instituto
— Cabimento - Sentencga reformada nesta parte — Recursos
parcialmente providos. (TJSP; Apelagéo Civel
1043891-84.2019.8.26.0100; Relator (a): Alvaro Passos;
Orgéo Julgador: 22 Camara de Direito Privado; Foro Central
Civel - 72 Vara Civel; Data do Julgamento: 06/03/2025; Data
de Registro: 06/03/2025)

A indenizagao por danos morais, além de compensar o
prejuizo extrapatrimonial, possui carater pedagogico, desestimulando a
repeticao de condutas negligentes por parte das construtoras e vendedores
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de imoveis.

Na concepcdo moderna da teoria da reparacdo do
dano moral prevalece, como ensina o sempre autorizado Mestre CARLOS
ALBERTO BITTAR: "A orientagdo de que a responsabilizagcdo do agente se
opera por forga do simples fato da violagdo. Com isso, verificado o evento
danoso, surge ipso facto, a necessidade de reparagdo, uma vez presentes
0s pressupostos de direito. Dessa ponderagdo, emergem duas
consequéncias praticas de extraordinaria repercussdo em favor do lesado:
uma € a dispensa da analise da subjetividade do agente; outra, a
desnecessidade de provado prejuizo em concreto" (Reparagao Civil por

Danos Morais. Revista dos Tribunais. 1994. Pagina 202).

Na determinacado da reparacao devida ha fatores que
devem ser considerados. A este respeito continua o festejado autor: "Ha
certos fatores que influenciam a determinacdo da reparagdo devida,
identificados e discutidos na doutrina e, por vezes, incluidos em textos
legais. Inserem-se neste contexto, fatores subjetivos e objetivos,
relacionados as pessoas envolvidas, que na pratica acabam influindo no
espirito do julgador, a saber, de um lado, a analise do grau de culpa do
lesante e a eventual participacdo do lesado na produgédo do efeito danoso, e
de outro, a situagdo patrimonial e pessoal das partes e a proporcionalidade

ao proveito obtido com o ilicito."” (obra citada, p. 209).

Ainda esclarece CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA,
‘que se deve levar em conta a punigdo ao infrator pelo fato de haver
ofendido um bem juridico da vitima, colocando nas mé&os do ofendido uma
importancia que ndo é o "PRETIUM DOLORIS", porém, um meio de lhe
oferecer a oportunidade de conseguir uma satisfagdo de qualquer espécie,
amenizando a amargura da ofensa. Deve o arbitramento, ainda, ser feito de

forma moderada e equitativa, ndo tendo o objetivo de provocar o
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enriquecimento de uns ou a ruina de outros. "(Responsabilidade Civil. 5a

Edicdo. Editora Forense. Pagina 317).

Porém, a fixagdo do montante indenizatério deve
observar os principios da razoabilidade e proporcionalidade, a fim de evitar
valores exorbitantes que possam caracterizar enriquecimento sem causa.
No caso dos autos, o valor pleiteado de R$ 30.000,00 mostra-se excessivo
diante dos parametros usualmente adotados por esta Camara em casos
semelhantes. Embora os transtornos enfrentados pelo autor sejam
evidentes, a quantia pleiteada ultrapassa o patamar médio estabelecido

para hipéteses analogas, sendo necessaria sua adequagao.

Considerando as circunstancias do caso concreto, a
gravidade dos danos constatados e a necessidade de compensagao justa
ao autor, bem como a fungdo pedagdgica da condenacgdo, fixa-se a
indenizagdo por danos morais em R$ 5.000,00. Esse valor se revela
suficiente para reparar os danos extrapatrimoniais experimentados pelo
autor, ao mesmo tempo em que preserva o equilibrio na aplicagao da
sancgao, evitando distorcbes no carater compensatério da indenizacgao.
Ademais, esse montante esta em conformidade com os precedentes desta

Camara, garantindo coeréncia na fixagao da indenizagao.

Assim, impoe-se a reforma parcial da sentenca para

incluir a condenacao da ré ao pagamento de R$ 5.000,00 a titulo de danos

morais, sendo que a correcdo monetaria pela Tabela Pratica do Tribunal de

Justica de Sao Paulo deve incidir desde a publicacdo deste acérdao

(Simula 362 do STJ). Ja os juros moratorios incidem desde a data do

evento danoso, a ser considerada a data do laudo, nos termos da Sumula

54 do STJ. Dessa forma, assegura-se a justa reparagdo ao autor sem
descuidar dos critérios de proporcionalidade e razoabilidade que devem

nortear a fixacdo da indenizacdo por danos morais.
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Nesse sentido, com suas devidas particularidades:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL - VICIOS CONSTRUTIVOS
- APELO DO BANCO REQUERIDO - Falta de impugnagéo
especifica - Razbes dissociadas - Ofensa ao principio da
dialeticidade - Nao se conhece de recurso que néo ataca
especificamente os fundamentos da decisdo recorrida, em
infringéncia ao principio da dialeticidade Inobservancia ao
art. 1.010, inc. Il e I, do CPC. APELACAO -
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - VICIOS
CONSTRUTIVOS — VERBA HONORARIA — APELO DO
BANCO REQUERIDO -REDUCAO — Descabimento —
Fixagdo mantida. APELACAO — COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA - VICIOS CONSTRUTIVOS -
SENTENCA DE PROVIMENTO PARCIAL — APELO DA
AUTORA BUSCANDO A FIXACAO DE DANOS MORAIS
PELOS TRANSTORNOS SOFRIDOS - Programa "Minha
Casa Minha Vida" - Pretensdo da apelante de condenacdo
do apelado ao pagamento de indenizagdo por danos morais
- Trabalho pericial que atesta a existéncia de vicios
construtivos - Indenizagdo por danos materiais devida -
Vicios construtivos que também ensejam a caracterizagdo
de danos morais - Fixagdo do quantum indenizatorio —
Principios da razoabilidade e proporcionalidade —
Precedentes jurisprudenciais — Indenizacdo fixada em R$
5.000,00, acrescida de correcdo monetaria, conforme
Stmula n°® 362 do Superior Tribunal de Justica, e juros
moratorios, conforme Sumula n°® 54 do mesmo Tribunal.
Recurso da autora provido, para julgar procedente o pedido.
Recurso do réu ndo conhecido em parte, e na parte
conhecida, desprovido. (TJ-SP - Apelacdo Civel:
10075771420228260625 Taubaté, Relator.: Jodo Batista
Vilhena, Data de Julgamento: 05/07/2024, 5% Camara de
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Direito Privado, Data de Publicacdo: 05/07/2024)

Quanto aos 6nus sucumbenciais, diante do parcial

provimento do recurso do autor para reconhecer a indenizacdo por danos

morais, e considerando o entendimento consolidado na Sumula 326 do STJ,

afasta-se a sucumbéncia reciproca, pois a condenacdo em valor inferior ao

pleiteado ndo configura sucumbéncia do requerente. Assim, a

responsabilidade pelo pagamento das custas, despesas processuais e

honorarios advocaticios recai exclusivamente sobre a parte ré. Ademais,

considerando o desprovimento do recurso interposto pela requerida, majora-

se o0s honorarios advocaticios para 12% sobre o valor corrigido da

condenacdo, nos termos do artigo 85, §11, do Cdédigo de Processo Civil.

Por fim, considerando a existéncia de precedentes das
Cortes Superiores que vém apontando a necessidade do
prequestionamento explicito dos dispositivos legais ou constitucionais
supostamente violados, a fim de evitar eventuais embargos de declaragéo
apenas para tal finalidade, por falta de sua expressa remissao no acérdao,
ainda que examinados implicitamente, da-se por prequestionados os
dispositivos legais e/ou constitucionais suscitados pelas partes, com a
ressalva de que ndo esta obrigado a mencionar expressamente todos os
pontos suscitados pelas partes, tampouco a citar as normas aventadas,

bastando que o recurso tenha sido fundamentadamente apreciado.

3. Diante do exposto, da-se parcial provimento ao
recurso da parte autora, para fixar o valor da indenizacido por danos
morais no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), e nega-se provimento ao

recurso da parte ré.

Fernando Marcondes
Relator
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