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Registro: 2025.0000310180
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Apelagcdo Civel n°
1008546-78.2024.8.26.0004, da Comarca de Sao Paulo, em que é apelante
CLAUDIO APARECIDO MARTINS JUNIOR, ¢é apelada CARLA PINHEIRO.

ACORDAM, em 42 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica
de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso. V.

U.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acérdao.

O julgamento teve a participagdo dos Exmos. Desembargadores
CARLOS CASTILHO AGUIAR FRANCA (Presidente sem voto), ALCIDES
LEOPOLDO E MARCIA DALLA DEA BARONE.

Sao Paulo, 27 de margo de 2025.
ENIO ZULIANI

RELATOR

Assinatura Eletronica
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VOTO N° 93706

APELAGAO CIiVEL N° 1008546-78.2024.8.26.0004

COMARCA: SAO PAULO

JUIZ / JUIiZA DE 12 INSTANCIA: SEUNG CHUL KIM
APELANTE: CLAUDIO APARECIDO MARTINS JUNIOR
APELADO: CARLA PINHEIRO

Vistos.

Apelacdo. Arbitramento de Alugueis. Sentenca de extingdo, sem
resolugdo de mérito, por falta de interesse processual, j4 que nao
efetivada a partilha do imoével. Pedido de reforma ao fundamento de
que o arbitramento de aluguel de imovel utilizado com
exclusividade por um dos ex-conjuges independe da partilha.
Preliminar de nulidade da citacdo da apelada afastada. Carta
entregue na portaria do edificio. Validade da citacdo. Possibilidade
de fixar alugueis antes de efetivada a partilha de bens que depende
da existéncia de defini¢do inequivoca sobre a fragdo ideal cabivel a
cada parte. Precedentes do C. STJ. Auséncia de -certeza.
Controvérsia envolvendo o quinhdo cabente a cada um dos ex-
conjuges. Existéncia de questdo prejudicial que deve ser definida.
Manuteng¢do da sentenca.

Nao provimento.

Cuida-se o presente de recurso de apelacao interposto pelo autor

buscando a reforma da r. sentenga proferida na acdo de arbitramento de aluguéis, que

indeferiu a peti¢do inicial e julgo extinto o processo, sem resolucao do mérito, diante da

falta de interesse processual, ja que nao efetivada a partilha do imével. Dai o recurso, sob

o fundamento de que o uso exclusivo do imével comum por um dos ex-cénjuges, ainda

que nao tenha sido formalizada a partilha, autoriza que aquele privado da fruicdo do bem

reivindique, a titulo de indenizagdo, a parcela proporcional a sua quota-parte sobre a

renda de um aluguel presumido.

Contrarrazées as fls. 103/123, com preliminar de nulidade do ato
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citatorio, recebido por terceiro.

O apelante manifestou oposi¢cao ao julgamento virtual e pleiteou o

desentranhamento das contrarrazdes por ser manifestamente intempestiva.

E o relatorio.

A carta de citacdo da apelada foi enviada e recebida no seguinte
endereco: Rua Pablo Picasso, n°. 100, Bloco Andorinha, apto. 62, Agua Branca, S&o
Paulo/SP, CEP 05036-160, fls. 106, o mesmo endere¢co declinado por ela nas

contrarrazoes, fls. 109.

Tratando-se de condominio edilicio com controle de acesso na
portaria, em que é entregue e retida a correspondéncia, tem-se por validamente
consumada a citagdo postal se a carta € entregue ao funcionario da portaria responsavel,

o qual recebeu a carta, sem qualquer ressalva, ja que a apelada reside no local.

No mais, a apresentagdo intempestiva das contrarrazées de
apelacao, fls. 108, nao impde o seu desentranhamento, basta ndo ser considerada no

julgamento do recurso.

Nao se nega que o entendimento consolidado do C. STJ reconhece
a possiblidade de cobranca de aluguel em raz&do de uso exclusivo do imével comum, por
um dos ex-cénjuges, apos a separagcdo ou o divorcio mesmo diante da pendéncia da

formalizagao da partilha:

“CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. AFRONTA AO ART. 1.022 DO CPC/2015. FUNDAMENTAGCAO
DEFICIENTE.  LEGITIMIDADE.  INTERESSE. PREJUDICIALIDADE
EXTERNA. ERRO MATERIAL. FALTA DE PREQUESTOINAMENTO.
ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. OCUPAGCAO EXCLUSIVA POR EX-
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CONJUGE. IMOVEL NAO PARTILHADO. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES. INCIDENCIA DAS SUMULAS N. 284 DO STF E 83 DO
STJ. DECISAO MANTIDA.

1. Segundo a jurisprudéncia do STJ, "o ébice da Sumula n. 284/STF impede
0 seguimento do recurso especial fundamentado em suposta violacdo do
art. 535 do CPC/1973 [correspondente ao art. 1.022 do CPC/2015], na
hipétese em que o recorrente ndo opds embargos de declaragdo na origem,
para ver sanado eventual vicio do acoérddo recorrido” (AgRg no AREsp
809.394/RJ, de minha relatoria, QUARTA TURMA, julgado em 7/6/2016,
DJe 13/6/2016).

2. A simples indicagao dos dispositivos legais tidos por violados, sem que o
tema tenha sido enfrentado pelo acérddo recorrido, obsta o conhecimento

do recurso especial, por falta de prequestionamento (Sumula n. 211/STJ).

3. Mesmo o recurso interposto com fundamento na alinea "c" do permissivo
constitucional exige indicacdo do dispositivo legal ao qual foi atribuida
interpretagdo divergente, bem como demonstracdo do dissidio, mediante
cotejo analitico do acérddo recorrido com os paradigmas, énus dos quais o

recorrente ndo se desincumbiu.

Aplicacdo da Sumula n. 284/STF: "E inadmissivel o recurso extraordinario,
quando a deficiéncia na sua fundamentacdo nao permitir a exata

compreenséo da controvérsia."

4. O "uso exclusivo do imével comum por um dos ex-cénjuges - apos a
separacdo ou o divércio e ainda que nao tenha sido formalizada a partilha -
autoriza que aquele privado da fruicdo do bem reivindique, a titulo de
indenizacao, a parcela proporcional a sua quota-parte sobre a renda de um
aluguel presumido, nos termos do disposto nos artigos 1.319 e 1.326 do
Cadigo Civil" (REsp n. 1.699.013/DF, relator Ministro Luis Felipe Salomé&o,
Quarta Turma, DJe de 4/6/2021). Incidéncia da Sumula n. 83/STJ.

5. Agravo interno a que se nega provimento.” (Agint no REsp 1899276.
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Relator: Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA. DJ de 22.6.2022).

No entanto, cumpre considerar que a propria Corte Superior ressalva

que a possibilidade de deferimento do pedido ora analisado antes de efetivada a partilha

de bens depende da existéncia de definicdo prévia e inequivoca da fracao ideal que cabe

a cada ex-conjuge.

Veja-se:

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEIS. OCUPACAO EXCLUSIVA
DO IMOVEL POR UM DOS CONJUGES APOS DESFAZIMENTO DO
MATRIMONIO. IMOVEL AINDA NAO PARTILHADO FORMALMENTE.
INDENIZAGAO. POSSIBILIDADE A DEPENDER DAS CIRCUNSTANCIAS
DO CASO CONCRETO.

1. Agéo de arbitramento de aluguéis em razdo de ocupagao exclusiva do

imoével por um dos cénjuges apdés desfazimento do matriménio.

2. Na separagdo e no divorcio, sob pena de gerar enriquecimento sem
causa, o fato de certo bem comum ainda pertencer indistintamente aos ex-
cobnjuges, por ndo ter sido formalizada a partilha, ndo representa
automatico empecilho ao pagamento de indenizagéo pelo uso exclusivo do
bem por um deles, desde que a parte que toca a cada um tenha sido

definida por qualquer meio inequivoco. Precedente da 22 Secao.

3. Agravo interno no recurso especial nao provido.” (Agint no RECURSO
ESPECIAL N° 1849360. Relatora: Ministra Nancy Andrighi. DJ de
1°.7.2020).

“DIREITO CIVIL. FAMILIA. RECURSO ESPECIAL. EMBARGOS DE
DECLARACAO. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
INOCORRENCIA. ACAO DE ARBITRAMENTO E COBRANGCA DE
ALUGUEIS, EM DECORRENCIA DE USO EXCLUSIVO DE IMOVEL NAO
PARTILHADO. INDENIZACAO CORRESPONDENTE A METADE DO

Apelagdo Civel 1008546-78.2024.8.26.0004 - Sdo Paulo



:EEE PODER JUDICIARIO
- TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAUL

VALOR DA RENDA DO ALUGUEL APURADO, DIANTE DA FRUICAO
EXCLUSIVA DO BEM COMUM POR UM DOS CONDOMINOS.
CONDOMINIO, ADEMAIS, QUE FOI EXTINTO POR FORCA DE
DECISAO JUDICIAL TRANSITADA EM JULGADO, TENDO SIDO
DETERMINADA A ALIENACAO JUDICIAL DO IMOVEL. INDENIZACAO,
TODAVIA, DEVIDA A PARTIR DA CITACAO NA ACAO DE
ARBITRAMENTO.

1-(...)
2- O propdsito recursal é definir se é cabivel o arbitramento de alugueis
em favor de ex-cénjuge em razdo da ocupagdo e fruicdo exclusiva do

imével comum, ainda que néo tenha ele sido objeto de partilha.

3- Devidamente analisadas e discutidas as questoes colocadas em debate
pelas partes, e fundamentado suficientemente o acérdao recorrido, ndo ha
que se falar em violagao do art. 535, | e Il, do CPC/73.

4- Havendo separagdo ou divorcio e sendo possivel a identificacdo
inequivoca dos bens e do quinhdo de cada ex-cénjuge antes da patrtilha,
cessa o estado de mancomunhao existente enquanto perdura o

casamento, passando os bens ao estado de condominio.

5- Com a separacgéo ou divércio do casal, cessa o estado de comunhéo de
bens, de modo que, mesmo nas hipoteses em que ainda ndo concretizada
a partilha do patriménio, é permitido a um dos ex-cénjuges exigir do outro,
a titulo de indenizagédo, a parcela correspondente a metade da renda de
um aluguel presumido, se houver a posse, uso e fruicdo exclusiva do

imoével por um deles.

6- Apés a separagéo ou divorcio e enquanto ndo partilhado o imével, a
propriedade do casal sobre o bem rege-se pelo instituto do condominio,
aplicando-se a regra contida no art. 1.319 do CC, segundo a qual cada

condbémino responde ao outro pelos frutos que percebeu da coisa.

7- O marco temporal para o cébmputo do periodo a ser indenizado, todavia,
ndo é a data em que houve a ocupagdo exclusiva pela ex-cénjuge,
tampouco é a data do divércio, mas, sim, é a data da citacdo para a agcdo
judicial de arbitramento de alugueis, ocasido em que se configura a

extingdo do comodato gratuito que antes vigorava.

8- Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa parte, provido em
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parte, apenas para delimitar a data de inicio da incidéncia dos alugueis.’
(REsp 1375271. Relatora: Ministra Nancy Andrighi. DJ de 2.10.2017).

‘AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL.
FAMILIA. UNIAO ESTAVEL. RESSARCIMENTO DE ALUGUEL POR USO
EXCLUSIVO DE BEM COMUM AINDA NAO PARTILHADO
FORMALMENTE. AUSENCIA DE DEFINICAO DA PARTE QUE TOCA A
CADA UM DOS EX-CONJUGES. IMPOSSIBILIDADE DA COBRANGA.
JURISPRUDENCIA DO STJ. MULTA. NAO CABIMENTO. RECURSO
NAO PROVIDO.

1. A Segunda Secgéo desta Corte adotou posicionamento de que, "na
separag¢do e no divorcio, sob pena de gerar enriquecimento sem causa, 0
fato de certo bem comum ainda pertencer indistintamente aos ex-
cbnjuges, por ndo ter sido formalizada a partilha, ndo representa
automatico empecilho ao pagamento de indenizagao pelo uso exclusivo do
bem por um deles, desde que a parte que toca a cada um tenha sido
definida por qualquer meio inequivoco” (REsp 1.250.362/RS, Rel. Ministro
RAUL ARAUJO, SEGUNDA SECAO, julgado em 08/02/2017, DJe de
20/02/2017).

2. Na hipotese, ndo houve definicdo ou reconhecimento inequivoco da
cota que caberia a cada uma das partes sobre o imével em comento, hao
se prestando, para tanto, apenas o registro publico do imével em que
ambos constam como adquirentes, especialmente no caso em que
expressamente indeferida a partilha do bem, por decisédo transitada em
Julgado, ante a controvertida contribuicdo das partes para a aquisicdo do
imovel.

3. O agravo interno ndo se configura manifestamente inadmissivel ou
improcedente, razao pela qual descabe falar em incidéncia da multa do art.
1.021, § 4° do CPC/2015.

4. Agravo interno a que se nega provimento.” (AgRg no REsp 1456716.
Relator: Ministro Raul Arautjo. DJ de 10.5.2017).

No caso concreto, o apelante narra na inicial que o imovel objeto da

presente demanda, foi adquirido, parte com valores exclusivos seu, parte com valores
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comuns das partes, de modo que 83,26% do referido bem sdo comuns entre os conjuges,

enquanto 16,74% seriam de exclusiva titularidade do varao.

Na auséncia da partilha de bens, € imprescindivel que se mostre
incontroverso o quinhdo cabivel a cada um dos ex-conjuges, a luz do artigo 1.658 do
Cadigo Civil: “No regime de comunh&o parcial, comunicam-se os bens que sobrevierem ao

casal, na constancia do casamento, com as exce¢bes dos artigos seguintes.”

Havendo fundadas duvidas a respeito da eventual parcela ideal que
teria 0 apelante sobre o imével, cuja definicdo, de fato, depende da analise dos autos da
partilha, de rigor a manutencao da sentenca que extinguiu o feito, sem resolucdo de

meérito.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

ENIO ZULIANI
Relator
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