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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagio Civel n°
1010950-65.2024.8.26.0566, da Comarca de Sao Carlos, em que ¢ apelante
REGINALDO FIOS BAPTISTA, ¢ apelado O JUIZO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 8 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores SALLES ROSSI
(Presidente sem voto), CLARA MARIA ARAUJO XAVIER E BENEDITO
ANTONIO OKUNO.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
SILVERIO DA SILVA

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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VOTO N°: 40916

APELAGAO N°: 1010950-65.2024.8.26.0566
COMARCA: FORO DE SAO CARLOS
APELANTE: REGINALDO FIOS BAPTISTA
APELADO: O JUizo

JUIZ: DR. MARCELO DE MORAES SABBAG

FMS

Apelagdo. Acdo de adjudicagdo compulsoria. Sentenga de
improcedéncia. Terreno adquirido por filho de seu genitor e
curatelado, em que construiu sua moradia. Sentenca de
improcedéncia. Manuteng@o. Auséncia do preenchimento
dos requisitos legais para a adjudicacdo compulsoria. Nao
restou demonstrado o pagamento integral do prego ajustado.
O fato de ter constado no contrato o recebimento do preco
em moeda nacional, desprovidos de outros elementos de
prova, ndo sdo o bastante para a efetiva demonstragdo da
quitagdo da contraprestacdo. Auséncia, ademais, da devida
comprovagdo legitima das condi¢des clinicas do curatelado
a época da celebragdo da avenca. Imprescindibilidade da
preservagdo dos interesses € do patrimonio da parte incapaz.
Sentenca mantida. Recurso desprovido.

Trata-se de recurso de apelagao interposto pelo
autor em face da r. sentenca de fls. 172/177, que, em agao de
adjudicacao compulsdria, julgou improcedente o pedido.

Apela, sustentando, em sintese, que adquiriu e
quitou o imovel ha mais de duas décadas. Alega que a decisdo de
primeiro grau nao levou a manifestacdo favoravel do préprio
requerido a adjudicacao, confirmada em video anexado aos autos,
bem como a carta de anuéncia da curadora Luciana Fios Batista,
que corroboram a legalidade do negdcio. Aduz que o contrato
particular celebrado entre as partes ja comprova a quitacao do

preco. Discorre sobre a validade do contrato e a posse ininterrupta
Apelagdo Civel n° 1010950-65.2024.8.26.0566 -Voto n° 40915. 2



o — PODER JUDICIARIO
: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

por mais de 20 (vinte) anos, com o0 pagamento de tributos e
despesas de manutencdo do imovel. Alega ser indevida a
presuncao de incapacidade e que a improcedéncia da acao
desconsidera a realidade consolidada pelo decurso do tempo.
Argumenta que se o preco do imovel ndo houvesse sido pago
integralmente, seria esperado que o vendedor tomasse medidas
para reaver a posse, 0 que jamais ocorreu. Salienta que o fato de o
imovel estar registrado em seu Imposto de Renda é mais uma
prova incontestavel de que ele exerce nao apenas a posse, mas a
propriedade de fato sobre o bem. Ao cabo, pugna pela procedéncia
da acao (fls. 184/194).

Parecer da Procuradoria Geral de Justica pelo

desprovimento do recurso (fls. 210/211).

E o relatério.

Cinge-se a controvérsia recursal quanto ao
preenchimento dos requisitos legais para a adjudicacao
compulsoria.

Depreende-se dos autos que o autor é filho do
curatelado e que construiu sua residéncia em um terreno de
propriedade de seu genitor, apds alegada aquisicdo do dominio, em
02/10/2000, consoante contrato de fls. 60, coligido aos autos.

Consoante previsao do art. 1.418 do Cddigo
Civil, "o promitente comprador, titular de direito real, pode exigir
do promitente vendedor, ou de terceiros, a quem os direitos deste
forem cedidos, a outorga da escritura definitiva de compra e
venda, conforme o disposto no instrumento preliminar, e, se
houver recusa, requerer ao juiz a adjudicacdo do imovel".

No caso em apreco, nao restou demonstrado o

pagamento integral do preco ajustado. O fato de ter constado no
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contrato de compra e venda de fls. 60, o pagamento integral em
dinheiro, ndo é o suficiente para comprovacao da alienacdo, sem a
apresentacao de recibos ou comprovante de transferéncia bancaria.

Ademais, nao restou demonstrada nos autos as
condicbes psicolégicas em que se encontrava o curatelado no
momento da celebragao do contrato objeto dos autos.

O relatério médico particular de fls. 57/58,
datado de 03/08/2023, revela que o curatelado tem sequela de
AVC, ha 22 anos e que o idoso é lucido. Todavia, ndo especifica a
data em que o curatelado sofreu AVC, suas condicdes clinicas a
época, além de ndo estar acompanhado de exames que atestem de
forma indene de duvidas a data da ocorréncia da sequela.

Ademais, consoante bem pontuado pelo .
representante do Ministério Publico, “ndo se tém informacgdes sobre
as condicOes psicolégicas em que se encontrava o curatelado no
momento da celebragao da referida venda e compra. Assim, sem a
devida comprovacdo legitima, torna-se imprescindivel a
preservacdo dos interesses e do patrimbnio da parte incapaz” (fls.
154).

Ante o exposto, pelo meu voto, NEGA-SE
PROVIMENTO ao recurso.

SILVERIO DA SILVA
Relator
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