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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n°
1004211-61.2022.8.26.0529, da Comarca de Santana de Parnaiba, em que sdo
apelantes CELIDONIA DELGADO PEREIRA (ESPOLIO), FRANCISCO
PEREIRA (ESPOLIO) e BENEDITA ESTHER PEREIRA FERNANDES
(HERDEIRO), é apelada SONIA MARIA DE OLIVEIRA.

ACORDAM, em 33* Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram provimento ao recurso. V. U., de
conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente) E SA DUARTE.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
CARMEN LUCIA DA SILVA

Relatora
Assinatura Eletronica
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APELACAO N° 1004211-61.2022.8.26.0529

APELANTE: CELIDONIA DELGADO PEREIRA E OUTROS
APELADO: SONIA MARIA DE OLIVEIRA

COMARCA: SANTANA DO PARNAIBA - 3* VARA CIVEL
MM. JUIZ DE DIREITO: EDUARDO GIORGETTI PERES

VOTO N° 26.248

APELACAO. LOCACAO. Aciio de despejo. Contrato de
locagdo firmado apenas com o ex-marido da ré.
Ilegitimidade passiva. Sentenga de extingdo do processo de
despejo e da reconvencdo, sem resolucdo de mérito, nos
termos dos artigos 485, VI, e 330, 111, c.c. 485, I e VI, todos
do CPC. Auséncia de vinculo direto entre a ex-esposa e o
locador. Inexisténcia de sub-rogagdo formal do contrato. O
casamento sob regime de comunhdo parcial de bens ndo
implica responsabilidade automatica pelas obrigacdes
locaticias do conjuge, conforme preceitua o Codigo Civil.
A sub-roga¢do exige comunicacao escrita, em consonancia
com o art. 12, §1° da Lei 8.245/91. Desconsideracdo de
documentos apresentados no recurso. A¢do de reintegracdo
na posse. Lide paralela movida em face da mesma parte.
Possibilidade de ajuizamento de nova demanda para
discussdo da posse do imovel. Direito de agdo ndo
prejudicado. Nao caracterizacdo, por ora, de conduta
atentatéria a dignidade da justica. RECURSO NAO
PROVIDO.

Trata-se de recurso de apelagdo interposto contra a
r. sentenga proferida a fls. 119/127 e mantida a fls. 183, que julgou
extinto o processo € extinta a reconvengdo, ambos sem resolugdo do
mérito, nos termos, respectivamente, nos art. 485, VI, e art. 330, inciso

III, c.c. art. 485, incisos I ¢ VI, todos do CPC.
Inconformados, os autores apelam (fls. 186/213).

Sustentam, em sintese, que o imovel foi alugado
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conforme o contrato original e que, com a separacdo, a ré assumiu as
obrigacdes contratuais. Apos o divorcio, a ex-esposa continuou no
imovel, com ciéncia da avenga, o que caracteriza a sub-rogacdo, nos
termos do contrato de locagdo, tornando-a responsavel pela divida.
Afirma que a demandada ¢ parte legitima para figurar no polo passivo
da acdo de despejo. Aduz que a sub-rogacao dela no contrato de locagao
ocorreu automaticamente, conforme previsto na cldusula contratual, e
que a ilegitimidade passiva, reconhecida pela sentencga, ¢ erronea, visto
que a apelada permanece na propriedade ha mais de 10 anos. Requer a
desocupagdo do imodvel, com prazo de 15 dias, o pagamento dos
aluguéis vencidos, € a condenacdo da ré ao pagamento das custas e

honorarios advocaticios.
Recurso tempestivo e preparado.
Contrarrazoes a fls. 313/318.
E o relatério.

As razdes do recurso preenchem os requisitos
previstos nos artigos 1.007 ¢ 1.010, notadamente seus incisos II e III,
ambos do CPC, tendo sido apresentadas as razdes de fato e de direito do

inconformismo, permitindo o seu conhecimento.

Trata-se de agio movida por ESPOLIO DE
FRANCISCO PEREIRA E CELIDONIA DELGADO PEREIRA
em face de SONIA MARIA DE OLIVEIRA, fundada em contrato de

locacao de imovel residencial.

O Juizo singular extinguiu o processo de despejo,
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sem julgamento de mérito, por entender que a ré, Sonia Maria de
Oliveira Pazetto, ndo possui legitimidade passiva para figurar no polo

passivo da demanda de despejo.

A r sentenca foi fundamentada na auséncia de
vinculo contratual direto da apelada com o locador, dado que o contrato
de locagdo, firmado com o ex-marido da ré, Davi Marques, estabelecia a
proibicdo de sublocacdo ou cessio do imével sem o prévio
consentimento por escrito do locador. Em razdo disso, concluiu pela
ilegitimidade passiva da demandada, e extinguiu o feito, sem apreciacao

do mérito.

Inconformados com a decisdo, os apelantes
interpuseram recurso de apelagdo, sustentando que a sentenga proferida
¢ equivocada, uma vez que a apelada, na condicdo de ex-conjuge do
locatario, deveria ser responsabilizada pela obrigacdo locaticia.
Requerem, portanto, a reforma da sentenca e a consequente procedéncia

do pedido de despejo.

A apelada, por sua vez, apresentou contrarrazoes,
defendendo a manutencdao da decisdo atacada, reforcando a tese de
ilegitimidade passiva, uma vez que o contrato de locacdo nao foi
firmado com ela, mas sim com seu ex-marido, com quem era casada sob
o regime de comunhao parcial de bens, e que, além disso, ndo houve
qualquer formalizagdo da sub-rogacdo do contrato de locagao, conforme

exigido pela legislagdo pertinente.

O recurso ndo merece prosperar. A parte apelante

ndo trouxe para os autos elementos suficientes a ilidir o embasamento
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da r. sentenga.

A questdo central no presente recurso ¢ a
ilegitimidade passiva da apelada, que foi corretamente reconhecida pela
decisdo recorrida. O contrato de locacdo, firmado entre o locador e Davi
Marques, ex-marido da apelada, foi assinado exclusivamente por este
ultimo, figurando a apelada apenas como testemunha, conforme se

extrai a fls. 19/22.

Nao ha, portanto, qualquer vinculo direto entre a
apelada e o locador, o que, por si so, inviabiliza o reconhecimento de
sua legitimidade para figurar no polo passivo da agdo de despejo. E de
se destacar que o casamento entre a apelada e Davi Marques, ocorrido
na constancia da sociedade conjugal sob o regime de comunhao parcial
de bens, ndo gera, por si sO, a responsabilidade da apelada pelas
obrigacdoes locaticias assumidas por seu ex-marido, conforme
preconizado pelo Codigo Civil, que estabelece que o casamento nao
implica, de forma automatica, na solidariedade para o cumprimento das

dividas do conjuge, salvo disposi¢des expressas em contrario.

A alegacdo dos apelantes de que a apelada deveria
ser responsabilizada pelas obrigacdes do locatario carece de amparo
legal, pois, para que se possa reconhecer a sub-rogacao do contrato de
locagao, nos termos do art. 12, § 1°, da Lei n°® 8.245/91, seria necessaria
a formalizacdo por escrito de tal alteracdo, o que ndo ocorreu no

presente caso.

O fato de a apelada ser casada com o locatario ndo ¢

suficiente para presumir sua sub-rogacdo no contrato de locacao,
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conforme bem esclareceu o MM. Juizo a quo.

Estabelece o art. 12, § 1°, da Lei n® 8.245/91:

“Nas hipoteses previstas neste artigo e no art. 11, a sub-

rogacdo serda comunicada por escrito _ao locador e ao

fiador, se esta for a modalidade de garantia locaticia.

(Incluido pela Lei n®12.112, de 2009)” (g.n.)

Portanto, a decisdo de primeira instancia, ao
reconhecer a ilegitimidade passiva da apelada para a agdo de despejo,
estd plenamente em conformidade com a legislagdo aplicavel,
especificamente o art. 12 da Lei n® 8.245/91, que trata das relagdes
locaticias, e com a interpretacdo consolidada da jurisprudéncia sobre o
tema, que exige comunicagdo expressa por escrito para a efetivagao de
qualquer alteracdo na relagdo locaticia. A auséncia de tal formalizacao

inviabiliza a pretensdo dos apelantes.

Nesse sentido:

Apelagao. Locagdo de imovel residencial. Execugdo de titulo
extrajudicial. Embargos a execugdo. Sentenca de rejeigdo.
Recurso da Embargante que ndo comporta acolhimento.
Pretensdo  da  Embargante  de  afastamento  da
responsabilidade soliddria no pagamento dos aluguéis,
diante do divorcio e permanéncia do ex-conjuge no imovel.
Descabimento. O primitivo locatdrio responde pela divida
locaticia até a efetiva comunicagdo da separagdo de fato,
separagdo judicial, divorcio ou dissolu¢do da unido estavel
ao locador. Inteligéncia do art. 12, § 1°, da Lei n°8.245/91.
Sentenca mantida. Honorarios majorados. RECURSO
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DESPROVIDO. (TJSP; Apelagao Civel 1169425-
96.2023.8.26.0100; Relator (a): L. G. Costa Wagner; Orgio
Julgador: 34* Camara de Direito Privado; Foro Central Civel
- 6" Vara Civel; Data do Julgamento: 20/11/2024; Data de
Registro: 20/11/2024)

LOCACAO RESIDENCIAL — ACAO DE COBRANCA C.C.
REPARACAO DE DANOS —~ SENTENCA DE
PROCEDENCIA EM RELACAO A REQUERIDA NATALIA
E DE EXTINCAO EM RELACAO AO REQUERIDO
HENRIQUE, RECONHECIDA ILEGITIMIDADE PASSIVA
— Irresignagdo da autora em relagdo ao reconhecimento da
ilegitimidade passiva do requerido — Alegacgdo de existéncia
de unido estavel — Auséncia de prova — Contrato de locagdo
firmado apenas com a requerida Natalia — Ilegitimidade de
parte bem reconhecida — Sentenca mantida — Verba
honoraria majorada na forma do artigo 85, §11, do Codigo
de Processo Civil, observada a gratuidade concedida —
Recurso improvido. (TJSP; Apelacao Civel
1036957-06.2020.8.26.0576; Relator (a): José Augusto
Genofre Martins; Orgdo Julgador: 29° Camara de Direito
Privado; Foro de Sado José do Rio Preto - 2% Vara Civel; Data

do Julgamento: 30/01/2024; Data de Registro: 30/01/2024)

APELACAO. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO. llegitimidade passiva "ad causam"” do
Apelante. Inocorréncia. Locatario que tem o dever juridico
de comunicag¢do prévia e por escrito, ao Locador, sobre
alteragdo da locag¢do decorrente de separagdo e/ou divorcio
do casal. Comunica¢do a seguradora e a Terceiro ndo

identificado que ndo se equiparam a comunica¢do

legalmente exigida. Art. 12, § 1° Lei n° 8.245/1991.
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RECURSO DE APELACAO DO CORREU NAO PROVIDO.
(TJSP; Apelacao Civel 1070830-96.2022.8.26.0100; Relator
(a): Berenice Marcondes Cesar; Orgao Julgador: 28* Camara
de Direito Privado; Foro Central Civel - 44* Vara Civel,
Data do Julgamento: 05/04/2023; Data de Registro:
05/04/2023)

Ademais, o contrato de locacao de fls. 19/22 foi
firmado com Davi Marques, ex-marido da apelada, e, conforme
clausula 6* do referido contrato, havia a expressa proibicao de
sublocagdo, cessdo ou empréstimo do imével sem o prévio
consentimento por escrito do locador. Assim, qualquer tentativa de
transferir as obrigacdes locaticias para a apelada, sem a devida

formalizagdo, contraria a clausula contratual e ndo pode ser aceita.

Logo, ndo hd que se falar em sub-rogacdo do
contrato de locagdo; como ja mencionado, ndo houve a necessaria
comunicacao por escrito entre as partes, conforme exige a legislagdo em
vigor. A simples alegacdo de que a apelada seria responsavel pelo
contrato de locacao, por ser esposa do locatario a época, nao se sustenta

a luz da legislagdo aplicavel.

Por outro lado, a ré, ora apelada, requereu a
desconsideragao dos documentos apresentados pelos apelantes com o
recurso, argumentando que tais documentos sdo irrelevantes para a
decisdo da lide, uma vez que ndo guardam relagdo com os fatos

discutidos na demanda.
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De fato, os documentos apresentados pelos
apelantes nao sdo novos € nao t€m pertinéncia direta com a questao
juridica central deste processo, que ¢ a ilegitimidade passiva da apelada
para figurar no processo de despejo. Assim, deve ser mantida a decisao

do juizo de origem quanto a desconsideragao deles.

Por fim, a ré também destacou que os autores
ajuizaram acao de reintegracdo na posse do imovel, alegando invasado e
esbulho possessorio e, em suas contrarrazdes, assevera que essa acao,
movida de forma paralela a de despejo, ¢ infundada e visa apenas a
pressiond-la a deixar a residéncia sem respaldo legal, sendo uma afronta

a dignidade da justica.

Os apelantes, ao buscarem diversas vias de solucao
do conflito, devem observar as normas processuais € a boa-fé no
exercicio do direito de acdo. Eventuais condutas processuais
manifestamente infundadas ou que atentem contra os principios da
dignidade da pessoa humana e da justica podem ser objeto de sancao,
conforme previsto no art. 80 do Codigo de Processo Civil. No entanto,
isso tudo hé que ser verificado nos autos da agdao possessoria. Nestes
autos, pelo menos por ora, nao se vislumbra a pratica de ato ilicito pela

parte autora.

Diante o exposto, pelo meu voto, NEGO
PROVIMENTO AO RECURSO para manter integralmente a r.
sentenca de primeiro grau, que reconheceu a ilegitimidade passiva da ré
para a acdo de despejo e, por conseguinte, extinguiu 0 processo, sem

resolugdo de mérito, nos termos do art. 485, VI, do Codigo de Processo
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Civil.

CARMEN LUCIA DA SILVA
Relatora
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