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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2025.0000313695

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n?
1085095-35.2024.8.26.0100, da Comarca de Sao Paulo, em que € apelante
MARCOS VINICIUS LICA DA ROCHA, sao apelados GRPQA LTDA e
FERNANDA SANTANA KUNO.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 29 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisao: Deram provimento parcial ao recurso, nos termos que constarao do
acordao. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores NETO
BARBOSA FERREIRA (Presidente) E SILVIA ROCHA.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
MARIO DACCACHE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n® 1085095-35.2024.8.26.0100
Processo originario n® 1085095-35.2024.8.26.0100
Apelante: Marcos Vinicius Lica da Rocha
Apelado: GRPQA Ltda e outro

Comarca: Sao Paulo

Juiz (a): Juliana Pitelli da Guia

Voto n® 11599

Locacgdo residencial — Acgdo de rescisdo de contrato
c.c. pedidos indenizatérios materiais e morais —
Alegacdo de falta de habitabilidade movida em face
da locadora e da intermedidria da locacdo — Processo
extinto sem relaciao de mérito, por haver clausula de
arbitragem e por ilegitimidade da intermedidria —
Inconformismo do autor/locatdrio — Ilegitimidade da
intermediadora mantida, pois ndo possui nenhuma
obrigaciao contratual — Cldusula de arbitragem que
ndo pode ser aceita na hipdtese, pois houve rentincia
por parte da locadora, que, além de ndo alegar a
clausula em contestacdo (art. 337, § 5° CPC), também
ajuizou acdo de despejo contra o locatdrio perante o
Poder Judicidgrio — Inaplicabilidade do Cédigo de
Defesa do Consumidor — Relagdo juridica de locagdo
residencial da qual se aplica a Lei 8.245/91 — — Parte da
sentenca que extinguiu o feito em face da locadora
anulada — Processo que retornard d origem para
resolugdo da lide locaticia — Apelo provido em parte.

1. Versam os autos sobre acao de rescisdo de

contrato de locacao residencial com pedidos de restituicao de

valores e de indenizacdo por danos materiais e morais que

locatario move em face da locadora e da intermediadora da

locacao.

A sentenca de p. 1106/1107 julgou extinto o feito,
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sem resolucao de mérito, com base no art. 485, VI, CPC, ao
reconhecer que as partes estabeleceram no contrato objeto da lide

clausula de convencao de arbitragem.

Apela o autor, pugnando pela concessao da
gratuidade judicidria e alegando que a cldusula arbitral assentada
no contrato em questao € nula, pois a relagao juridica recebe a
protecao do Codigo de Defesa do Consumidor. Dai pede a
reforma da sentenca para que o feito retome seu curso na origem

com a instrucdo processual e o julgamento meritorio.
Recurso tempestivo e processado.
Contrarrazoes a p. 1171/1177 e p. 1178/1192.
E o relatério.

2. De inicio, analiso o pedido de gratuidade

formulado pelo recorrente nas razoes do apelo.

O apelante, por meio dos documentos acostados na
apelacao, demonstrou que, embora esteja empregado e receba
salario mensal em quantia que nao lhe daria, por exemplo, a
assisténcia da Defensoria Publica do Estado, estd sobrecarregado
com dividas parceladas junto a institui¢oes financeiras e que,
neste momento, o recolhimento das custas de preparo

prejudicaria a sua subsisténcia.
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Diante disso, e ante o disposto no art. 98, § 5% do

Codigo de Processo Civil, concedo a gratuidade ao recorrente

apenas no que se refere ao pagamento do preparo recursal,

admitindo, por isso, o recurso para a sua apreciagao meritoria.

Passou ao julgamento.

O recurso do autor prospera, em parte.

Com todo o respeito, a alegacao da existéncia de
vicios ocultos no imovel objeto da locacao € hipdtese que deve ser

tratada entre locador e locatario, conforme o contrato acostado a
p. 30/36 (vide clausulas 11 a 13).

O contrato locativo nao apresenta nenhuma
obrigacao da intermediadora da locacao nesse ponto. Portanto, a
sua ilegitimidade para responder a pretensao do autor desta acao
€ patente, o que, alids, foi observado pela Juiza de Direito que

sentenciou o feito.

Dessa forma, fica mantida a extincao do feito em
relacdao a corré GPRQA Ltda, na forma do art. 485, IV, do Cddigo

de Processo Civil.

O que resta é a relagao juridica locaticia entre

locatario e locadora, a qual se aplicam as regras da Lei 8.245/91
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(Lei de Locagdes), nao havendo possibilidade de considera-la
relacdo de consumo albergada pelo Coddigo de Defesa do

Consumidor.

O contrato possui cldusula de convencdo de
arbitragem ajustado entre os signatarios do contrato, o que

afastaria a jurisdicao estatal para a resolucao da lide.

Todavia, a locadora, na sua contestacao, nao arguiu
esse motivo impeditivo para que o juiz togado se pronunciasse
sobre a lide. Era tema a ser alegado na peca de defesa e nao pode
o juiz conhecer dessa questao de oficio (vide art. 337, § 5% do

Codigo de Processo Civil).

Ha que se considerar que a locadora renunciou a
clausula de convengao, cabendo, pois a manutencao do processo

no juizo estatal.

Note-se que a p. 599/600 a locadora informou ao
juizo que propds acao de despejo em face do locatdrio, ora
apelante, demonstrando total falta de interesse na resolucao da

lide pela via arbitral.

Dessa forma, fica mantida a extincao do feito em
face da intermediadora da locagao, por ilegitimidade de parte, a
quem o autor fica condenado a ressarcir custas e despesas

processuais, bem como pagar honordrios advocaticios de 10%
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sobre o valor da causa.

Porém, a sentenca, na parte que extinguiu a acao em
face da locadora fica anulada, devendo os autos voltarem a
origem para prosseguimento do feito em relacdo a parte autora

(locatario) e a parte ré (locadora), em seus ulteriores termos.

3. Diante do exposto, proponho o provimento

parcial ao recurso.

MARIO DACCACHE
Relator
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