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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento n°
2073820-47.2025.8.26.0000, da Comarca de Sao Paulo, em que ¢ agravante D’JUAN
COLCHOES INDUSTRIA E COMERCIO LTDA. (NOME FANTASIA
“ORTOBOM”), sao agravados CARLOS ALBERTO ROMANO e CLAUDINEI
ROMANO.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 33* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: Negaram
provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o voto da Relatora, que integra
este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente sem voto), CARMEN LUCIA DA SILVA E SA DUARTE.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI

Relatora
Assinatura Eletronica



:EE PODER JUDICIARIO
e 3 TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO

Voto n° 35981
Agravo de Instrumento 2073820-47.2025.8.26.0000

Agravante: D’Juan Colchdes Industria e Comércio Ltda. (nome fantasia
“Ortobom™)

Agravados: Carlos Alberto Romano e Claudinei Romano

Interessado: D’Juan Colchdes Industria e Comércio Téxteis Ltda
Comarca: Sao Paulo

Juiz: Adriana Genin Fiore Basso

Agravo de Instrumento. Acdo revisional e
renovatoria de aluguel. Decisdo por meio da qual foi
fixado aluguel provisorio no mesmo valor do
contrato de locacio firmado entre as partes.
Recurso da autora. Auséncia de probabilidade do
direito. Requisitos autorizadores da medida
pleiteada nao vislumbrados em sede de cognicido
sumaria. A antecipacdo da tutela sem audiéncia da
parte contraria é providéncia excepcional. Hipotese
que recomenda a prévia instauracio do
contraditorio, em primeiro grau de jurisdicio.
Precedentes da jurisprudéncia. Decisio mantida.

Recurso nao provido.

Trata-se de agravo de instrumento interposto contra a respeitavel
decisdo por meio da qual, nos autos de acgdo revisional e renovatéria de aluguel, o
valor do aluguel provisério foi fixado liminarmente com base no valor previsto no

contrato (fls. 12/13).

Inconformada, agrava a autora. Faz sintese do feito. Alega que a
fixacdo de aluguel provisdrio encontra previsdo no art. 68 da Lei n® 8245/91 e que

ndo se confunde com a tutela de urgéncia prevista no Codigo de Processo Civil.
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Afirma que trouxe na peti¢ao inicial dados concretos que possibilitam o arbitramento
de aluguel provisorio. Sustenta que o valor praticado ¢ incompativel com o valor do
metro quadrado da regido. Requer a concessdo de efeito ativo ao recurso. Ao final,

pleiteia a reforma da decisao (fls. 1/8).
Efeito ativo indeferido.

Desnecessaria a intimacao da agravada para resposta, porquanto

ausente prejuizo.
E o relatorio.
O recurso ndo comporta provimento.

A previsdo do art. 68, II, b, da Lei n® 8.245/91, ao permitir a
fixagdo de aluguel provisorio em agdes revisionais, ndo dispensa de forma

automatica a oitiva da parte contréaria.

Na verdade, para que o valor seja fixado liminarmente, sem a
prévia oitiva da ré, € necessario que se avaliem os requisitos para concessao de tutela

de urgéncia, diferentemente do que sustenta a agravante.

E, no caso em tela, ndo se evidencia, em especial, perigo de dano
irreparavel ou de dificil reparacdo a justificar seja excepcionado o prévio exercicio do
contraditério, pois ainda € possivel a fixacdo de aluguel provisorio apos a

manifestagdo da parte contraria.

De mais a mais, caso se apure a inadequagdo do valor locaticio
atualmente praticado entre as partes, o aluguel fixado na sentencga retroagira a citagao

(art. 69 da Lei 8.245/91).

Nesse contexto, ¢ recomendavel a prévia instauragdo do
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contraditdrio antes de se determinar a alteragdo do valor dos aluguéis devidos, ainda

que de forma provisoria.

E nesse sentido a firme linha adotada por esta Egrégia Corte:

Agravo de instrumento. Acdo revisional de aluguel.

Fixacdo liminar de aluguel provisorio.

Impossibilidade. Auséncia dos requisitos legais. Laudo

de avaliacdo unilateralmente produzido que ndo

fornece a seguranca necessaria para o deferimento do

pleito _nesse momento processual. Decisdo mantida.

Recurso improvido. (TJSP; Agravo de Instrumento
2049174-17.2018.8.26.0000; Rel. Walter Cesar
Exner; 36® Camara de Direito Privado; j.

16/05/2018) (realces nao originais).

Agravo de Instrumento. Locag¢do comercial. Agdo

renovatoria. Decisdo de primeiro grau que deixou de

fixar valor do aluguel provisorio. Pedido de tutela

antecipada. Auséncia dos requisitos autorizadores.

Necessidade de formagdo do contraditorio. Recurso
ndo provido. (TJSP, Agravo de Instrumento n°
2176290-74.2016.8.26.0000, Rel. Luiz Eurico, 33*
Camara de Direito Privado, j. 30/01/2017) (realces

nio originais).

Ainda, a antecipagdo da tutela sem audiéncia da parte contraria

é providéncia excepcional, autorizada apenas quando a convocag¢do do réu

contribuir para a consumagdo do dano que se busca evitar. (RT 764/221). No mesmo

sentido: JIJ 335/136

(AT 1.236.013-0/) (THEOTONIO NEGRAO,

JOSEROBERTO F. GOUVEA e LUIS GUILHERME A. BONDIOLI, em Cédigo de

Processo Civil e legislacdo processual em vigor, 50? ed., 2019, Saraiva, SP, p. 368).
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E também:

Entendendo cabivel, dentro das circunstancias
apresentadas pelas partes e principalmente pelo autor
da demanda, poderd o juiz acolher o pedido de
antecipag¢do da tutela jurisdicional e fixar aluguel
provisorio. Contudo, o valor deste ndo podera exceder
80% do pretendido pelo locador, ou, na hipotese de
ajuizamento pelo locatario, ser inferior a 80% do valor
do aluguel vigente (inc. I, alineas “a” e “b”). Sdo
requisitos para a antecipag¢do da tutela (i) o pedido
expresso, impossibilitando o arbitramento de oficio
pelo juiz; e (ii) a demonstragio de plano da
despropor¢do entre as obrigagoes do locador e do
locatdrio. (Lei do Inquilinato comentada artigo por
artigo: visdo atual na doutrina e jurisprudéncia /
Adriana Marchesini dos Reis... [et. al.]; organizacao
Luiz Antonio Scavone Junior, Tatiana Bonatti
Peres. 2. ed. rev., atual. e ampl. Rio de Janeiro:

Forense, 2017, p. 258)
Diante de tais consideragdes, a concessao da liminar pretendida
em cognicdo sumaria ¢ desaconselhdvel, sem prejuizo de a medida ser reavaliada
pelo Juizo de primeiro grau no curso da lide, ap6s a manifestacao da agravada.

Ante o exposto, nega-se provimento ao recurso.

ANA LUCIA ROMANHOLE MARTUCCI

Relatora
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