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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n°® 1032526-63.2023.8.26.0562/50000, da Comarca de Santos, em que ¢ embargante
CONDOMINIO EDIFICIO COPACABANA, ¢ embargado MARCELO GUERRA
LOPES DOS SANTOS.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 33* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Rejeitaram
os embargos. V. U., de conformidade com o voto do relator, que integra este
acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores LUIZ EURICO
(Presidente sem voto), SA DUARTE E SA MOREIRA DE OLIVEIRA.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
CARMEN LUCIA DA SILVA

Relatora
Assinatura Eletronica
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EMBARGOS DE DECLARACAO N° 1032526-63.2023.8.26.0562/50000
EMBARGANTE: CONDOMINIO EDIFICIO COPACABANA
EMBARGADO: MARCELO GUERRA LOPES DOS SANTOS

VOTO N° 26.984

EMENTA: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS
DE DECLARACAO. ILEGITIMIDADE AD CAUSAM.
REJEICAO DOS EMBARGOS.

I. Caso em Exame

Embargos de declaragdo opostos contra acorddo que deu
provimento ao recurso para acolher embargos a execucdo,
extinguindo a demanda em relagdo ao embargante Marcelo
Guerra Lopes dos Santos, por ilegitimidade ad causam. A
embargante alega omissdo no acoérddo quanto a falta de
prova de que o condominio tinha conhecimento das
tratativas de compra e venda do imoével e da posse de
Tatiana como promissaria compradora.

II. Questdo em Discussdo 2. A questdo em discussdo
consiste em verificar se ha omissdo no acérddo quanto a
ciéncia do condominio sobre a transacdo e a
responsabilidade solidaria do apelante no pagamento das
despesas condominiais.

III. Razodes de Decidir 3. Os embargos de declaragdo sdo
cabiveis para esclarecer pontos obscuros, contradig¢des,
omissdes ou erros materiais, conforme o artigo 1.022 do
CPC. 4. A Turma Julgadora manifestou-se claramente sobre
os motivos do provimento ao recurso, destacando a ciéncia
inequivoca do condominio sobre a identidade da possuidora
do imovel e a responsabilidade da compradora pelas
despesas condominiais.

IV. Dispositivo e Tese 5. Rejeito os embargos de
declaracdo. Tese de julgamento: 1. Embargos de declaracao
nao sdo meio adequado para rediscutir matéria ja apreciada.
2. A responsabilidade pelas despesas condominiais recai
sobre a possuidora do imdvel, conforme acordo firmado.
Legislacao Citada:

Codigo de Processo Civil, art. 1.022, incisos I, 11 e III; art.
1.026, § 2°.

Trata-se de embargos de declaracao opostos contra o
v. Acordao de fls. 303/313, que deu provimento ao recurso para acolher

os embargos a execucdo e extinguir a demanda em relagdo ao
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embargante MARCELO GUERRA LOPES DOS SANTOS, em razao de

sua ilegitimidade ad causam.

A embargante sustenta que hd omissdo no v.
decisum, pois deixou de observar que o apelante ndo produziu qualquer
prova nos autos para comprovar que o condominio tinha conhecimento
das tratativas de compra e venda do imovel, e que Tatiana detinha a pose
como promissaria compradora da unidade 11C. Da mesma forma, alega
que ndo hd mencdo nas tratativas do condominio com Tatiana para
pagamento das taxas condominiais, tanto nas mensagens de WhatsApp
quanto no acordo. Conclui, portanto, que nao ha prova irrefutavel nos
autos de que o condominio tinha ciéncia inequivoca de que Marcelo ndo
era mais o proprietario do imével. Por fim, busca o aclaramento quanto a
condi¢do do apelante como responsavel solidario no pagamento das
despesas condominiais, eis que consta como proprietario da unidade na

matricula do imével. Por tais motivos, opdem os presentes embargos.
E o relatorio.

Dispenso a intimagdo da parte contrdria porque o
julgamento dos presentes embargos nao lhe trard prejuizo processual e
prestigiara os principios da celeridade, economicidade e duragdo

razoavel do processo.

Os embargos de declaragdo sdo cabiveis quando
houver na decisao embargada pontos obscuros ou contradi¢ao, nos casos
de omissdo ou erro material (incisos I, I e III do artigo 1.022 do Codigo

de Processo Civil).
Os termos da irresignacdo da parte embargante
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evidenciam que, em verdade, pretende pura e simplesmente, e por via
impropria, rediscutir a matéria que ja foi devidamente apreciada por este

Tribunal de Justica.

Ao contrario do afirmado, a Turma Julgadora, de
forma clara e objetiva, manifestou-se expressamente a respeito dos

motivos pelos quais deu provimento ao recurso, valendo destacar (fls.

310/311):

“A resolugdo da presente
controversia depende de verificar se o condominio teve

ciéncia inequivoca da transagdo.

Na hipotese, o fato de o condominio
ter firmado um acordo extrajudicial com a compradora, Sra.
Tatiana, para a cobranga do débito condominial, bem como
ter enviado mensagens para acertar as pendéncias
financeiras (fls. 38/40 e 51 dos autos de execug¢do), evidencia
a ciéncia inequivoca do embargado sobre a identidade da

atual possuidora do imovel.

Com a imissdo na posse, a
promissaria  compradora passou a ter a plena
disponibilidade do bem, podendo usad-lo, goza-lo e frui-lo,
ainda que ndo tenha havido o registro do instrumento do

contrato de promessa de compra e venda no CRI.

Passou, entdo, a compromissaria
compradora a ter responsabilidade pelo pagamento das
despesas de condominio, tanto que firmou acordo para
pagamento dos débitos pendentes diretamente com o
embargado, cessando, assim, a responsabilidade do

’

embargante.’
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Nao ha, pois, omissdo, obscuridade, contradi¢cao ou
erro material no julgado. Nenhum fundamento de fato ou de direito
deixou de ser apreciado pela Turma Julgadora. E nitido, portanto, o

carater infringente dos presentes embargos.

Resta evidente que o inconformismo da embargante
se refere a mera discordancia com o que ficou decidido pelo Orgao
Colegiado desta 33* Camara de Direito Privado, ndo sendo o caso de

alterar o resultado do v. Acordao embargado.

Adverte-se que a nova oposi¢cdo de embargos de
declaragdo com intuito manifestamente protelatério pode motivar
condenacdo do embargante ao pagamento de multa sobre o valor
atualizado da causa, nos termos do artigo 1.026, § 2° do Codigo de

Processo Civil.

Diante do exposto, pelo meu voto, REJEITO OS
EMBARGOS DE DECLARACAO, nos termos da fundamentacdo

juridica acima exposta.

CARMEN LUCIA DA SILVA
Relatora

Embargos de Declaragdo Civel n® 1032526-63.2023.8.26.0562/50000 -Voto n°® 26984 5



		2025-03-31T16:15:31-0300
	Not specified




