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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Embargos de Declaragdo Civel
n® 2305280-05.2024.8.26.0000/50000, da Comarca de Osasco, em que sdo
embargantes STUDIO BELA VISTA SPE LTDA, EKKO K HOLDING LTDA e
EKKO GROUP INCORPORACOES E PARTICIPACOES LTDA, sdo embargados
RAFAEL CORREDOR DA SILVA e DANIELLE TEIXEIRA OLIVEIRA
CORREDOR.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 34* Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo:
Conheceram e rejeitaram os embargos. V. U. , de conformidade com o voto do
relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagdo dos Desembargadores CRISTINA
ZUCCHI (Presidente sem voto), ISSA AHMED E GOMES VARJAO.

Sao Paulo, 31 de marcgo de 2025.
L. G. COSTA WAGNER

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Voto n° 25.635

PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

EMBARGOS DECLARATORIOS N° 2305280-05.2024.8.26.0000/50000
Embargantes: Studio Bela Vista Spe Ltda., Ekko K Holding Ltda. e Ekko

Group Incorporacoes e Participacoes Ltda.

Embargados: Rafael Corredor da Silva e Danielle Teixeira Oliveira Corredor

Comarca: Osasco (7" Vara Civel)

I - Relatorio

EMBARGOS DE DECLARACAO. INEXISTENCIA DE
OMISSAO. RECURSO DE CARATER INFRINGENTE.
RECURSO CONHECIDO E REJEITADO.

I. Embargos de declaragdo opostos contra acorddo que
desproveu agravo de instrumento em agdo de rescisdo de
contrato de aquisicao de unidade imobiliaria, questionando a
averbagdo  premonitéria na  matricula mae do
empreendimento.

II. A questdo em discussdo consiste em verificar a
existéncia de omissdo no acoérddo quanto ao impacto da
averbacdo premonitéria na matricula do imovel e a
necessidade de comprovacao de insolvéncia das empresas
embargantes.

III. Razdes de Decidir: Os embargos de declaracdo sdo
cabiveis para esclarecer obscuridade, eliminar contradi¢ao
ou suprir omissdo, o que nao se verifica no presente caso. O
acorddo embargado abordou a natureza assecuratoria da
averbacdo premonitéria e sua fung¢do de resguardar
interesses do exequente, sem implicar ato de constri¢do.

IV. Tese de julgamento: 1. A averbacdo premonitoria ¢
medida assecuratéria que ndo implica constrigdo e sua
discussdo deve ocorrer na fase probatoria. 2. A auséncia de
omissao no acorddo embargado inviabiliza a modificacdo da
decisdo por meio de embargos de declaracao.

RECURSO CONHECIDO E REJEITADO.

Cuida-se de embargos de declaragdo opostos contra o acérdao de

fls. 118/123, prolatado em agravo de instrumento interposto contra decisdo

interlocutoria de fls. 138, da lavra do MM. Juizo da 7°. Vara Civel do Foro da

Comarca de Osasco, proferida em agdo de rescisdo de contrato de aquisi¢do de

unidade imobilidria por atraso na entrega c./c. restituicdo de valores e tutela

antecipada para suspensao de cobranca das parcelas do financiamento e averbagado da

acdo premonitoria na matricula junto ao respectivo Cartorio de Registro de imoveis,

com fundamento no art. 54 da Lei 13.097/2015.
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Julgado o agravo, o acérdao foi ementado no seguinte sentido:

Agravo de Instrumento. A¢do de rescisao de contrato de aquisi¢do de unidade
imobilidria por atraso na entrega c./c. restitui¢do de valores e tutela antecipada
para suspensdo de cobranga das parcelas do financiamento e averbagdo
premonitéria na matricula junto ao respectivo Cartério de Registro de imoéveis,
com fundamento no art. 54 da Lei 13.097/2015. Deferimento da tutela para a
suspensdo da cobranca das parcelas e para a averbacdo da distribuicdo da acdo
na matricula mae do empreendimento, de n.° 142.175 do 1.° Oficial de Registro
de Imdveis da Comarca de Osasco. Agravo contra a parte da decisdo que deferiu
a averbag@o da distribui¢do da agdo, pelos impactos no desenvolvimento do
empreendimento em curso, que implicard a impossibilidade de comercializagdo
de outras unidades vinculadas ao mesmo projeto e sob o guarda-chuva da mesma
matricula mae em que se averbaria a distribuicdo da demanda. Agravo
insubsistente. Direito do autor Agravado a averbag¢do premonitdria respaldado
tanto pelo art. 828 do CPC, quanto pelo art. 54, IV, da Lei 13.907/2015, em que
a averbacdo da distribui¢do da ag@o deve ser deferida na presenca de demanda
judicial, cujos resultados ou responsabilidade patrimonial possam reduzir o
proprietario a insolvéncia, o que ndo se descarta no presente caso, devendo as
minudéncias atinentes ao tema serem discutidas na instrugdo do feito.
RECURSO DESPROVIDO.

Aduz a Embargante que o recurso tem finalidade de

prequestionamento de matéria infraconstitucional.

Alega que o acordao ¢ omisso em relagdo ao impacto do registro de

averbagdo da acdo na matricula do imovel, visto ndo se tratar de matricula

individualizada, mas sim de uma matricula mae do empreendimento, de forma que

“deveriam os Embargados ter comprovado eventual insolvéncia das empresas

Embargantes caso o interesse fosse salvaguardar o adimplemento de obrigagoes de

maneira antecipada’.

Argumenta, ainda, que a averbacgao trara sérias implicagdes para o

andamento da incorporagdo, prejudicando direitos coletivos de outras pessoas

envolvidas no projeto.

Recurso tempestivo.

E a sintese do necessario.
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II — Fundamentacao

Os embargos de declaragdo previstos no artigo 1.022 do Cdédigo de
Processo Civil s3o cabiveis contra qualquer decisdo judicial para esclarecer
obscuridade ou eliminar contradi¢do, suprir omissdao de ponto ou questao sobre o
qual devia se pronunciar o juiz de oficio ou a requerimento e para corrigir erro

material.

No entanto, ndo se observa no presente caso nenhuma das hipoteses
de cabimento dos embargos de declaracdo, inexistindo, portanto, a hipotese de

omissao invocada nos aclaratorios.

A omissdo se verifica “quando o julgado ndo aprecia ponto, ou
questdo que deveria ter sido dirimida”, conforme estudos de Gilson Delgado Miranda
in “Codigo de Processo Civil interpretado”, Antonio Carlos Marcato, coordenador,

Editora Atlas, pag. 1650.

No caso, dos autos, constou expressamente do acordao tratar-se de
uma medida assecuratdria, ou seja, para garantia de satisfacdo futura, ndo implicando

ato de constrigao.

A decisdo ainda menciona, com base nas implica¢des da averbacao,
que eventuais embaragos representados por tal medida devem ser tomados como

estimulo a composi¢do que ponha fim a demanda.

Constou do acordao, in verbis:

[...] Como se sabe, a averbagdo premonitoria constitui medida de carater
meramente assecuratoria do processo executivo, em que se busca garantir sua
efetividade para a satisfagdo do crédito perseguido pelo credor.

A finalidade da averbagdo da certiddo judicial no registro do bem ¢é justamente
tornar publica a condigdo juridica do executado, resguardando os interesses do
exequente e de terceiros contra eventual fraude a execugdo.

Assim ¢ que tal medida premonitdria ndo implica ato de constri¢do, tal como
penhora e arresto, de modo que ndo acarreta prejuizos aos executados.

No caso dos autos, embora ndo se esteja diante de execugdo, mas de acdo de
conhecimento, remanesce integro, como se vera, o interesse ¢ o direito da parte
Agravada a averbagdo premonitoria de que trata o dispositivo supra.

Os eventuais embaragos representados por tal medida devem ser tomados pelos
Agravantes como estimulo a composi¢do que ponha fim a demanda, e ndo como
obice a averbagdo fundada em suposta dificuldade de comercializagdo de
unidades do empreendimento.
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A lei prevé a possibilidade de averbacdo de certidio premonitéria junto ao
registro competente, desde que haja presente uma condigdo que ndo se pode
afastar no caso dos presentes autos: que esteja em curso demanda cujos
resultados possam reduzir o proprietario a insolvéncia.

Assim, a lei 13.097/2015, em seu art. 54, IV, deu as situagdes em que ainda néo
haja titulo executivo constituido tratamento analogo ao dado pelo art. 828 do
CPC aos casos em que ja haja titulo a embasar os interesses do credor,
possibilitando a averbagdo premonitoria no registro competente [...].

Embora os Agravantes aduzam inexistir a hipoteses de que a ag@o intentada pelo
Agravado os reduza a insolvéncia, a matéria s6 podera ser enfrentada em suas
minudéncias na fase probatoria, durante a qual a parte Agravada tem o direito a
averbag@o premonitdria para fins de garantia de direitos a serem eventualmente
exercidos por ela na fase de cumprimento de sentenga. [...]

E cedico ndo ser possivel a reforma de uma decisdo pelo simples
fato de a Embargante ndo ter com aquela concordado. Ha recursos proprios para

combater decisdes contrarias aos interesses das partes.

Nesse diapasao, oportuno transcrever trecho do voto da lavra do e.
Ministro do STF, Celso de Mello, quando do julgamento do Al 177.313-AgR-
ED/MG:

A via recursal dos embargos de declaracdo - especialmente quando inocorrentes
o0s pressupostos que justificam a sua adequada utilizagdo - ndo pode conduzir,
sob pena de grave disfuncdo juridico-processual dessa modalidade de recurso, a
renovacao e um julgamento que se efetivou de maneira regular e cujo acérdao
ndo se ressente de qualquer dos vicios de obscuridade, de omissdo ou de
contradicao.

Estamos diante, portanto, de mero inconformismo da parte que
pretende o reexame da questao ja decidida e, consequente, nova decisdo, o que nao €

possivel em sede de embargos de declaragao.

Certo ou errado, o entendimento da Camara restou didaticamente
exposto na decisdo embargada. Se a parte entende violado algum dispositivo de lei,

deve manejar os recursos proprios aptos a modificarem o julgado.

Registre-se, por fim, que embargos de declaragdo aviados com o
intuito de prequestionar matérias para fins de interposicdo de recurso as instancias
Superiores, igualmente nao autoriza, por si s6, o seu acolhimento, ainda que possa

levar ao seu conhecimento. Neste sentido:
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EMBARGOS DE DECLARACAO. RECURSO ESPECIAL.
PREQUESTIONAMENTO FICTO. INADMISSIBILIDADE.
PREQUESTIONAMENTO DE MATERIA CONSTITUCIONAL.
IMPOSSIBILIDADE. 1.- A jurisprudéncia desta Corte Superior nio admite
o_prequestionamento (ficto) pela simples interposicio de embargos de
declaracio, fazendo-se necessario o efetivo debate da questio controvertida
nas instincias ordinarias. 2.- A intencio de prequestionar matéria
constitucional, para a interposicao de eventual Recurso Extraordinario, nao
se coaduna com a estreita via dos Embargos de Declaracéo. 3.- Embargos de
Declaragdo rejeitados. (STJ, 3.* T, EDcl no AgRg no REsp: 1403904 RJ
2013/0309330-5, r. SIDNEI BENET], j. em 13/05/2014)

Além disso, a matéria em questdo encontra-se devidamente

prequestionada, haja vista a desnecessidade de mengao expressa dos dispositivos

legais para tanto.

Neste sentido ¢ o entendimento do Superior Tribunal de Justiga:

Processual civil. Omissdo inexistente. Rediscussdo da matéria. Impossibilidade.
Prequestionamento implicito. (...). 1. Os embargos declaratdrios somente sdo
cabiveis para modificar o julgado que se apresentar omisso, contraditério ou
obscuro, bem como para sanar possivel erro material existente na decisdo, o que
ndo ocorreu no presente caso. 2. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o
prequestionamento nao exige a expressa mengao dos dispositivos violados; basta
que a matéria por eles versada tenha sido discutida pelo Tribunal de origem.
Embargos de declaracdo rejeitados. [...] (STJ 2* Turma. EDcl no REsp
1131762/DF, Rel. Min. Humberto Martins, 04/09/2012).

No mesmo diapasdo, o Coddigo de Processo Civil prevé

expressamente a tese do prequestionamento ficto, conforme estabelece seu art. 1.025.

Em resumo, no caso em tela, incontroverso que a Embargante

pretende, na verdade, em sede de embargos de declaracdo, modificar o teor da

decisdo proferida, devendo fazé-lo por meio do recurso adequado.

III - Conclusao

Isto posto, pelo meu voto, CONHECO E REJEITO os embargos de

declaragao.

L. G. Costa Wagner

Relator
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