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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Agravo de Instrumento
n® 2077858-05.2025.8.26.0000, da Comarca de Araras, em que é agravante
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE ALVORADA, sio agravados
RICARDO ANTONIO ROCHA MOREIR e PRISCILA JULIANA ROCHA
MOREIRA.

ACORDAM, em sessao permanente e virtual da 29° Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisao: Negaram provimento ao recurso. V. U., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores NETO
BARBOSA FERREIRA (Presidente) E SILVIA ROCHA.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
MARIO DACCACHE

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Agravo de Instrumento n® 2077858-05.2025.8.26.0000
Processo originario n® 0001117-09.2023.8.26.0038
Agravante: Condominio Residencial Parque Alvorada
Agravado: Ricardo Antonio Rocha Moreir e outro
Comarca: Araras

Juiz (a): Antonio César Hildebrand e Silva

Voto n® 11719

Execucdo de titulo extrajudicial decorrente de
despesas condominiais — Insurgéncia contra decisdo
que deferiu penhora dos direitos da parte agravada
sobre o imével gerador da divida, alienado
fiduciariamente — Descabimento da penhora da
totalidade do bem — Constrigdo que ndo pode atingir
bem de terceiro (credor fiducidrio) — Irrelevincia da
natureza propter rem da obrigagdo — Admissibilidade,
somente, de penhora de eventuais direitos sobre a
coisa, nos termos do art. 845, XII, do Cédigo de
Processo Civil — Precedentes do Superior Tribunal de
Justica e desta Cdmara — Decisdo mantida — Agravo
de instrumento desprovido.

1. Agravo de instrumento manifestado contra
decisao que deferiu a penhora dos direitos da parte agravada

sobre o imovel gerador da divida, alienado fiduciariamente.

Em sintese, o condominio agravante argumenta a
necessidade de penhora da totalidade do bem, diante da
caracteristica propter rem da obrigacao. Diz que o Superior
Tribunal de Justica admite a penhora da propriedade plena do

bem. Pugna pela concessao de efeito suspensivo.
E o relatorio.
2. O recurso nao tem provimento.
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Nao é viavel a penhora sobre a totalidade dos bens

garantidos por alienacgao fiducidria, especialmente porque o bem

pertence a terceiro estranho ao processo executivo.

O devedor fiduciante, nessa situacao, é mero

possuidor da coisa, sendo, inclusive, irrelevante a natureza propter

rem da divida.

Nesse sentido, o entendimento adotado pelo

Superior Tribunal de Justiga:

“Ndo se admite a penhora do bem alienado
fiduciariamente em execucdo promovida por
terceiros contra o devedor fiduciante, haja
vista que o patrimonio pertence ao credor
fiducidrio, permitindo-se, contudo, a constri¢cdo
dos direitos decorrentes do contrato de
alienacdo fiducidria. Precedentes [...] (ST], 4*-T,
AgInt no REsp 1.819.448/SP, Rel. Min. Raul
Araujo, j. 03/03/2020).

Na mesma linha, sao os precedentes desta Camara:

AGRAVO DE INSTRUMENTO — Condominio
—  Deferimento da penhora dos direitos do
devedor fiduciante sobre a unidade geradora da
divida, em cumprimento de sentenca relativo a
despesas de condominio — Inconformismo do
exequente — Pretensdo de que a penhora recaia
sobre o imovel, ndo apenas sobre os direitos
que o executado possui sobre o bem — Ndo
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cabimento — Aplicacdo do art. 835, XII, do
Codigo de Processo Civil — Diante da
impossibilidade de penhora do bem inalienado
fiduciariamente, possivel a penhora sobre os
direitos  decorrentes da  alienacdo  —
Precedentes do C. ST] e desta C. Camara —
Alegada preferéncia do crédito condominial
correspondente a questdo diversa, a ser
apreciada na origem, se o caso — Decisdo
mantida — Recurso ndo provido (Agravo de
Instrumento n° 2065266-65.2021.8.26.0000; Rel.
Des. Jayme de Oliveira; 29 Camara de Direito
Privado; j. 26/07/2021).

Despesas de condominio - Cobranca -
Cumprimento de sentenca - Penhora do imovel
gerador das  despesas  condominiais -
Impossibilidade - Imovel objeto de alienagdo
fiduciaria - Tratando-se de imovel alienado
fiduciariamente é possivel penhorar apenas os
direitos do devedor fiduciante - Agravo ndo
provido  (Agravo de Instrumento n®
2145286-43.2021.8.26.0000; Rel* Des? Silvia
Rocha; 29% Camara de Direito Privado; j.
06/07/2021).

Portanto, nos termos do art. 835, XII, do Cddigo de
Processo Civil, somente € possivel admitir a penhora de direitos
do agravado sobre o imo6vel, como bem decidido em primeira

instancia.

Ainda que assim ndo fosse, é preciso observar que

para a penhora da totalidade do imodvel, como sustentado no
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precedente reproduzido no recurso, seria indispensavel alojar a

institui¢ao financeira no polo passivo, 0 que nao ocorreu.

3. Do exposto, proponho o desprovimento do

recurso.
MARIO DACCACHE
Relator
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