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ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelagdo Civel n® 1043114-
91.2018.8.26.0114, da Comarca de Campinas, em que ¢ apelante/apelado ITAU
UNIBANCO S/A e Interessado FABIANA VEZANI PIZZATO, sdo
apelados/apelantes HIGOR CERQUEIRA SASSI e PAMELA MARIA
RODRIGUES MOLINA.

ACORDAM, em sessdo permanente e virtual da 35 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte decisdo: Deram
provimento ao recurso da ré. Negaram provimento ao recurso dos autores. V.
U., de conformidade com o voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participacdo dos Desembargadores ANA MARIA
BALDY (Presidente sem voto), FLAVIO ABRAMOVICI E MOURAO NETO.

Sao Paulo, 31 de margo de 2025.
MARRONE SAMPAIO

Relator(a)
Assinatura Eletronica
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Apelacao Civel n° 1043114-91.2018.8.26.0114
Apelantes: Itata Unibanco S/A e Higor Cerqueira Sassi e outro
Apelado(a)s: Higor Cerqueira Sassi e outro e Itai Unibanco S/A

Comarca: Campinas

Voto n° 495

Apelacio Civel. Acio de consignacio em pagamento.
Alienacdo fiduciaria de imodvel. Sentenca de
improcedéncia. Apelacées interpostas pelos autores e
pela ré.

Recurso dos autores. Pedido de reconhecimento da
purgaciao da mora, com procedéncia total da demanda.
Descabimento. Pedido de consignacio que tem por
objetivo a extin¢iio da obrigacio. Purgacio da mora que
pressupde o pagamento integral do débito, inclusive dos
encargos legais e contratuais, das custas e despesas que a
credora teve com o Oficial de Registro de Imdveis e
notificacdes no procedimento de execucio extrajudicial.
Auséncia do adimplemento integral do débito. Contrato
celebrado em 2011. Aplicacio do entendimento do IRDR
n.° 2166423-86.2018.8.26.0000. Nao incidéncia da
alteracio introduzida pela Lei n° 13.465/2017 na Lei n.°
9.514/97. Possibilidade de purgacio da mora até a
assinatura da carta de arrematacao do bem.

Recurso do banco réu. Pedido de revogacio da tutela
antecipada. Julgamento de improcedéncia do pedido que
tem como consequéncia logica a revogacao da medida de
urgéncia anteriormente deferida, qual seja, a
determinacio para que a instituicio financeira ré
aguardasse o desfecho do presente feito, a fim de tornar
a vender o imovel. Para evitar futuras controvérsias,
acolhe-se o pedido do apelante réu, a fim de declarar
expressamente a revogacio da tutela antecipada de
suspensido da realizacio de eventuais leildes para a
venda do imovel. Pedido de afastamento da sucumbéncia
reciproca. Cabimento. Sucumbéncia que é somente dos
autores tendo em vista que a tutela concedida em
julgamento parcial antecipado do mérito se deu, na
verdade, no Ambito das tutelas provisérias, sendo que
uma delas acabou assumindo efeitos irreversiveis.
Demanda principal de consignacio em pagamento
julgada improcedente. Dever dos autores de arcarem
com a totalidade das custas e despesas processuais, bem
como com os honorarios advocaticios de sucumbéncia.
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Recurso dos autores desprovidos. Recurso da parte ré
provido.

Trata-se de agdo de consignagdo em pagamento, em que a T.
sentenca de fls. 526/533, cujo relatorio se adota, julgou improcedente a demanda.
Diante da sucumbéncia reciproca (procedéncia do pedido em julgamento parcial
antecipado do mérito), determinou-se a cada uma das partes arcar com metade das
custas, das despesas processuais e dos honorarios advocaticios sucumbenciais,
arbitrados em 10% do valor atualizado da causa, devidos na proporcao de 50% para

os procuradores de cada polo.

Apela o réu (fls. 561/565), visando a reforma da sentenga, no
tocante a verba sucumbencial e a revogacdo da tutela antecipada. Aduz que, muito
embora a r. sentenga tenha julgado a acdo improcedente, ndo houve a revogacio da
tutela antecipada que suspendeu o leildo. Requer que os 6nus sucumbenciais recaiam

exclusivamente sobre os autores, vez que deram causa ao litigio.
Recurso tempestivo e preparado (566/567).
Houve contrarrazoes (fls. 608/611).

Recorrem os autores (fls. 568/573), requerendo a reforma da
sentenga, bem como a concessao de gratuidade de justica. Sustentam que o laudo
pericial apurou, durante o trAmite da presente demanda, que, a época da purgacao da
mora, ocorrida antes da assinatura do auto de arrematagdo do bem imovel em
questdo, o valor do débito equivalia a R$ 21.599,84. Arguem que o banco apelado
ndo notificou os apelantes acerca da possibilidade de purgacdo da mora. Dessa
forma, ante a auséncia de informagdes precisas em relagdo ao valor do débito, os
apelantes, no intuito de saldar o débito e evitar a ocorréncia do 2° leilao do imovel,
procederam com o depésito judicial de R$ 20.000,00 (fls. 67/68 e 81). Ademais,
afirmam que durante a marcha processual, realizaram depodsitos judiciais mensais nos

autos. Assim, considerando que os recorrentes depositaram, antes da ocorréncia do 2°
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leildo, valor muito proximo do apurado no laudo pericial em questdo, requerem que
seja declarada a purga¢do da mora. Sustentam que eventual diferenca apontada no
calculo, deve ser abatida do montante depositado nos autos. Argumentam que a mora
pode ser purgada a qualquer momento até a assinatura do auto de arrematagdo.
Assim, requerem o total provimento do presente recurso, a fim de que seja

reconhecia a purgacdo da mora, com a consequente procedéncia total da demanda.
Apresentadas as contrarrazdes ao recurso dos autores (fls. 598/606).
Nao houve oposi¢do ao julgamento virtual (fls. 616).
Termo de transferéncia de relatoria em 13.01.2025 (fls. 618).

Em decisao de fls. 620/621, este relator indeferiu a gratuidade

requerida pela parte autora.

Recurso autoral tempestivo e preparado (fls. 625/626).

Peti¢do da parte autora (fls. 628/629) requerendo a atribuicdo do
efeito suspensivo ao seu apelo, tendo em vista risco de leildo do imodvel, objeto da
demanda, em 12.03.2025.

E o relatorio.

Prejudicada a anélise de antecipacdo da tutela recursal, em razao do

julgamento de mérito.

Trata-se de acdo de consignacdo em pagamento com pedido de
tutela de urgéncia para sustacio de leildo extrajudicial ajuizada por Higor Cerqueira

Sassi e Pamela Maria Rodrigues Molina em face de Itati Unibanco S/A.

Os autores sustentam que ndo foram devidamente intimados, de
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forma pessoal, para purgar a mora, conforme exige o Decreto-Lei 70/66. Alegam
que, de acordo com a jurisprudéncia deste Tribunal, a auséncia de intimacao valida ¢é
suficiente para justificar a concessdo de medida liminar que suspenda o leildo
extrajudicial. Manifestam, ainda, a inten¢do de purgar a mora por meio da presente
acdo, comprometendo-se a efetuar o pagamento em duas etapas e a depositar

judicialmente as parcelas vincendas.

Destacam que o imovel objeto do contrato € a residéncia da familia
e constitui o Unico bem de propriedade dos autores. Relatam que o contrato de
alienacao fiduciaria foi assinado em 2011, mas, diante da demissdao do autor em
2017, enfrentaram dificuldades financeiras. Em 2018, tentaram negociar o débito
com o escritorio de cobranca do réu, sem éxito, ¢ nao receberam notificacdo
extrajudicial para purgar a mora antes da data marcada para o leildo, em outubro de

2018.

Diante desse cenario, requerem a procedéncia da acdo, com a
condenagdo do banco réu a receber o valor de R$ 21.182,22, com possibilidade de
complementacdo. Pleiteiam, ainda, a concessdo de tutela de urgéncia para suspender
o leildo extrajudicial e interromper o procedimento de consolidacdo da propriedade,
bem como a autorizagdo para depodsito judicial do montante devido e a posterior

rerratificacdo do contrato.

O juizo a quo concedeu liminar a fim de suspender os efeitos da
arrematacdo do imovel (fls. 125), tendo realizado, ainda, o julgamento antecipado
parcial do mérito, com extingdo do processo sem resolucdo do mérito quanto a ré
Fabiana, que desistiu da arrematagao do imovel. Ademais, confirmou-se a tutela de
urgéncia, anulando o procedimento de alienacdo extrajudicial movido pelo banco réu.
Realizou-se o saneamento do feito, fixando-se o ponto controvertido: a quantia

devida para se purgar a mora e determinou a realizagdo de pericia (fls. 239/242).

A citada sentenca parcial de mérito transitou em julgado em
22.04.2021.
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Houve a juntada de laudo pericial (fls. 353/372), respectivas
impugnacdes (fls. 377/427 e 428/429), bem como esclarecimentos (fls. 436/442).

Sobreveio, entdo, sentenga (fls. 526/533), que julgou improcedente

a demanda, nos seguintes termos:

“(..)

A pericia concluiu, apos as impugnagoes, que o valor da mora até
24/10/2018 era de R$ 21.599,84, mas ndo incluiu os valores com
cobranga, devidamente comprovados pela ré as ff. 206-222.

A sentenga parcial de mérito anulou apenas a aliena¢do
extrajudicial, de modo que a consolidag¢do da propriedade a ré
permaneceu valida, sendo indispensavel, para a purgagdo da
mora, o pagamento dos valores dispendidos para a cobranga,
impostos e demais despesas. Entretanto, mesmo cientes dos valores
cobrados pela ré a titulo de mora desde a contestagdo, os autores
depositaram valor insuficiente, ndo purgando a mora.

Vale destacar que, para a purgac¢do da mora, seria necessdrio o
pagamento integral das parcelas vencidas, embora inexigiveis as
parcelas vincendas, ou seja, aquelas com vencimento posterior ao
da data da purgagdo, com juros, penalidades, demais encargos
contratuais, encargos legais, e despesas de cobrang¢a e de
intimacado.

No entanto, ainda que se admita a purgac¢do da mora até a
assinatura do auto de arrematagdo, nos termos do artigo 34 do
Decreto-Lei 70/66, é certo que se faz necessdrio o pagamento
integral do débito. O pedido de consignagdo visa a quita¢do da
obrigagdo, de modo que a liberacdo desta somente se da mediante
o deposito suficiente do valor devido, haja vista que o credor ndo é
obrigado a aceitar quantia diversa do que restou pactuado.

Nesse sentido, vale mencionar:

(...)

Diante do incontroverso inadimplemento dos requerentes e regular
procedimento de consolidagdo da propriedade em favor do banco,
ndo merece prosperar o inconformismo manifestado.”

O apelo dos autores ndo merece prosperar.

Inicialmente, verifica-se que resta incontroverso o inadimplemento
pelos autores das parcelas em destaque, oriundas de contrato de financiamento com

pacto adjeto de alienacdo fiduciaria. Como consequéncia, valem-se da acdo de
Apelagdo Civel n° 1043114-91.2018.8.26.0114 -Voto n° 495 - MR 6



o — PODER JUDICIARIO
— TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

consignagdo em pagamento para obterem a purgacdo da mora e a liberacdo da
obrigacdo de pagar a divida oriunda de empréstimo com pacto adjeto de alienagdo

fiduciaria.

Além disso, inconteste que os autores tinham plena ciéncia da
existéncia do procedimento extrajudicial, vez que, em 22.05.2018, informam terem
procurado a institui¢ao financeira ré para o pagamento, o que teria sido frustrado por

supostos entraves atribuidos ao banco credor.

Tem-se, ainda, conforme comprovantes juntados pela ré em fls.
206/222, que houve o devido encaminhamento de notificagdo ao enderego dos
autores (fls. 211), com a respectiva planilha de débitos, tendo a diligéncia do Oficial

de Registros Publicos, contudo, restado negativa.

Em que pese os autores nao terem sido pessoalmente intimados, o
documento de fls. 211 detalha minuciosamente o cumprimento das exigéncias legais
previstas no art. 25, §4°, da Lei n° 9.514/97. Isso porque, diante das tentativas
frustradas de notificagdo pessoal, foi certificada a impossibilidade de localiza-los,
uma vez que se encontravam em local ignorado, incerto ou inacessivel. Evidenciou-
se, deste quadro, violagdo ao principio da boa-fé objetiva, visto que os devedores
fiduciantes deixaram de informal alteracdo do endereco declinado quando do
aperfeigoamento do negdcio juridico. Assim, procedeu-se a intimag¢ao por meio de
edital, publicado nos dias 15, 16 e 17 de junho de 2018, no jornal “Correio Popular”.
Transcorrido o prazo legal de 15 dias para o pagamento do débito, sem qualquer

quitagdo até 2 de julho de 2018, restou configurada a mora dos autores.

No que diz respeito a legislagdo aplicavel ao caso em andlise,
considerando que o contrato foi celebrado em 2011, incide o entendimento firmado
no julgamento do Incidente de Resolucdo de Demandas Repetitivas (IRDR) n°

2166423-86.2018.8.26.0000, nos seguintes termos:

A alteragdo introduzida pela Lei n° 13.465/2017 ao art. 39, Il da
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Lei 9.514/97 tem aplicagdo restrita aos contratos celebrados sob a
sua vigéncia, ndo incidindo sobre os contratos firmados antes de
sua entrada em vigor, ainda que constituida a mora ou
consolidada a propriedade, em momento posterior ao seu inicio de
vigéncia.

O artigo 39, inciso II, da Lei n° 9.514/97, em sua redagdo original,
prevé a aplicacdo dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lei n® 70/66 as operagdes de
financiamento imobiliario, sem qualquer ressalva. Desse modo, no caso concreto, é
plenamente vidvel a purgacdo da mora até a assinatura do auto de arrematacdo,
conforme estabelecido no referido dispositivo legal — especialmente considerando

que a alienacdo extrajudicial foi anulada por meio de sentenca parcial de mérito. Em

termos praticos, ainda se mantém a possibilidade de purgacdo da mora.

Ocorre que, ao contrario do que tenta fazer crer os apelantes

autores, até o presente momento, ndo houve a devida purgacio da mora.

Nessa linha, foram realizados os depositos das fls. 68 e 81,
totalizando R$ 20.000,00, valor correspondente as parcelas e aos encargos descritos
na fl. 69. Ressalte-se que, desde a peticdo inicial, os autores reconheceram como
devido o montante de R$ 21.182,22, mas efetuaram deposito inferior a essa quantia.
Ademais, a planilha demonstrativa de atualizagdo do débito contempla apenas a

corre¢ao monetaria pelo INPC e juros moratdrios de 1% ao més, até outubro de 2018.

Com efeito, a sentenca parcial de mérito anulou exclusivamente a
alienagdo extrajudicial, mantendo vélida a consolida¢do da propriedade em favor da
ré. Portanto, para a purgagdo da mora, ¢ indispensavel o pagamento integral dos
valores relativos as parcelas vencidas, acrescidos de juros, penalidades, encargos
contratuais, encargos legais, bem como das despesas de cobranca, impostos e custos

com intimagao, tudo conforme os termos do §1°, do artigo 26, da Lei n.°® 9.514/97.

Mesmo cientes dos valores cobrados a titulo de mora desde a
contestagdo, os autores realizaram depoésito insuficiente, ndo efetivando, assim, a
purga¢do da mora. Vale destacar que, para tanto, € necessario quitar integralmente as
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parcelas vencidas, sendo inexigiveis apenas as parcelas vincendas, ou seja, aquelas

com vencimento posterior a data da purgagao.

Ainda que se reconheca a possibilidade de purgar a mora até a
assinatura do auto de arrematagdo, conforme o artigo 34 do Decreto-Lei n® 70/66, é

certo que tal direito esta condicionado ao pagamento integral do débito.

Ademais, conforme muito bem colocado pelo juizo a quo, o pedido
de consignagdo tem por objetivo a extingdo da obrigagdo, a qual somente se
concretiza com o depodsito suficiente para quitar a totalidade do valor devido, uma

vez que o credor ndo ¢ obrigado a aceitar quantia inferior a pactuada.

Assim, considerando que ndo houve o adimplemento integral do
débito, mas tdo somente “valor muito proximo do apurado no laudo pericial em
questao” (fls. 571), segundo colocado pelos proprios apelantes, for¢oso concluir pela

inexisténcia de purga¢do da mora.

Ressalte-se que o Superior Tribunal de Justica, em julgamento sob
o rito dos recursos especiais repetitivos, consolidou o entendimento de que o
deposito parcial do valor devido em agdo consignatoria implica a improcedéncia do

pedido:

CIVIL E PROCESSUAL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. CONTRATO
BANCARIO. IMPROCEDENCIA. FINALIDADE DE
EXTINCAO DA OBRIGACAO. NECESSIDADE DE DEPOSITO
INTEGRAL DA DIiVIDA E ENCARGOS RESPECTIVOS.
MORA OU RECUSA INJUSTIFICADA DO CREDOR.
DEMONSTRACAO. OBRIGATORIEDADE. EFEITO
LIBERATORIO PARCIAL. NAO CABIMENTO. CODIGO
CIVIL, ARTS. 334 A 339. CPC DE 1973, ARTS. 890 A 893, 896,
897 E  899. RECURSO REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA. CPC DE 2015. 1. "A consignagio em
pagamento visa exonerar o devedor de sua obrigagdo, mediante o
deposito da quantia ou da coisa devida, e s6 podera ter forca de
pagamento se concorrerem 'em relagdo as pessoas, ao objeto, modo
e tempo, todos os requisitos sem os quais ndao ¢ valido o
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pagamento' (artigo 336 do NCC)". (Quarta Turma, REsp
1.194.264/PR, Rel. Ministro Luis Felipe Salomao, unanime, DJe de
4.3.2011). 2. O deposito de quantia insuficiente para a
liquidacdo integral da divida ndo conduz a liberacido do
devedor, que permanece em mora, ensejando a improcedéncia
da consignatéria. 3. Tese para os efeitos dos arts. 927 ¢ 1.036 a
1.041 do CPC: - "Em a¢do consignatoria, a insuficiéncia do
deposito realizado pelo devedor conduz ao julgamento de
improcedéncia do pedido, pois o pagamento parcial da divida nao
extingue o vinculo obrigacional". 4. Recurso especial a que se nega
provimento, no caso concreto. (REsp 1108058/DF, Rel. Ministro
LAZARO GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO
DO TRF 5* REGIAO), Rel. p/ Acorddo Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, SEGUNDASECAO, julgado em 10/10/2018, Dle
23/10/2018) - grifado

O recurso do réu, por sua vez, comporta provimento.

Quanto ao pedido de revogacdo da tutela antecipada formulado
pelo apelante-réu, observa-se que a decisdo parcial de mérito (fls. 239/242) concedeu

o seguinte provimento jurisdicional, transitado em julgado em 22/04/2021:

Assim: (1) julgo extinto o processo em relagdo a Fabiana Vezani
Rizzato, com fundamento no inc. VI do art. 485 do CPC; (2)
restado incontroverso que a parte autora, apos informada do
procedimento atinente a consolida¢do da propriedade, buscou
purgar sua mora junto ao banco réu, que, nada obstante,
prosseguiu no sentido de expropriar o bem em questdo, acolho, por
ora, o pedido inicial para, confirmando a liminar outrora deferida,
anular o procedimento de alienagdo extrajudicial movido pelo,
banco réu, que deverd aguardar o desfecho do presente feito para
tonar a vender o imdvel, se for o caso. — grifado

Com o julgamento de improcedéncia do pedido, a revogacdo da
medida de urgéncia anteriormente deferida, qual seja, a determinagdo para que a
institui¢ao financeira ré aguardasse o desfecho do presente feito, a fim de tornar a
vender o imével, é consequéncia logica e natural da decisdo. Isso porque a tutela
provisoOria possui natureza precaria e provisoria e ¢ concedida com base em cognigdo
sumaria, enquanto o julgamento de mérito se da por meio de cogni¢ao exauriente.
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O proprio termo '"tutela provisoria" evidencia seu carater
transitorio, vigente até a andlise definitiva da questdo. Assim, afastada a
probabilidade do direito com a improcedéncia do pedido, impde-se a revogacao da

decisdo que antecipou os efeitos da tutela.

Contudo, para evitar futuras controvérsias, ¢ pertinente acolher o
pedido do apelante réu, a fim de declarar expressamente a revogacdo da tutela
antecipada de suspensdo da realizagdo de eventuais leildes para a venda do imovel,

ainda que tal decorra diretamente do julgamento de improcedéncia.

Com efeito, importante destacar que a anulagdo do procedimento
de alienagdo extrajudicial promovido pelo réu, ainda que proferida no ambito das
tutelas provisorias, teve seus efeitos estabilizados, inclusive diante da desisténcia da
arrematante da arrematagdo, o que confere a decisdo judicial, neste topico, carater
definitivo e imutavel. Referida questdo, portanto, ndo pode mais ser rediscutida no
mesmo processo ou em acdo futura, garantindo-se a estabilidade e a seguranca

juridica do julgamento.

No que se refere ao pedido para que os Onus sucumbenciais
recaiam exclusivamente sobre a apelante autora, tal requerimento merece

acolhimento.

Isso porque a procedéncia parcial do pedido autoral, reconhecida
em julgamento antecipado do mérito, na realidade, restringiu-se ao ambito das tutelas
provisodrias, todavia, produzindo efeitos irreversiveis em relagdo ao pedido de
anulacdo do leildo extrajudicial, como ja destacado. No entanto, ndo houve posterior
confirmacdo definitiva do direito alegado, uma vez que a a¢do de consignagdo em

pagamento foi julgada improcedente, diante do adimplemento parcial da divida.

Dessa forma, restando os autores integralmente sucumbentes,
devem arcar com a totalidade das custas e despesas processuais.

Apelagdo Civel n° 1043114-91.2018.8.26.0114 -Voto n° 495 - MR 11



o — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Em relagdo aos honorarios advocaticios, considerando que o onus
sucumbencial deve recair exclusivamente sob a responsabilidade dos autores, bem
como tendo em vista a improcedéncia de seu apelo, nos termos do art. 85, §§2°e 11,
do Codigo de Processo Civil, fixo os honorarios a serem pagos pelos autores ao

patrono do réu em 13% do valor atualizado da causa.

Com esses fundamentos, NEGA-SE PROVIMENTO ao recurso
dos autores, ao passo que se DA PROVIMENTO ao recurso do banco réu.

MARRONE SAMPAIO
Relator
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