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Registro: 2025.0000314004

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n?
1008720-72.2019.8.26.0292, da Comarca de Jacarei, em que € apelante/apelado
WILSON EMBURANA DE OLIVEIRA (JUSTICA GRATUITA), ¢é
apelado/apelante MARIO SILVERIO DA SILVA.

ACORDAM, em sessdao permanente e virtual da 29 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de Sao Paulo, proferir a seguinte
decisao: Negaram provimento aos recursos. V. U., de conformidade com o
voto do relator, que integra este acordao.

O julgamento teve a participagio dos Desembargadores NETO
BARBOSA FERREIRA (Presidente) E SILVIA ROCHA.

Sao Paulo, 31 de marco de 2025.
MARIO DACCACHE

Relator(a)
Assinatura Eletrénica
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Apelacao Civel n° 1008720-72.2019.8.26.0292
Processo originario n® 1008720-72.2019.8.26.0292
Apelante/Apelado: Wilson Emburana de Oliveira
Apelado/Apelante: Mario Silvério da Silva
Comarca: Jacarei

Juiz (a): Luciene de Oliveira Ribeiro

Voto n® 11747

Arrendamento rural — Acdo de despejo por falta de
pagamento — Arrendatdrio que alegou ndo estar mais
ocupando o imével por ter se mudado para outro
vizinho — Pericia realizada nos autos comprobatéria
de que o réu continuava no imovel que foi arrendado
pelo autor — Inadimpléncia caracterizada —
Procedéncia da acdo julgada na mesma sentenga que
também julgou acio de manutengdo de posse ajuizada
por quem se disse também possuidor do imovel
arrendado — Acdo possesséria que foi julgada
improcedente porque a pericia judicial confirmou que
os documentos apresentados pelo arrendante
indicavam que o imodvel era de sua posse — Agido
reconvencional na possessoria, por meio da qual
buscou o réu-reconvinte indenizacdo material e moral
também julgada improcedente.

Apelo do réu arrendatadrio alegando imparcialidade do
perito por suspeicdo; que o oficio respondido pela
concessiondria de energia elétrica confirmou que o
imével ndo era servido por seu servico; e que o
arrendante ndo seria o possuidor do imével arrendado
- Alegacdo de suspeicio do perito — Arguicdo,
todavia, que deveria ser apresentada por meio de
incidente proprio ao juizo da origem e no prazo de 15
dias do conhecimento do fato Preclusido operada —
Inteligéncia dos arts. 146 e 148 §§ 1° e 2° do Codigo de
Processo Civil — Demais temas sustentados pelo
apelante que dizem respeito a agdo possessoria e que
fogem ao objeto da acido de despejo — Apelo
improvido.

Apelo do réu-reconvinte na acdo possessoria —
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Alegacdo de que o valor da causa da agdo de
manutengdo de posse deve corresponder ao valor
econdmico do bem — Inadmissibilidade — Questido
atinente a protecio da posse e nido voltada a
incorporar o bem ao patrimoénio do autor — Valor da

causa mantido — Danos materiais buscados em
decorréncia do arrendamento que dever ser dirigidos
ao arrendatirio — Demais danos genericamente

alegados que mndo  foram  comprovados —
Improcedéncia do pedido pela falta de provas dos
danos — Danos morais ndo configurados; tampouco a
litigincia de md-fé do autor da acdo — Apelo
improvido.

1. Versam estes autos sobre acao de despejo por
falta de pagamento fundada em contrato de arrendamento rural
movida por Madrio Silvério da Silva em face de Wilson Emburana
de Oliveira, julgada parcialmente procedente pela sentenca de p.
2244/2254 para: "1) DECLARAR rescindido o contrato de
arrendamento rural firmado entre as partes e, por conseguinte, decretar o
despejo do réu, concedendo o prazo de 15 dias para a desocupacio
voluntdria; 2) CONDENAR o réu ao pagamento dos aluguéis e encargos
locaticios vencidos até a desocupagio do imovel, cujo montante deve ser
apurado em fase de liquidacdo de sentenga. Sobre tal valor incidird
correcdo monetaria, pela tabela prdtica do Tribunal de Justica, e juros

moratorios, de 1% ao més, contados de cada vencimento".

Por meio da mesma sentenga também foi julgado o
processo conexo em apenso (n® 1001140-43.2021.8.26.0543), de
acao de manutencao de posse, que Jairo Pires Mendes move em
face de Mario Silvério da Silva, sendo improcedentes tanto o
pedido possessorio deduzido na sua pega vestibular quanto o

pedido reconvencional apresentado na contestagao.
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O primeiro é do réu da agao de despejo, Wilson
Emburana de Oliveira, a p. 2267/22301, que sustenta a nulidade
do laudo pericial por alegada parcialidade do perito do juizo; que
o oficio respondido pela concessiondria que fornece energia
elétrica a localidade onde esta o imdvel objeto da lide comprovou
que o imovel nao era servido por tal servigo; e que o autor da acao
nao seria proprietdrio do imdvel arrendado considerando a

sobreposicdo da area discutida nos autos em apenso.

O segundo recurso ¢ do réu/reconvinte da acao de

(8]

manutencdo de  posse em  apenso  (Processo  n°
1001140-43.2021.8.26.0543), Mario Silvério da Silva, buscando a
procedéncia integral da acao reconvencional e a condenagao do
autor/reconvindo como litigante de ma-fé, além de buscar a

revisdo do valor atribuido a causa possessoria.
Recursos tempestivos e processados.

Contrarrazdes a p. 2362/2376 (Mario Silvério da
Silva) e a p. 2409/2418 (Jairo Pires Mendes).

A p. 2425 o apelante Mario sustenta a

intempestividade das contrarrazoes de Jairo Pires.

Em exame de admissibilidade objetivo dos recursos
feito por esta relatoria a p. 2485/2487, foi determinado ao réu-
reconvinte da agao possessdria que complementasse o seu
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preparo, o que foi feito a p. 2498/2500.

Antes disso, porém, veio a noticia do falecimento da
referida parte que pediu a substituicdo por seu espdlio
apresentando regular representacao para tanto, conforme peticao
e documentos de p. 2490/2496.

E o relatorio.

2. Abre-se o julgamento com a analise da apelagao
interposta por Wilson Emburana de Oliveira contra a parte da
sentenca que julgou a acao de despejo por falta de pagamento
fundada em contrato de arrendamento rural (Processo n°
1008720-72.2019.8.26.0292).

A lide trazida na inicial se refere a pedido de
despejo por falta de pagamento de arrendamento rural, conforme
identificacdo da causa de pedir remota na decisao de p. 105 e

emenda feita a peca vestibular a p. 111/120.

A defesa, porém, controverteu os fatos ao alegar
que o réu desocupou o imdvel entdo arrendado do autor em
08.09.2019, passando a arrendar o imovel vizinho que seria de
propriedade de Jairo Pires Mendes, o que afastaria o interesse

processual.
Para permitir a formagao da convicgao judicial, o
feito ingressou na sua fase de instrugao, na qual realizada prova
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pericial para elucidacao do fato de o réu estar ou nao ainda

ocupando o imével que lhe foi arrendado pelo autor.

A pericia concluiu que sim, o réu ainda estava na
posse do imdvel arrendado por Mario Silvério da Silva, autor da
acao de despejo, sobrevindo, por isso, a procedéncia da sua

pretensao.

No seu apelo, o réu alega a suspeicao do perito, e
por ele serd iniciada a apreciagdo de seu recurso, pois é tema
prejudicial ao conhecimento dos demais argumentos sustentados

nas razoes recursais.

Sobre o tema “suspeicao de perito”, a preclusao
para a tal arguicdo se operou ha muito porque “a suspeicao do
perito deve ser arguida na primeira oportunidade em que a parte
falar nos autos, apds ter ciéncia da nomeacao (STJ-2? T., REsp
1.708.814- AgInt, Min. Francisco Falcao, j. 4.12.18, DJ 11.12.18;
STJ-4* T., Ag em REsp 428.933-AgRg, Min. Isabel Gallotti, j.
27.3.14, D] 3.4.14; RSTJ 196/247: 3% T., AI 500.602-AgRg; RT
497/104, 601/148, RJTJESP 44/242, 89/296, JTA 88/131, 88/251),
conforme nota n°® 4 ao art. 148 do Codigo de Processo Civil, de
THEOTONIO NEGRAO e outros, em sua obra Cddigo de
Processo Civil e Legislagao Processual em Vigor, 51* edigao

(eletrénica), ano 2020.
Somente depois de apresentado o laudo pericial
desfavoravel a defesa do réu € que ele tentou alegar
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imparcialidade do experto do juizo, quando apresentou suas
criticas ao laudo na peticao de p. 1049/1091, as quais nem sequer
foram conhecidas pelo juizo singular ante a intempestividade da

apresentacao (vide certidao de p. 1165 e decisao de p. 1166).

Além de a alegada suspeicdo ter sido feita em
momento extemporaneo, a forma pela qual manejada também foi
inadequada, uma vez que tal arguicao demanda a abertura de
incidente proprio a ser inaugurado pela parte interessada perante

0 juizo que nomeou o perito (art. 148, §§ 1% e 22, CPC).

E para isso dispunha do prazo disposto no art. 146

do Codigo de Processo Civil.

Houve, portanto, a preclusao para a pratica do ato.
Logo, nao tendo sido apresentado o incidente de suspeicao na
quinzena apropriada, nao se pode discutir o assunto em grau
recursal, sob pena de supressao de instancia, o que nao é
permitido, considerando-se o principio do duplo grau de

jurisdigao.

Dessa forma, a pericia realizada permanece integra

como meio de prova produzido nestes autos.

A conclusao do trabalho pericial ndo deixa davidas
de que o arrendatario (Wilson) continuava a ocupar o imovel do

arrendante (Mario).
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O perito, ao concluir seu trabalho, afirmou no item 4

do seu laudo que:

41 — A RESIDENCIA ONDE ESTA RESIDINDO O
REQUERIDO ESTA LOCADA DENTRO DOS LIMITES
DESCRITOS NA ESCRITURA DE CESSAO DE DIREITOS
HEREDITARIOS E POSSESSORIOS DE DUAS AREAS DE
TERRENO, ELABORADA EM TABELIAO E DATA DE 04 DE
OUTUBRO DE 2.000. (Ver — Item 23.1.A e Anexo II —

Conferéncia de Levantamento Demonstrativo)

42 — O TITULO DE POSSE APRESENTADO PELO
REQUERIDO TEM SUA DESCRICAO PRECARIA, NAO
HAVENDO COMO COMPROVACAO DE SUA
LOCALIZACAO. (Ver Item 2.3.2.B).

43 — CONSTATADO ATRAVES DE IMAGENS
DISPONIBILIZADAS NO PROGRAMA GOOGLE EARTH
PRO COM DATA RETROATIVA, FORAM
INSERIDASBENFEITORIAS NA AREA A PARTIR DA
IMAGEM DE 22.04.2016, A PARTIR DA DATA DO INICIO DO
ARRENDAMENTO DA AREA PELO REQUERIDO, EM
10.11.2015. (Ver Item 2.4.- Imagens 3 e 4).

E importante ressaltar que o imével arrendado esta
na divisa dos municipios de Jacarei e Igarata. Todavia, o réu, para
justificar a alegada desocupacao do imovel do autor e sua “nova
instalacao” no imoével vizinho traz documentacao de que seu
novo arrendamento estaria localizado no municipio de Santa
Isabel (p. 185), o que é geograficamente impossivel, porque Santa
Isabel ndo é atravessada pela Rodovia Dom Pedro I. Note que o

imovel arrendado pelo autor ao réu esta situado proximo ao Km
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19 da referida rodovia, as margens da al¢ca de acesso a estrada

naquele ponto.

Ao fim e ao cabo, a prova pericial confirmou em
resposta ao quesito n® 30, a p. 999, que o réu, até o momento
daquela diligéncia, continuava a ocupar o imovel que lhe foi

arrendado pelo autor.

O que bastava a resolugao desta acao de despejo era
a comprovacao da relagdo arrendataria entre Mdrio Silvério da
Silva e Wilson Emburana de Oliveira e se as razdes em que

fundados os pedidos deduzidos na inicial estavam presentes.

Feito isso, como de fato foi apurado na instrucao
processual, confirmou-se que o arrendatario ainda estava a
ocupar o imoével que lhe foi contratualmente arrendado, mas sem
pagar os aluguéis devidos, tendo sido, por isso, correta a sentenca
que decretou o seu despejo da propriedade em que estava, com

base na inadimpléncia.

As demais razdes do apelo do arrendatario Wilson
Emburana de Oliveira sao absolutamente impertinentes a agao de
despejo porque buscam trazer a lide fundada no arrendamento
rural temas que sao tratados na acao possessoria conexa, esta de
autoria de seu patrono, Jairo Pires Mendes. Todavia, essas
questOes de posse deveriam ter sido tratadas em recurso proprio
do autor da agao possessoria e nao na apelacdo que trata do
arrendamento considerando os objetivos distintos de cada uma
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delas. Apesar de terem sido ambos os processos julgados numa
unica sentenca, o julgado monocratico analisou separadamente

cada um dos casos.

Agora cabe o exame do apelo interposto por Mario
Silvério da Silva, na condicao de réu-reconvinte da acao de
manutencao de posse que lhe foi movida por Jairo Pires Mendes
(Processo n® 1001140-43.2021.8.26.0543).

Contra a parte da sentenca que julgou improcedente
a acao possessoria nao houve manifestacao de inconformismo. O
recurso, nesse caso, ¢ apenas do réu reconvinte que busca a
procedéncia do seu pedido reconvencional para ser indenizado
por Jairo Pires Mendes, autor reconvindo da agdo possessdria,
“por todos os danos materiais que o mesmo experimentar por
forca dos acontecimentos narrados nestes autos, em especial no
que se refere a eventual incapacidade do Sr. Wilson Emburana de
Oliveira em honrar os alugueis em aberto, as contas de luz em
aberto e as indenizagOes necessarias para reparar O0s
prejuizos/deteriora¢des praticadas no imével do Réu Reconvinte”,
além de danos morais a serem fixados em cinquenta salarios

minimos.

Além disso, busca a revisao do valor atribuido a

causa possessoria, o que foi indeferido na sentenca.

Reconhe¢o a intempestividade das contrarrazoes

apresentadas pelo autor-reconvindo.
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As partes foram consideradas intimadas a
apresentarem contrarrazdes em 17.08.2022 (p. 2361), porém, a
resposta ao apelado Jairo somente veio aos autos em 04.10.2022,
evidenciando a extemporaneidade do ato (p. 2409/2418), razao

pela qual nao serao conhecidas.

Superada essa questao, passo ao exame do recurso

em si, ao qual, ja adianto, nao sera dado provimento.

O valor atribuido a causa possessdria sera mantido.
No caso, nao € o valor do bem o norteador do valor da causa, pois
a agao possessdria nao tem o proposito de fazer com que o bem
objeto da lide seja integrado ao seu patrimonio. Percebe-se que na
deducao dos fatos trazidas na inicial, o autor da acao alega ter a
posse sobre o bem e que ela estaria sendo turbada pelo réu,

buscando, por isso, medida judicial protetiva do seu direito.

Ora, nao se esta a reivindicar um bem. O propdsito
da acao € protegé-lo. Logo, a meu ver, ndo ha como se atribuir ao
valor da causa o valor econdomico do proprio imovel em que ha
tal discussao possessoria. Dai que, por impossibilidade de se
avaliar o pedido protetivo, mantém-se o valor que foi atribuido a

causa na petigao inicial.

A indenizacao por danos materiais alegados
(débitos de aluguéis e contas de luz), como bem o disse o juiz
sentenciante, sao de responsabilidade do arrendatario que esteve
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no imovel e ndo do autor da agao possessoria. Além disso, outros
danos praticados no imdvel nao foram provados nos autos, nao se

podendo presumir em que consistiram.

Os danos morais alegados pelo recorrente também
nao estao configurados. O simples fato de alguém ser acionado na
Justica por alguém que alega ter uma pretensao resistida, por si
s0, nao gera dano moral. Se fosse assim, cada acdo que fosse
julgada improcedente daria a parte requerida o direito de exigir

uma indenizacao pelo mero fato de ter sido chamada a juizo.

De fato, ser chamado a responder uma causa
judicial causa aborrecimento e preocupagao, mas dano moral,
nao. A nao ser em casos comprovados de assédio judicial, o que

Nnao vem a ser o caso.

Por fim, o pedido de condenacao do autor-
reconvindo como litigante de ma-fé nao pode ser acolhido. A
questao tratada na acdo possessoria nao passou de apresentagao
de teses juridicas que, simplesmente, nao foram aceitas, mas nao
se vislumbra dolo processual ou tentativa de ludibriar o érgao

judicante.

A sentenca da lavra da Juiza de Direito Luciane de
Oliveira Ribeiro deu ao caso solugao, razoavel, justa e juridica e

serd, por isso, mantida.

Por fim, nos termos do art. 85, § 11, do Codigo de
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Processo Civil, elevo os honorarios advocaticios devidos pela
pare ré da acao de despejo de 10% sobre o valor da causa para
15%, ressalvada a suspensao da exigibilidade (art. 98, § 3¢, Codigo
de Processo Civil). Inaplicadvel o mesmo artigo ao réu-reconvinte,
pois é pressuposto a majoragao dos honorarios sucumbenciais
que eles tenham sido arbitrados na instancia anterior, o que
efetivamente nao ocorreu em desfavor do apelante da acao

reconvencional.

3. Pelo exposto, proponho o improvimento aos

apelos.

MARIO DACCACHE

Relator
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